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ARSREDOVISNING FOR COMPLUVIUM TVA AB

Styrelsen for Compluvium Tva AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ingar i en koncern vars affarside ar att skapa langsiktig tillvaxt och vardeékning genom att

forvalta, férvdrva och foradla fastigheter i Sverige.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Atteldggen 1 i Jonkoping.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdakenskapsaret.

Flerarsoversikt

2023

Hyresintakter, tkr 2111
Driftsoverskott, tkr 1269

- Forvaltningsresultat, tkr 450
Periodens resultat, tkr 289
Eget kapital, tkr 3 507
Balansomslutning, tkr 17 283
Soliditet, % 20%

Nyckeltalsdefinitioner: Se Not 25

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforandrad inriktning.

2022
1957
1233
723
588
3218

16 312

20%

2021
1879
1286
1 005

2 630

15 405

21%

2020
1878
1329
976
216
2681

14 298

19%

Fastigheten kommer fortsatta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.
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Information om risker, osakerhetsfaktorer och mojligheter

M2 Asset Management AB (publ) koncernen, i vilken bolaget ingar, ar utsatt for olika majligheter och
risker. | all fastighetsforvaltning finns risk for avflyttningar. Vid omflyttningar av hyresgéaster kan det
uppsta kostnader for bade anpassning for ny hyresgast och vakansperioder. Fastighetsverksamheten
finansieras av upplanig fran banker och kreditinstitut. Som en foljd av detta ér koncernen exponerat
for finans- och ranterisker. Vardeférandringar pa koncernens fastigheter utgor en stor risk men ocksa
en stor mojlighet. Vardeforandringar paverkas av faktorer som t ex hur val koncernen lyckas forddla
och utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstruktur. Omvarldsférandringar paverkar ocksa.
Riskerna i koncernens fastighetsverksamhet begréinsas av ett antal raktorer.

1) Koncernen gor kreditbedémningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal kompletteras med borgen,
deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i forskott. Trots detta finns risken att hyresgaster

inte tullgor sina forpliktelser.

2) Finansieringsrisken hanteras genom malsattningar rorande kapitalbindning och kreditvolymer
gentemot motpart. Koncernen har en spridning av upplaning mellan fiera kreditgivare vilket minskar
finansieringsrisken.

3) Koncernen har god kompetens inom fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Genom den
lokala och kundndra organisationen skapas langsiktiga relationer med hyresgasterna och darigenom

minskas risken for nya vakanser.

Sid 2 (18)
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 3117 889
arets vinst 288 921
3 406 810

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 3 360 000
i ny rakning balanseras 46 810

3 406 810

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 1 procent vilket ar betryggande mot
bakgrund av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med Ionsamhet. Styrelsen
beddmer att bolagets likviditet kan uppréatthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av
relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser
och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarilig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av det egna
capitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
ikviditet och stéllning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets formaga att fullgbra sina kort och
angfristiga forpliktelser elier genomfora nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som foranleder att utdelning

inte bor ske enligt styrelsens forslag.

~Oretagets resultat och statlning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
cassaflodesanalys med noter.

Sid 3 (18)



Compluvium Tva AB
556661-3427

Sid 4 (18)

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 4,5 2111 18957
Fastighetskostnader 6, 7 -842 -724
Driftoverskott 1269 1 233—
Avskrivningar 14 -117 -94
Bruttoresultat 1152 1139
Centrala administrations- och marknadsforingskostnader 8, 9 -300 -214
Rorelseresultat 852 025
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -402 -202
Summa finansiella poster -402 -202
Resultat efter finansiella poster 450 723
Bokslutsdispositioner 1l -45 -53
Resultat fore skatt 405 670
Skatt pa arets resultat 12,13 -116 -82
ARETS RESULTAT 289 588
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 289 588
~ Owrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 289 588
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 8 166 8 030
Pagaende nyanlaggningar 15 - -
Summa materiella anldaggningstillgangar 8 166 8 030
Summa anlaggningstillgangar 8 166 8 030
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 587 6 088
Ovriga fordringar 34 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 -
Summa kortfristiga fordringar 6 623 6125
Kassa och bank 2 494 2 157
Summa omsittningstiflgangar 9117 8 282
SUMMA TILLGANGAR 17 283 16 312
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3118 2 530
Arets resultat 289 588
Summa fritt eget kapital 3 407 3118
Summa eget kapital 3 507 3218
Obeskattade reserver 16 72 27
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17,18 - 954 866
Summa avsatthingar 954 866
Langfristiga skulder 19
Skulder till koncernforetag 8 000 8 000
Ovriga langfristiga skulder 26 64
Summa langfristiga skulder 8 026 8 064
Kortfristiga skulder
leverantorsskulder 345 144
Skulder till koncernforetag 3 609 3 207
Aktuella skatteskulder 37 15
Ovriga skulder 18 =
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 715 771
Summa kortfristiga skulder 4724 . 4 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 283 16 312
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reserviond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 - 2 530 2 630
Arets resultat 588 588
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 0 3118 3218
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 - 3118 3218
Arets resultat 289 289
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 3 407 3 507

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvdrdet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, Okning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktieagarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagaren.
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KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31. 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 852 925

Justering for ej kassaflodespdverkande poster

Avskrivningar av anlaggningstillgangar 117 04

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 969 1015

Erhallen rianta -56 -

Erlagd rénta - -1

Betald inkomstskatt -6 -15
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av roreisekapital 907 1 003
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning av rorelsefordringar -498 -676

Okning av rorelseskulder 219 1000
Kassaflode fran den lopande verksamheten 628 1327
Investeringsverksamheten

Investeringar pagaende projekt -253 -

Investeringar i materiella anldggningstillgangar - -46
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 -46
Finansieringsverksamheten 20

L damnade koncernbidrag - -1 002

Upptagna skulder hos kreditinstitut -38 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -38 -1 002
Arets kassaflode 337 279
Likvida medel vid arets borjan 2 157 1 878
Likvida medel vid arets slut 21 2 494 2 157
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NOTER

Not 1 Allman information

Compluvium Tva AB, org nr 556661-3427, med sate i JonkOping ar ett heldgt dotterbolag till
Locellus i Jonklping AB, org nr 556559-3356, med sdte i Jonkoping, Sverige.

Maderbolag i den storsta och minsta koncernen som Compluvium Tva AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sédte i Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och d@ndrade standarder samt tolkningsuttalanden beddms for narvarande inte paverka bolagets resultat
eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Foljande vdrderings- och omrdkningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Intiakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFRZ2, kraver att en
uppdelning mellan lokalliyra och setvice goérs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tilihandahalls till hyresgédsterna ar en infegrerad del av hyran och alf ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakti
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart ver
hyreskontraktets |6ptid.

Intakt av fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner dvergatt
tillkdparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfélle an
tilltrddestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betréffande risker och
formaner samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka
affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll,

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar hatt nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersadttningar, varfoér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas elier erhallas avseende aktuellt ar. Hit h6r dven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skait berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
tempordra skillnaderna forvantas bli utjdgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte férvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordéra skiilnader och underskottsavdrag redovisas endast

i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebadr att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bolslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

6kning av fritt eget kapital.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgdng i balansrdakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda forbattras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer, Reparationer kostnadsiors [6pande.

Forvaltningsfastigheter

-orvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalia hyresintakter, vardestegring eller en
combination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldaggningar samt

fastighetsinventarier.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper for nedskrivningar
framgar nedan. Avskrivning sker linjart dver tiligangens berdknade nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Upplysningar lamnas i not om férvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa berdkningar i enlighet med
redovisningsstandarden |AS 40 Forvaltningsfastigheter.

Verkliga varden baseras pa marknadsvarden och representerar de bedémda belopp som skulle erhaéllas |
transaktioner vid varderingstidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett
intresse av att transaktioner genomférs efter sedvanlig marknadsforing, dar bada parter forutsatts ha agerat

insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Beskrivning av tillimpade virderingsprocess och varderingsteknik samt betydande indata i virdebeddmningarna

framgar av Not 14,

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 3-5 ar

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintédkter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kopts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att forddlas fére forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade vdrden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningshehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevirdet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte
Overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Leasade tillgangar

Bolaget anvinder sig av undantaget i RFR2 avseende tillimpningen av IFRS 16, Leasingavtal, vilket innebér att
leasingavgifter fran leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden. Rérliga avgifter
kostnadsfors l6pande for den period till vilka de hdanférs. Férmaner erhallna i samband med tecknandet av ett
avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medoel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Avsdttningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
folid av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning
sker dr vasentlig, berdaknas avsattningar genom diskontering av det férvdntade framtida kassaflodet till en
rintesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det &r
tilldampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsdttningar omproévas vid varje bokslutstilifalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskuider

Leveranttrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort foérvantad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nar bolaget b
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen ndr ratt
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen néar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

ir part enligt instrumentets
igheterna i avtalet realiseras,

Finansielia instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tiligangarna likvida medel, aktier och

andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantoérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for

eventuell forlustreserv. Bedémningen for eventuella férfustreserver gérs individuellt f6r vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast
nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgadngen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2
beddémningar och uppskattningar samt gér antaganden som

craver att styrelsen och féretagsledningen gor
naverkar tillampningen av redovisningsprinciperna

och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade vdrden pa
tillgdngar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

nom omradet virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan

na koncernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprdvning.
Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av Not 14 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren

Nettoomsiittning per verksamhetsgren 2023 2022
lLokaler 1 795 1957
Garage, p-platser och Gvrigt 316 -
Summa 2111 1957
Nettoomsiittning per geografisk marknad 2023 2022
Jonkoping 2111 1957
Summa 2111 1957
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Not 5 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens férfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som férfaller per ar.
Kontraktsvidrdet avser hyreskontraktens arsvérde.

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar 839 -
Forfaller mellan ett och fem ar 1171 2 348
Forfaller senare @n fem ar - -
Summa 2010 2 348
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -775 -657
Fastighetsskatt -67 -67
Summa -842 : -124
Not 8 Centrala administrations- och marknadsforingskostnhader
2023 2022
Konsult- och revisicnsarvoden -10 -22
Centraladministration -287 -180
Forvaltningsadministration -3 -12
Summa -300 -214

Centrala administrations- och marknadsforingskostnader avser frimst kostnader for funktioner f6r ledning,
marknadsforing, ekonomi, finansiering, personal, juridik och informationsteknologi.

Not 9 Arvode och kostnadsersdttning till revisor

2023 2022

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag 10 22
Summa 10 22

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfdra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomfdrandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader, koncernforetag -402 -201
Réntekostnader, dvriga - -1
Summa -4()2 -202
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Not 11 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Forandring av periodiseringsfond ~-45 -27
Lamnade koncernbidrag - -26
Summa ~45 -53
Not 12 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skatt
- skatt pa arets resuitat -28 -16
Uppskjuten skatt
- avseende temporidr skilinad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader -88 -66
Summa -116 -82
Not 13 Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 405 670
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -83 20,6% -138
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
bokférda intdkter 8,1% -33 0,0% -
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% - -8,4% 56
Redovisad effektiv skatt 28,7% -116 12,2% -82
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 12 751 12 705
Overfort fran pagdende nyanliggningar 253 -
Nvanskaffningar - 46
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 004 12 751
Ingaende avskrivningar enligt plan -4 721 -4 627
Arets avskrivningar enligt plan -117 -94
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 838 -4 721
Utgaende redovisat virde 8 166 8 030

Verkligt viarde for fastigheterna uppgar till 22 686 tkr (23 000). Varderingen har genomforts internt inom

M2 Gruppen och vid virdebedémningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som bygger pa
analyser av framtida kassafloden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Driftnettona baseras
inledningsvis pa faktiska avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Den avkastningsbaserade metoden
kombineras med en ortsprismetod genom avstamningar mot genomférda transaktioner av likartade objekt.
Forandringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid
varje bokslutstillfille av foretagsledningen mot internt tillgénglig information, genomférda eller planerade

transaktioner samt information fran externa varderare.

Det férekommer inga begrénsningar i rétten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

Not 15 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31

Redovisat virde vid arets borjan - -
Aktiveringar -253 -
Investeringar 253 -
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2022 27 27
Periodiseringsfond beskattningsar 2023 45 -
Summa 72 27
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskiuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuid Netfo
Fastigheter - 954 054
Netto uppskjuten skatteskuld 0 054 954
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 866 866
Netto uppskjuten skatteskuld 0 866 866
Not 18 Fériandring av uppskjuten skatt i temporira skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2023 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter | -866 -88 -954
Summa -866 -88 -954
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
2022 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Fastigheter -800 -66 -866
Summa -800 -66 -866
Not 19 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 8 026 8 064
Skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -
Summa 8 026 8 064
Not 20 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ingaende redovisat varde 8 064 8 064
Kassaflodespaverkande forandringar -38 -
Utpaende redovisat varde langfristiga skulder 8 026 8 064
Utgaende redovisat viirde 8 026 8 064
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Not 21 Likvida medel

2023-12-31 2022-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 2 494 2 157
Summa 2 494 2157

Not 22 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade virden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rdantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fr lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga

korta l6ptider.

Not 23 Transaktioner med narstaende

Av total forsdljning och ink6p matt i kronor avser 0 % (0) av férséljningen och 33 % (25) av inkbpen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tilthor.

Not 24 Visentliga hiandelser efter riakenskapsarets sfut

Per den 15 april 2024 har det ingatts avial om att avytira bolaget och fastigheten. Képaren ar Muro Invest med
tilltrdde den 29 april 2024,

Not 25 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

24 april 2024

Ariel Novella
goriseraaxevjsor



25008297

202404

!:' |

Building a better
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Compluvium Tva AB, org.nr 556661-3427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Compluvium
Tva AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdasentliga avse-
enden rattvisande bild av Compluvium Tva ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberédttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrdakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Compluvium Tva AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ {ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fésta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den véasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsdita verksamheten.

e Uutvdarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa etf satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Compluvium Tva AB for ar
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tifl Compiuvium Tva AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
faérslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning | Bvrigt.

Som en de!l av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk- .
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagefs situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat siyrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen {or detta for att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 april 2024

Erpst& Young AE

— T /1 -

abriel Novella
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen ktorisgrad reyiso

av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst efler foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of £rnst & Young Global Limited
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