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Nordek Inlandsbostader AB
Org.nr. 556590-2003

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten )
Bolagets verksamhet utgérs av forvaltning och uthyrning av fastigheter 1 Mellansel, Bjorna och Langviksmon, Ornskoldsviks

kommun,
Foretagets séte 4r Ornskoldsvik.

Flerarsjamforelse™

Beloppen i Flerarsjimforelse visas 1 KSEK
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Nettoomsittning 0219 17 790 19 284 14 994 16 505
Res. efter finansiella poster 2 982 10 839 15236 5 908 6 798
Balansomsiutning 16 204 23 735 43 563 29 940 21 268
Soliditet (%) 1 33 18 3 3

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhéllanden )
Nordek Inlandsbostider AB ir ett heldgt dotterbolag till V.S.A.T Holding AB, org nr 556292-1071, med séte i Ornskoldsvik.

Moderbolaget upprittar en koncernredovisning fér den koncern som bolaget ingar i.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 7 764 766
Resultatdisp. enl. bestut av
arsstimman:
Utdelning till aktiedgare -7 700 000
Arets forlust ] _ _ ﬁ L -13 952
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 50 814
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star ‘,
balanserad vinst 64 766
arets forlust ) -13 952
50 814
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfores R 50 814
50 814

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Nordek Inlandsbostader AB
Org.nr. 556590-2003

RESULTATRAKNING 2023-05-01
Not 2024-04-30
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning 9219370
Ovriga rorelseintédkier i 4 344
0224 214
Rorelsens kostnader
Drift och underhallskostnader -5 223 384
Ovriga externa kostnader -164 794
Personalkostnader 3 -429 355
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -371 443
-6 188 976
Rdorelseresultat 3035 238
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 16 570
Rintekostnader och liknande resultatposter _____-69616
-53 046
Resultat efter finansiella poster 2982 192
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag ____=3000000
-3 000 000
Resultat fore skatt -17 808
Skatt pa arets resultat 3 856
!firets resultat 13952
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2022-05-01
2023-04-30

17 790 436
258 748

18 049 184

-6 181 604
-201 835
-413 800
-375 653

-1 172 892

10 876 292

9 383
_.-46 377

-36 994

10 839 298

-10 945 000

-10 945 000

-105 702

19 807

-85 895
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Nordek Inlandsbostader AB
Org.nr. 556590-2003

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldgeningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh K

2024-04-30

14 797 336
(O

14 797 336

16 300

16 300
14 813 636

11 948
0
1

194 223

206 172

1 183 789
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1 133 789

1389 961

16 203 597

2023-04-30

15168 779
0

15 168 779

16 300

16 300

15 185 079

977
6 764 988
5 341

193 517

6 964 823

1 585 3359

1 585 359

8 550 182

23735 261



Nordek Inlandsbostider AB
Org.nr. 556590-2003

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Kritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-04-30

100 000
20 000

2023-04-30

100 000
20 000

120 000

. 64766
-13 952

50 814

170 814

1 008 121

1 008 121

1 123 000

1123 000

520 133
12 037 643
18 272

27 767

1 297 847

13 901 662

16 203 597

120 000

7 850 661
-85 895

7764 766

7 884 766

1 026 912

1026912

1 897 500

1 897 500

607 337
10 945 000
682

27 401

1 345 663

12 926 083

23 73S 261



Nordek Inlandsbostader AB
Org.nr. 556590-2003

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

érsredovisningen ar uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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w:: Fordringar

0 Fordringar har viirderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.
() Byggnadernas anskaffningsvérde har delats upp pa komponenter med olika nyttjandeperioder.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om annat ej anges.

Intdktsredovisning
Intdkterna har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det

ar sannolikt att de ekonomuska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt

satt.
Foretaget redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid

leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och

eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Antal ar
Hyresfastigheter 12-100
Inventarier, verktyg och installationer d

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt f0r innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Definition av nyckeltal

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intakter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
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Nordek Inlandsbostader AB
Org.nr. 556590-2003

NOTER
Not3 Medelantal anstillda 202372024 2022/2023
Medelantal anstillda

Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
nirvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

NS E S
PACRE S RCRACE

Eventualforpliktelser

Sida7 av 8

Medelantal anstillda har varit 1,00 1,00
varav kvinnor 0,50 0,50
varav mén 0,50 0,50
Not4 Byggnader och mark 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 21 491 854 21370 158
Inkop 0 121 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 21491 854 21 491 854
Ingdende avskrivningar -6 323 075 -5 947 422
Arets avskrivningar - =371 443 -375 653
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 694 518 -6 323 075
Utgaende redovisat virde 14 797 336 15 168 779
Redovisat virde byggnader 12 506 845 12 869 078
Redovisat virde markanlaggningar 165 760 174 970
Redovisat virde mark 2124731 2124731
14 797 336 15168 779

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 12 181 000 12 035 000
varav byggnader: 9 701 000 9 555 000
NotS  Maskiner och andra tekniska anlidggningar 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 277570 277 570
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 277570 _ 277570
Utgdende redovisat vérde 0 0
Not 6  Andra langfristiga virdepappersinnehav 2024-04-30 2023-04-30
Ingdende anskaffningsvirde 16 300 16 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 16 300 16 300
Utgdende redovisat virde 16 300 16 300
Not7  Langfristiga skulder 2024-04-30 2023-04-30
Forfaller senare &n fem &r efter balansdagen 1 123 000 1 897 500
1 123 000 1 897 500
Not 8  Stillda sdkerheter 2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckningar 1123 000 3 042 400
0 0
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Nordek Inlandsbostader AB
Org.nr. 556590-2003

NOTER

Ornskoldsvik

2024-10-29
L e

Sune Eklund

Min revisifnsb el’s har ldmnats den 29 oktober 2024.

7

{oaki _‘ ‘5 |:‘=
Auktoriserad revisor
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Building a beiter
worlking world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nordek Inlandsbostdder AB, org.nr 556590-2003

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Nordek
Inlandsbostdder AB for rdkenskapsaret 2023-05-01 - 2024-

04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Nordek Inlandsbostdder ABs
finansiella stdllning per den 30 april 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen aoch balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag d&r oberoende i forhallande tilt Nordek
[nfandsbhostdder AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar ndédvéndig foér att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en h8g grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

A mernbet Tirm of BErnst & Young Glubal Limnited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till folid av

oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr {@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte [dngre

kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.




' Buitding a hetler
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Nordek Inlandsbostader
AB for rdakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund 1or uttalandan

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag é&r oberoende i forhdilande till Nordek

Infandsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilli disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid térslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

ReVisSorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om foérslaget

ar {orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

¢

A membar firrm of Ernst & Young Gluhal bimited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga i0r verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Ornskitdswk den 29.ekkpber 2024
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