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Arsredovisning

for

Torsvik Center Fastighets AB

556371-6348

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-30.
Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition. Jag intygar hiarmed att denna
kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalet.

)

Ewa Glennow \Styrelseledamot
2025-07-01
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Torsvik Center Fastighets AB avger foljande arsredovisning

for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Torsvik Center Fastighets AB hyr huvudsakligen ut lokaler till verksamheter inom vardsektorn, samt i

ovrigt till privata foretag och ambassader.

Bolagets VD ar anstilld 1 Marginalen Fastigheter AB och erhaller 16n déarifrén.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholms kommun.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomsattning 18 187
Resultat efter finansiella poster 4 893
Soliditet (%) 17,72

2023
18 133
5270
17,28

2022
16 958
6335
16,54

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper.

2021
14 727
> 169
14,83
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Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 556371-6348

Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

¢ Aktie- Resery-
kapital fond

Belopp vid arets ingang 100 20
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 20

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

Balanserat
resultat

31 650

1 638

33 288

33 288 212
43 210

33 331 422

33 331 422
33 331 422

Arets
resultat

1 638

-1 638
43
43
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Totalt

33 408

43
33 451

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 556371-6348

Resultatrakning Not
Tkr

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

('S

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncembidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Skatt pga dndrad taxering

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

18 187
301

18 489

-3 487

-2 242

-2 806
-8 5335

9 954

3 661
-8 721
-5 061

4 893
-4 710
-4 710

183
-172
32

-140

43
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2023-01-01
~2023-12-31

18 133
250

18 383

-3 901
-1 973

-2 838
-8 712

9671

3 199
-7 600

-4 401

5270

-3 600
-3 600

1670

-32
-32

1638




Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 556371-6348

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pigidende nyanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N U b

2024-12-31

121 202
942]
416

131 039

51370
51 370

182 409

15

4 399
0

58

4 472

1 885
1 885
6 357

188 766
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2023-12-31

122 365
11 065
0.

133 429

50 713
50 713

184 142

395

4 300
77

82

4 854

4311
4 311
9 165

193 307
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Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 556371-6348

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

2024-12-31

100
20
120

33 288
43
33 331

33 451

146 726
526

147 252

2 260
3 925
301
298
172
661
445
8 063

188 766
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2023-12-31

100
20
120

31 650
1 638
33 288

33 408

149 066
517

149 583

2 100
3953
405

2 503
32
748
575
10 316

193 307
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Torsvik Center Fastighets AB
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

7 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Hyresgéstanpassningar nyttjandeperiod

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024
Ranteintakter fran koncernforetag 3571
Ovriga rinteintikter 90
3 661
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Ovriga rintekostnader 8 721
8 721

2023

3 090
109
3199

2023

7599
7599
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Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 556371-6348

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokftort varde byggnader
Bokfort viarde mark och markanlaggningar

Fastighetsbeteckning: Liding6é Harjedalen 16

2024-12-31

142 766
0
142 766

-20 402
-1 162
-21 564

121 202

0
0
0

87 310
33 892
121 202
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2023-12-31

139 339
3 428
142 766

-19 248
-1 154
-20 402

122 365

0
0
0

88 385
33 980
122 365

Skattemdssigt restvirde pd byggnader understiger bokfort varde med 37 264 tkr (34 768 tkr).

Not 5 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat varde

Not 6 Pagaende nyanlaggningar

Pagaende projekt

2024-12-31

15 411
15 411

-4 347

-1 644
-5 990

9421

2024-12-31

416
416

2023-12-31

15411
15 411

-2 662
-1 684
-4 347

11 065

2023-12-31

e O
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Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 556371-6348

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgdende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Kreditinstitut

Not 9 Stiallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

50 713
658

51 370

51 370

2024-12-31

146 726
146 726

2024-12-31

157 944
157 944
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2023-12-31
31222
0

-510
50 713

50 713

2023-12-31

149 066
149 066

2023-12-31

157 944
157 944

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Marginalen Fastigheter AB, org nr 556434-0163, med site i
Stockholm, som mngar 1 den koncern dir Zostera AB, 556587-0242, Stockholm, ar

moderbolag. Koncernredovisning upprittas av Zostera AB.
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Torsvik Center Fastighets AB
Org.nr 356371-6348

Not 11 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm 4 / b 2oz

b L\

Ewa Glennew
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 1 %, / C 20 Z-’f

L/

Johdgn Telander
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Torsvik Center Fastighets AB

organisationsnummer 556371-6348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Torsvik Center
Fastishets AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Torsvik Center Fastighets ABs finansieila

stdlining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrdakningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till Torsvik Center Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroli som den bedémer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten, )

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvadnder vi professionellt
omd&me och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, .
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda til] betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser
eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Torsvik Center Fastighets AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens jedamot

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Torsvik Center Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stadller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit néécm atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ér en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Torsvik Center Fastighets AB
organisationsnummer 556371-6348

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r viasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradeiser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm, 30 juni 2025

r

Deloitte AB/

Jghan Telander

Aultoriserad revisor




