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Styrelsen for STOS Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolagets affarsidé har varit att direkt eller genom dotterbolag forvirva, dga och utveckla samt forvalta
fast och 16s egendom och dirigenom bedriva projektutveckling och fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under aret har bolagets dgare beslutat att avveckla verksamheten och bolaget. En avvecklingsplan har
lagts fast innebérande att samtliga tillgdngar kommer att séljas och personalen kommer att ségas upp.
Som ett led i avvecklingen har bolaget dverlatit aktierna i bolaget Alma Falhagen JV II AB. En direkt
foljd av forsdljningen av aktierna &r att uppdragsavtalet avseende projektutveckling, mellan STOS
Fastigheter och Alma Falhagen JV Il AB, upphort att gélla.

Under aret har bolagets samarbete, via Sunt Boende i Sverige AB, med Lindbé4cks-koncernen fortlopt
enligt plan. Sunt Boende utvecklar for nérvarande ett bostadsprojekt i Botkyrka innehallande byggratter
for drygt 100 bostéder i radhus. Detaljplanen ar under framtagande och véntas vinna laga kraft under
2026.

Bolagets samarbete med Nordr Sverige AB har fortlopt enligt plan. I Nordr Sverige ABs projekt Sodra
Hagalund ar projektstart planerad till 2026 forutsatt att marknadsvillkoren ér de ritta. Nord
Kommersiellts projektet VGon i Mdlndals kommun har avvecklats under aret pa grund av bristande
marknadsforutséttningar. Detta har lett till en nedskrivning i Nordr Kommersiellt AB.

Vidare har bolaget under aret avyttrat aktier i andra heldgda och deldgda bolag. Arbete pagér med att
sdlja kvarvarande tillgangar inklusive aktier i deldgda dotterbolag. Som en konsekvens av
avvecklingsplanen har bolaget for avsikt att ocksé séga upp samtlig anstélld personal. Mélet r att
avvecklingen dr genomford under 2026.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 3418 4205
Resultat efter finansiella poster -7753 -4 580
Soliditet (%) 0,3 11,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 9627 169
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning -4 595 778
Erhallna aktiedgartillskott 2722 004
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000 7 753 395

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 722 004 kr ( O kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

Négon vinst eller forlust finns ej att disponera.
i ny rdkning 6verfores

2022
2349

2021
2457

5141 14 085

20,3

Arets
resultat

-4 595 778

4595 778

-7 753 395
-7 753 395

7753 395

-7 753 395

0

0

34,2

2(8)

Totalt

5131391

0

2722 004
-7 753 395
100 000

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgéngar
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3417994
3417 994

-159 892
-1 935 803
2 -6 599 244

-11 336
-8 706 275
-5288 281

-1 900

167 130

-2 630 344
-2 465 114
-7 753 395

0
0
-7 753 395

-7 753 395

3(8)

2023-01-01
-2023-12-31

4204 816
4204 816

-151 057
-2 215 601
-7 660 260

-11 336
10 038 254
-5 833 438

3 830 000

27 748

-2 603 963
1253 785

-4 579 653

-16 125
-16 125
-4 595778

-4 595778
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4
5,6
7

2024-12-31

22 670
22 670

52871
33 575 000
74 000
33701 871
33724 541

74 119
51259
145 483
270 861

3790 238
3790 238
4 061 099

37 785 640

4(8)

2023-12-31

34 006
34 006

52871
21 810693
74 000
21 937 564
21971570

152 685

20927
244 989
418 601

23 563 838
23 563 838
23 982 439

45 954 009
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

100 000
100 000

7753 395
-7 753 395
0

100 000

30929 120
30929 120

7138
41539
341 185
6 366 658
6 756 520

37 785 640

5(8)

2023-12-31

100 000
100 000

9627169
-4 595 778
5031 391
5131391

35 886 565
35 886 565

273 656
119108
314 295
4228 994
4936 053

45 954 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 Ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023

Medelantalet anstéillda 3 3
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 56 679 56 679

Inkdp 0 0

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 56 679 56 679

Ingéende avskrivningar -22 672 -11 336

Arets avskrivningar -11 336 -11 336

Utgaende ackumulerade avskrivningar -34 008 -22 672

Utgdende redovisat virde 22671 34 007
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Specifikation andelar i intressebolag

Kapital- Rostriitts-

Namn andel
Sunt Boende i Sverige AB 50
Nordr Kommersiellt AB 50

Org.nr
Sunt Boende i Sverige AB 559084-4915
Nordr Kommersiellt AB 559181-1392

Not 7 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

andel
50
50

2024-12-31

21 810693

0
-3235693
15 000 000
33 575000

33 575000

Antal
andelar
500

500

Sate

Stockholm
Stockholm

2024-12-31
142 996

0

142 996

142 996

7 (8)

2023-12-31

22 245 000
3235693
0

-3 670 000
21 810 693

21 810 693

Bokfort
virde

50 000

33 525000
33575000

2023-12-31
74 000

68 996

142 996

142 996
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Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n 5 &r efter balansdagen 30929 120 35 886 565
30929 120 35 886 565

Stockholm 2025-04-09

Nicolas Nyhus Ase Biickvall
Nicolas Nyhus Ase Bickvall
Ordforande

Olov Johansson Halgrim Thon
Olov Johansson Halgrim Thon

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-04-09

Markus Lilldalen
Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i STOS Fastigheter AB, org.nr 559061-7774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér STOS Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av STOS Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
STOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér STOS
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till STOS Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-04-09

Markus Lilldalen

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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