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Undertecknad styrelseledamot i K-Fast Utby 3:113 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
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K-Fast Utby 3:113 AB
Org.nr 559190-7083

Styrelsen for K-Fast Utby 3:113 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2023.

1(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget har sitt sdte i Hédssleholms kommun. Foretagets verksamhet &r att forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under &ret d&ndrat namn fran Gustavas Plats Fastigheter AB. Under aret har d&ven projektet

Utby 3:113 byggstartats.

Agarforhillanden

Bolaget dr sedan 2023-03-31 ett heldgt dotterbolag till K-Fast Holding AB, org.nr. 556827-0390, med

sdte 1 Hassleholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 0 0
Resultat efter finansiella poster -410 -10
Balansomslutning 13 252 11 566

Soliditet (%) 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 -3 750
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -10 468
Erhallna
aktiedgartillskott 410 206
_Arets resultat ]
Belopp vid arets utgang 50 000 395 988

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
1 ny rdkning 6verfores

2021 2020
0 0
0 0
4 190 3166
| 1
Arets Totalt
resultat
-10 468 35782
10 468 0
410 206
-393 512 -393 512
-393 512 52 476
3905 988
-393 512
2476
2476
2476

Foretagets resultat och stillning i1 ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomséttning _ 0 0
0 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -536 -536
Ovriga externa kostnader -69 406 -10 000
_ o - -69 942 -10 536
Rorelseresultat -69 942 -10 536
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 473 68
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -340 927 0
-340 454 68
Resultat efter finansiella poster -410 396 -10 468
Resultat fore skatt -410 396 -10 468
Skatt pa arets resultat 3 16 884 0
Arets resultat -393 512 -10 468
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 8 034 825 834 825
Pagaende nyanlidggningar och f6rskott avseende
materiella anliggningstillgangar _ S 5200 260 10 676 883

13 235 085 11 511 708
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 16884 0

16 884 0

Summa anldggningstillgangar 13 251 969 11 511 708
Omséttningstillgangar
Kassa och bank 0 53 995
Summa omsiittningstillgangar 0 53 995
SUMMA TILLGANGAR 13 251 969 11 565 703
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
~ Aktiekapital . 50000 50000
50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 395 988 -3 750
Arets resultat 393512 -10 468
, o 2476 -14218
Summa eget kapital 52 476 35 782
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 0 3 600 000
Skulder till koncernforetag 13198 421 7919 385
Aktuella skatteskulder 1072 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 10 000
Summa kortfristiga skulder 13 199 493 11 529 921
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 251 969 11 565 703
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Noter
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oy Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

o

\L)
= . Allminna upplysningar

= Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
& och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen 1 enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen till K3 har inte f6ranlett nagra dndringar i resultatrdkningen,

balansrdkningen eller noter och nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av évergangen till
K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Ersdttning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen och nér inkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Riénta redovisas som intdkt enligt den sa kallade effektivréantemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet
med den aktuella 6verenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intékt nér
foretagets ritt till betalning &r sdkerstilld.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver denforvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader (genomsnitt 69 ar) 15-100 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vérdestegring. I begreppet

férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléggningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lénar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgangar

som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas in i tillgéngens anskaffningsvérde. De ridntekostnader som
riknas in i tillgdngens anskaffningsvérde virderas enligt effektivrantemetoden.
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Org.nr 559190-7083

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansriikningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen

ndr rétten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i

stort sett alla risker och férmaner som &r férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort frén

balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till 161jd av tidigare hindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av

fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r héinforliga till rdkenskapsaret

eller tidigare rikenskapsér och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.
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Offentliga bidrag
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I de fall ingen framtida prestation for att erhalla bidraget krévs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren {6r att erhélla bidraget &r uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga virdet av vad som

erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag

Erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -340 927 0
-340 927 0
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
P 2023 2022
Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader L . 16 884 0
Totalt redovisad skatt 16 884 0
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -410 396 0
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 84 542 20,60 0
Ej avdragsgillt réintenetto -256 565 0
Andra ej bokférda kostnader 186 431 0
Skatteeffekt fran arets
underskottsavdrag -14 408 0
Uppskjuten skattefordran utrullade
underskott o 16 884 o . 0
Redovisad effektiv skatt 4,11 16 884 0,00 0
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Not 4 Byggnader och mark |
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 834 825 834 825
Omklassificeringar 7200 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 034 825 834 825
Utgiende redovisat viirde 8 034 825 834 825
Not 5 Pagiaende nyanléiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 10 676 883 3 343 008
Inkop 1723 377 7 333 875
Omklassificeringar -1 200 000 ) 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5200 260 10 676 883
Utgaende redovisat viirde 5200260 10 676 883
Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ingar i en koncern dér det 6verordnade moderforetaget K-Fast Holding AB,
organisationsnummer 556827-0390 med séte 1 Hassleholm uppréttar koncernredovisning.
Not 7 Stillda séikerheter
2023-12-31 2022-12-31
_Fastighetsinteckningar L B 0 0
0 0
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Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Hassleholm den 6 maj 2024

’

JaG 5b Karlsson
Y rdfOrande

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 9 maj 2024

st & Young Aktiebolag

0k

Peter von Knorri
Auktoriserad rews

a Fredin

90)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i K-Fast Utby 3:113 AB, org.nr 559190-7083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanderi

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for K-Fast Utby
3:113 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av K-Fast Utby 3:113 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor ait bolagsstamman fastsidller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f0r yicalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till K-Fast Utby 3:113 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamaisenfiga som grund fér vara uttalanden.

cAvriu spnlsningor

Arsredovisningen for &r 2022 har inte varit foremal for
revision och nagon revision av jamforelsetalen i
arsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utforts.

Styrelsens ansvor

Det &r styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvandig f6r att uppratta en
arsredovisning som inte innehadller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandef om fortsatt drift
tillémpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimiig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A R T B T S R A N FISY K LSS ERT R PO T 4 Y PRPOS,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som é&r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte .
upptacka en vdsentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaqga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram tili datumet for revisionsberaftelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a belter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
rorfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaitning av K-Fast Utby 3:113 AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget tifl
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund 7or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till K-Fast Utby 3:113 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yriesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller farfust. Vid forslag til
utdelning innefattar detta bfand annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvas

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgédrd efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kanh féranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

ctn g ey et o

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& s&dana atgédrder, omraden och férhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulfe ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som undertag for vart uttalande
om styrelsens forslag tili dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Norrkoping den 9@ maj 2024

E‘rn t & Young AB
| ‘
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