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ARSREDOVISNING
for
XXXLutz Sverige Fastighets AB

Org.nr. 556791-8452

Styrelsen far hdrmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-04-01 - 2025-03-31

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrdkning

- balansrakning

- hoter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i XXXLutz Sverige Fastighets AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa arsstamma den 11
juili 2025.

Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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- resultatrakning

ARSREDOVISNING
for
XXXLutz Sverige Fastighets AB

Org.nr. 556/791-8452

Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-04-01 - 2025-03-31

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse

- balansrakning
- noter
- underskrifter
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

o

z Verksamheten

-

» Allmant om verksamheten

?3 XXXLutz Sverige Fastighets AB ingar i den Osterrikiska XXXLutz-koncernen vilken driver en kedja av drygt 400
§ mobelvaruhus | Europa.

1
Z

Bolaget skall bedriva forvaltning och uthyrning av fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ager fastigheten Flygplansfatéljen 1 i Malmo.
Foretagets sate ar Malmo.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022
Nettoomsattning 20662597 20867629 19450136 18452460
Resultat efter finansiella poster 4646831 8087 245 /637930 10055956
Soliditet (%) 18,52 36,12 33,26 29,30
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Aretsresultat Summa eget
resulftat kapital
Belopp vid arets ingang 100000 59069615 5770085 64939700
Balanserasiny rakning 5770085 -5 770085 0
Arets resultat ) 2376320 2376320
Belopp vid arets utgang 100000 64839700 2376320 67316020
Resultatdisposition
Medel att disponera:
. Balanserat resultat 64 839 700
Arets resultat 2376320
67 216 020
Forsiag till disposition:
. Balanseras i ny rakning 67216020
67216020

Betriffande bolagets resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tilthérande noter. |
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

RESULTATRAKNING 2024-04-01 2023-04-01
Not 2025-03-31 2024-03-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 20662 597 20867 629
- Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 20662597 20867 629
)
c%] Rorelsekostnader
~  Ovrigaexterna kostnader -1 203074 -1282 237
e Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5761 910 __ -5761910
% Summa rorelsekostnader -6 964 984 -7 044 147
Rorelseresultat 13697 613 13823482
Finansiella poster
Ranteintakter 1768 159 28 654
. Rantekostnader -10818 941 -5764 891
Summa finansiella poster -9 050782 -5736 237
Resultat efter finansiella poster 4646 831 8 087 245
. Resultat fore skatt 4 646831 8 087 245
Skatter
Skatt pa arets resultat -2270511 -2 317 160
Arets resultat 2376320 5770085
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstiligangar

2023001204452

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

. Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LW N

LN

Stda 4 av B

2025-03-31

158 924 427

1897223

160821 650

128 809 727
67248421

2024-03-31

164 686 338

.4181958

196 058 148

356879 798

5094 490

168 868 296

/01747
0O

5094 490

1454716

1454716

6 549 206

363 429 004

701747

169570043

9 /37858

9 /37 858

460311

460311

10198 169

179768 212




XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

BALANSRAKNING 2025-03-31 2024-03-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eé Eget kapital
% Bundet eget kapital
=\ Aktiekapital 100 000 100000
s Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
&
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 64 839 700 59069 615
Arets resultat 238716320 5770085
Summa fritt eget kapital 67 216 020 64 839 700
@ sumnmaeget kapital 67 316 020 64 939 700
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 59611 303 349
Skulder till koncernforetag 290552 311 107907033
. Skatteskulder 2270513 2317 160
Ovriga skulder 419 549 1501 970
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter . 2811000 2799000
Summa kortfristiga skulder 296112 984 114 828 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 363429 004 179 768 212
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggnigstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Noter till balansrakningen
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Jtgaende anskaffningsvarden
ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

laxeringsvarden
Mark
Byggnader

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat vdrde
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2025-03-31

242 789 503
-2 95

242 786 504
~f& 103 166
-5 /61 910

-83 862077/

158 924 427

3% 000 000
68 000 000

107 000 GO0

2025-03-31

4181958
0

1897 223

1897223

Antal ar

10-25
3

2024-03-31

242 789 503

0
242 789 503
-72 341256

-5761 910
-78 103 166
164 686 337

39 000 000
68000000
107 000 000

2024-03-31

1839015
2 342 943
4181 958
4181958




XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

NOTER

‘Not4 Andelar i koncernforetag

(91204453

2025

Not 5

Not 6

Not 7

Foretag
Organisationsnummer
Sate

XXXLutz Sverige Service AB
556802-9218
Malmo

XXXLutz Skarsnappan AB
556804-6477

Malmo

Ingaende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat varde

Fordringar hos koncernféretag

Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

. Ovriga noter

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet

Antal
Kap.andel %

100 000
100,00%

500
100,00%

Eget kapital
Resultat

49099/
-18 521

369 894
-3 113 397

Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning
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Redovisat
varde

/01747

128 10/ 980

128 809 727/

2025-03-31

701747
128 107 780

128 809 727

128 809 /727

2025-03-31

67248421

67248421

67248 421

2025-03-31

30 000 000

2024-03-31

/01747
O

- —E—— —aa

701 747
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701 747

2024-03-31

O
0
0

2024-03-31

30 000 000
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XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr.556791-8452

NOTER

Rahele Steiner /Christian Fischer
2025-06-17 2025-06-17
Min revisionsberattelse h ats den 10 juli 2025.

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem | Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i XXXLutz Sverige Fastighets AB
Org.nr. 556791-8452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for XXXLutz
Sverige Fastighets AB f6r rakenskapsaret 2024-04-01 --
2025-03-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
visentliga avseenden rattvisande bild av XXXLutz Sverige
Fastighets ABs finansiella stdlining per den 31 mars 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvailtningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare I avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i térhallande il
XXXLutz Sverige Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedtmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att forisatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroli.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningatr.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att forisatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksambheten.

 utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for XXXLutz Sverige
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-04-01 -- 2025-03-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fdrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhaliande {ill
XXXLutz Sverige Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.
Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sat.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sakerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. *

Rimlig sdkerhet ar en hog grad aw sékerhef, men ingen
garanti f6r att en revision som uttors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vaxis den 10 iuli 202
axjo eg/@.wh 025

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i Far

Fotokopians Gverensstiimmelse
med originaler infygas:
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