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Moa Forvaltning i Jonkoping AB
Org.nr. 556867-2454

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmént om verksamheten
Foretagets verksamhet &r fastighetsforvaltning.

FOretagets séte dr Jonkoping

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Pa grund av det allménna finansiella liget har bolaget drabbats av osedvanligt hoga réntekostnader.

En klar f6rbéttring forviintas infor kommande rikenskapsar.

En kraftig nedskrivning av bolagets kapitalforsékring har ocksé belastat arets resultat.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsiéitining 4 263 836
Resultat efter finansiella poster -185 974
Soliditet (%) 11,10
Balansomslutning 42 440 696

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rakning
Aterbetalning aktie#igartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2022 2021 2020
3850114 3 852 103 3559612
1439 104 48 377 801 847
14,00 10 13
43 709 681 45 236 847 35 583 48]
Aktiekapital ~ Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 2935213 688 375 3673 588
688 375 -688 375 0
-500 000 0 ~-500 000
-450 767 -450 767
50 000 3 123 583 -450 767 2722 821
3 123 588
-450 767
2672 821
2672 821
2672 821

Betridffande bolagets resultat och stéillning 1 6vrigt hinvisas till eftertéljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Moa Forvaltning 1 Jonkoping AB
Org.nr. 556867-2454

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anliggningstillgdngar och

kortfristiga placeringar
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Forindring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

4263 836
31 660

4315496

-1 052 378
-638 900

-942 992

2022-01-01
2022-12-31

3850114
127 079

3 977 193

-1 101 334
-640 039

-942 992

-2 634770

1 680 726

0

4

-637 400
-1229 304

-2 684 365

1 292 82&

1 374 583
0

-432 700
=795 607

-1 866 700

-185 974

-49 000

-49 000

-234 974

-215 793

146 276

1439 104

-318 000

-318 000

1121 104

-432 729
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Moa Forvaltning i Jonkoping AB
Org.nr. 556867-2454

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och mnstallationer
Summa materiella anlaggningstillgAngar

Finansiella anldggningstillsangar
Andra 1angfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillcangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

- Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o W

Sida 4 av 7

2023-12-31

41 286 166
83 400

2022-12-31

42 193 050
119 508

41 369 566

330 000

42 312 558

967 400

330 000

41 699 566

38 562

967 400

43 279 958

31 393

58 562

682 568

51 393

378 330

682 563

741 130

42 440 696

378 330

429 723

43 709 681



Moa Forvaltning 1 Jonkoping AB

Org.ar. 556867-2454

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital >0 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3123 588 2935213
Arets resultat -450 767 688 375
Summa fritt eget kapital 2672 821 3 623 588
Summa eget kapital 2722 821 3 673 588
Obeskattade reserver |
Periodiseringsfonder 2 504 000 2 455 000
Summa obeskattade reserver 2 504 000 2 455 000
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 588 210 20 535 905
Ovriga skulder 3 500 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 18 088 210 23 535 905
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 158 155 13 116 515
Leverantorsskulder 52 594 35 491
Skatteskulder 85 813 177 461
Ovriga skulder 172 885 81 986
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 656 218 633 735
Summa kortfristiga skulder 19 125 665 | 14 045 188
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 440 696 43 709 681
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Moa Forvaltning i Jonkoping AB
Orz.nr. 556867-2454

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda

Medelanital anstillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda

niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Not4 Imnventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvérden
Inkdp

Utgaende anskafiningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Stda6 av?

2023

2023-12-31

49 203 827

Antal ar

25-50
>

2022

2022-12-31

49 203 827

49 203 827
-7 010777

-906 884

-7917 661

41 286 166

2023-12-31

204 940
0

49 203 827
-6 103 893
-906 584

-7 010 777

42 193 050

2022-12-31

65 940
139 000

204 940
-85 432

-36 108

204 940
-49 324

-30 108

-121 540

-85 432

83 400

119 508




Moa Forvaltning i Jonkdping AB
Org.nr., 556867-2454

NOTER

Not5 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat vérde

Beloppet avser kapitalforsikring.

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Fortaller senare dn 5 ar

2023-12-31

1400 100
0

2022-12-31

0
1 400 100

1400 100
-432 700
-637 400

1 400 100
0
-432 700

-1 070 100

-432 700

330 000

2023-12-31

14 588 210
3 500 000

967 400

2022-12-31

2 004 240
21 531 665

Bolagets lan som loper ut under 2024, sammanlagt 18 158 155, har redovisats som kortfristig skuld men forvéntas

forldngas 1 vanlig ordning.

Bolagets Ian som loper ut under 2025 och 2026, sammanlagt 14 588 210 kr, forvintas ocksa forldngas i vanlig ordning,

"Normal"™ amortering for bolagets samtliga lan dr 698 260 kt/ar.

Ovriga noter

Not 7  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Jonkoping ECD A -035 -cDg.

Cg)‘/{“‘ vEe 1/5/(;}?&/(

Stefan Blahed

Anna Sebenius
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

37 860 000

2022-12-31

37 860 000



REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Moa Forvaltning 1 Jonkoping AB

Org.nr. 556867-2454

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Moa Forvalining 1
Jonkdping AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
riattvisande bild av Moa Forvaltning i Jonk&ping ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ar
oberoende i forhallande till Moa Férvaltning i Jonkdping AB enligt
ood revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphdrde 1 fortid och som ldmnat en

revisionsberittelse daterad 31 mars 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrade
enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen eller underrittelse enligt 9 kap.
23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

1(2)

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund {or mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfakfom eller, om sadana upplysningar ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gira att ett bolag inte 14ngre kan fortsitta

verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.




REVISION

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

' som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Moa Forvaltning 1 Jénkdping
AB for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag ar oberoende i forhallande till Moa Forvaltning i Jonkoping AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

ovrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig prad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

[ ndgot visentligt avseende:

 fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust, och dirmed mitt uttalande om detta, r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 10r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder,
omraden och forhdllanden som ir vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation, Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt

med aktiebolagslagen.
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