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Styrelsen och verkstéllande direktdren for In Frigore 1 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget med site i Orebro bedriver fastighetsforvaltning. Bestdndet i kvarteret Piloten bestér av 201
hyreslédgenheter och 4 lokaler som stod fardiga 2021-2022. Bolaget dger och forvaltar 4ven
parkeringshuset i kvarteret med drygt 250 platser.

Bolaget ir officiell huvudpartner till OSK Dam under aren 2023-2027.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Tvéaarsbesiktning av fastigheten har avslutats med goda resultat under &ret. Samtliga hyresldgenheter har
varit uthyrda och intresset &r stort for véara bostédder.

Agarférhallanden

Bolaget #gs till 100% av Baridi Fastigheter AB, org nr 559139-7078 med séte i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 25055 24 317 16 436 2101
Resultat efter finansiella poster -13 809 -14 659 -5 135 -3 901
Soliditet (%) 1,9 0,3 32 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Foréndring

uppskrivningsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 100 000

Uppskriv-
ningsfond

15 562 400

-317 600

15 244 800

Balanserat
resultat

283 617

-14 757 695

20 000 000

317 600

5 843 522

Arets
resultat

-14 757 695

14 757 695

-13907 163
-13 907 163

2 (10)

Totalt

1188 322

0
20 000 000

0
-13 907 163
7 281 159

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 30 200 000kr (10 200 000kr).

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

5843 522
-13907 163
-8 063 641

-8 063 641
-8 063 641

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

25054 550
3288 655
28 343 205

-9 012 542
-5 619 784
-8 872 282
-22 843

-23 527 451
4 815 754
2362

-18 626 782
-18 624 420
-13 808 666
-13 808 666
-98 497

-13 907 163

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

24 317 456
1286412
25603 868

-9 488 960
3222121
8974 415

4

-21 685 500

3918 368
6271

-18 583 569

-18 577 298

-14 658 930

-14 658 930

-98 765

-14 757 695
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9]

373 305 396
6 12 083 710
385 389 106

385 389 106

921 671
14 859
8905
724 884
1670319

1 140 253
2810572

388199 678

4 (10)

2023-12-31

381 467 844
13339 720
394 807 564

394 807 564

4343 039
34383
33029

1203 894

5614 345

61 364
5675709

400 483 273
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 7 15 244 800 15 562 400
15 344 800 15 662 400
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 5843 522 283 616
Arets resultat -13 907 163 -14 757 695
-8 063 641 -14 474 079
Summa eget kapital 7 281 159 1188 321
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 6371 817 6273 320
Summa avsittningar 6 371 817 6273 320
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 312 941 438 316 540 000
Skulder till koncernforetag 53 635034 59 321 694
Summa langfristiga skulder 366 576 472 375 861 694
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3615000 8 615 000
Forskott fran kunder 0 1578
Leverantorsskulder 682 415 1 148 809
Skulder till koncernforetag 0 121 808
Aktuella skatteskulder 182 682 483 993
Ovriga skulder 661 621 245 199
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 828 512 6 543 551
Summa Kkortfristiga skulder 7970 230 17 159 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 388 199 678 400 483 273
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrning avser, i enlighet med hyresvillkoren.

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér
utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjanedperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 100 ar
Tak 50 &r
Fasad 50 &r
Fonster 40 &r
Inre ytskikt 20 &r
Installationer 15-50 ar
Inventarier och verktyg 5ar
Byggnadsinventarier 20 &r
Markanlidggningar 20 &r
Markinventarier 20 &r
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt virde nér det &dr rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som é&r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvirden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader -21,81
Ej skattepliktiga intdkter 0,00
Utnyttjat underskottsavdrag 0,49

Redovisad effektiv skatt -0,71

2024

2024

2563 340
16 063 442
18 626 782

2024

-98 497
-98 497

2024
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2023

2023
2741 385

15842 184
18 583 569

2023

-98 765
-98 765

2023

Belopp
-13 808 666

2 844 585
-3011 432
142

68 208
-98 497

Procent Belopp

-14 658 930

20,60
-19,96
0,01
-1,32
-0,67

3019 740
-2.925 790
843

-193 558
-98 765
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bolaget har erhallit statligt investeringsstod under 2022 som uppgér till 54 754 320kr.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utging

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-12-31

379 415 750
0
379 415 750

-17 547 906
-7 762 448
-25 310 354

19 600 000
-400 000
19 200 000

373 305 396

2024-12-31

14 466 881
20324
-854 795
13 632 410

-1 127 161
288295
-709 834
-1 548 700

12 083 710

2024-12-31
15 562 400

-317 600
15 244 800

2024-12-31

298 481 438
298 481 438

9 (10)

2023-12-31

376 993 214
2422 536
379 415 750

-9 815 996
-7731910
-17 547 906

20 000 000
-400 000
19 600 000

381 467 844

2023-12-31

13 836 342
630 539

0

14 466 881

-284 656

0

-842 505
-1 127 161

13 339 720

2023-12-31
15 880 000

-317 600
15 562 400

2023-12-31

302 080 000
302 080 000
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Not 9 Stillda siakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 356 250 000 356 250 000
356 250 000 356 250 000

Not 10 Eventualforpliktelser
Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Arsredovisningens inneh&ll blev klart den 11 april 2025.

Johan Gortz Patrick Hjalmarsson
Johan Gortz Patrick Hjalmarsson
Ordforande

2025-04-11 2025-04-11

Therése Lindroth Wettermark
Therése Lindroth Wettermark
Verkstéllande direktor
2025-04-12

Var revisionsberittelse har limnats 2025-04-14
Emst & Young Aktiebolag
Joakim Holmquist

Joakim Holmquist
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i In Frigore 1 AB, org.nr 559258-0103

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for In Frigore 1 AB for
rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
In Frigore 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till In Frigore 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 (rdkenskapséret 2023-01-01 till
2023-12-31) har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse
daterad 16 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses var:
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

12)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av In Frigore 1 AB for
riakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till In Frigore 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Orebro den 14 april 2025
Ernst & Young AB

Joakim Holmquist

Joakim Holmquist
Auktoriserad revisor
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