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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Dane AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstdmma 2023-06-14.
Stadmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar aven att kopian av revisionsberéattelsen dverensstammer med originalet.

Vaxjo 2023-06-14.

Daniel Nemes
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberattelse

Styreilsen for Fastighetsbolaget Dane AB, 556960-0561, far harmed avge arsredovisning for
) rakenskapsaret 2022.

o Verksamheten

N Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Vaxjo registrerades ar 2014. Bolaget bedriver fastighetsférvaltning och darmed
forenlig verksamhet.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har tva flerfamiljshus i Hovmantorp fardigstéllts och ett tredje &r pa balansdagen kiart tilf
50%. De fardigstéllda fastigheterna ar fullt uthyrda. Hyreskontrakt for de resterande lagenheterna i hus
3 &r paskrivna och inflyttning berdknas ske under andra kvartalet 2023.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2635345 1386 316 1029 672 1010 468
Resultat efter finansiella poster 20 560 289 130 361 326 284 770
Soliditet, % 10 11 14 12

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
- kapital vinst vinst
Vid arets borjan 100 000 1759 191 114 024
Villkorat agartillskott 1450 000
Omforing av féreg ars vinst 114 025 -114 024
Arets resultat _ 149 122
Vid arets slut 100 000 - 3323 216 149 122
. Villkorat agartillskott Uppgér'till 2 650 000 kr (fg. ar 1 200 000 kr)
Resultatdisposition
o | Belopp I kr
. Styrelsen fGreslar att fritt eget kapital, kronor 3 472 338, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 3323 218
arets resultat 149 122
Totalt 3472 338
disponeras for
balanseras | ny rakning 3472 338
Summa 3472 338

Bolagets resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fdrnddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

sSumma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L. dmnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

149 122

2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
2 635 345 1386 316
0 86 600
2 635 345 1472 916
54 185 -130 500
-1 396 266 -891 425
539 277 ~ 100 332
-1 989 728 1 122 257
645 617 350 659
-2 149 0
622908 61529
625 057 .61 529
20 560 289 130
0 100 000
170 000 -45 000
170 000 -145 000
190 560 144 130
.41 438 .30 106
114 024
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 29 455 356 13 089 747
Inventarier, verktyg och installationer o 177 558 0
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 95050000 0
Summa materielia anldggningstillgangar 34 682 914 13 089 747
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 6 350 000 101 745
Summa finansiella anldggningstillgangar 350 000 101 745
Summa anldggningstillgangar 35 032 914 13 191 492
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 019 23 194
Ovriga fordringar 384 214
Summa Kkortfristiga fordringar 100 403 23 408
Kassa och bank

Kassa och bank 1382 129 5761 528
summa kassa och bank 1 382 129 5761 528
Summa omsattningstillgangar 1482532 5 784 936
SUMMA TILLGANGAR 36 515 446 18 976 428
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Balansrakning

Eelg_pp I Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuliat

Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

T e e o S el

2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000

3323 216 1759 191
149 122 114 024

3 472 338 1873 215
3 572 338 1973 215
60 000 230 000
60 000 230 000

31 361 993 13 318 000
281 686 750 000

0 1991 639

31 643 679 16 059 639

488 004 264 000
62 062 58 361

73 754 61 277
615 609 329 936

1 239 429 713 574
36 515 446 18 976 428
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 29-50

-Inventarier, verktyg och installationer 3

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade &veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-07-01-
2(_)22—1 2-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda 0 B 0
Summa 0 0

Bolaget har inte haft nagra anstallda. Arvode eller andra erséattningar har inte utbetalats till styrelsen.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag - o 0 0
Rantekostnader, Gvriga 622 908 61529

Summa 622 908 61 529
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Not 4 Byggnader och mark

- 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 737 150 5 095 900
-Nyanskaffningar 16 875 294 8 641 250
30 612 444 13 737 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -647 403 -549 667
-Arets avskrivning enligt plan -509 685 -97 736
-1 157 088 -647 403
Redovisat varde vid arets slut o 29 455 ?:gé 13 089 747
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
_ - _ 2022-72-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 88 125 88 125
-Nyanskaftningar 207 150 - N
Vid arets slut 295 275 88 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérian -88 125 -85 529
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -29 992 -2 5906
Vid arets slut N7y -88 125
Redovisat varde vid arets slut 177 558 0
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 101 745 101 745
-Tillkommande fordringar 350 000 4,
-Reglerade fordringar -101 745 0
Redovisat varde vid arets slut 350 000 101 745
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
) - 2022-12-31 2021-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer @n fem ar efter balansdagen 29409977 1007 000
29 409 977 1007 000
Not 8 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
L o 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35 838 000 13 638 000
35 838 000 13 638 000
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Not 9 upplysning om moderforetag
Bolaget ar dotterbolag till Nemes invest AB, med organisationsnummer 556970-9305 och sate 1 Vaxjo.
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Underskrifter

Vaxjo och 2023-06-14.

e~ Daniel Nemes
) Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den 14 juni 2023

ANWAN
Hakan .Da\ﬁdsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsberattelse

:f: Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Dane AB, org.nr 556960-0561
L)

S Rapport om drsredovisningen

N

o

a Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Dane AB for rakenskapsaret 2022-
01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsbolaget Dane ABs finansiella stéllning per

den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Dane AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOor den interna kontroll som de beddmer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

i

Fastighetsbolaget Dane AB
Organisationsnummer 556960-0561



o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och imnehallet 1 arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forvaltning 16r

Fastighetsbolaget Dane AB for rikenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaget Dane AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Fastighetsbolaget Dane AB
Organisationsnummer 556960-0561
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgiarder eller férsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vixjd den %uni 2023

N |
B HW

Auktoriserad revisor
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