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ARSREDOVISNING
for

Vehab Fastighets AB

Org.nr. 556776-3312

Styrelsen och verkstiallande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

~J] N B W

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot 1 Vehab Fastighets AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg 2023-06-30
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Vehab Fastighets AB
Org.r. 556776-3312

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

'Allmant om verksamheten
{F’Fo;letaget dger och forvaltar tomtrétten Goteborg Krokslitt 23:13.
“,Fmetagets sdte dr 1 Goteborg.

FlerarsovePSIkt
?‘-"13
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 636 363 593 646 578 2776 341 278
Resultat efter finansiella poster 42 810 238 947 260 671 146 086
Soliditet (%) 7,78 5,83 6,06 16,63

Detinitioner av nyckeltal, se noter

Bolaget dndrade sitt rikenskapsar till kalenderar under 2019. Det rikenskapsaret omfattar dirfér perioden
20190501-20191231.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 24 333 734 125 067
Balanseras 1 ny rikning 734 -734 0
Arets resultat 33 991 33 991
Belopp vid arets utgang 100 000 25 067 33 991 159 058

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 25 067

Arets resultat 33 991
59 058

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 39 0338
59 058

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Vehab Fastighets AB
Org.nr. 556776-3312

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

. Rorelsekostnader

: a
b

Ovriga externa kostnader

«: Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

ad

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintiakter
Réintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
[Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

636 863

636 363

-332 635
-35 016

-568 251

68 612

-25 309

2021-01-01
2021-12-31

593 646

593 646

-305 784
-35 616

-25 802

42 810

-341 400

252 246

0
-13 289

42 310

-8 819

33 991

-13 299

238 947

-238 000

-238 000

947

-213

734



Vehab Fastighets AB
Org.nr. 556776-3312

BALANSRAKNING 2022-12-31
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

¢+

;’ZEEMateriella anlageningstillgangar

;‘?EByggnader och mark 2 1 890 785
E?iSumma materiella anldggningstillgangar 1.890 785
Summa anlaggningstillgangar 1 890 785

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

2021-12-31

1 926 401

Ovriga fordringar 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 304
Summa kortfristiga fordringar 20 304

Kassa och bank

1 926 401

1 926 401

3 960
19 446

Kassa och bank 132 697
Summa kassa och bank 132 697
Summa omséttningstillgangar 153 001
SUMMA TILLGANGAR 2 043 786
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Vehab Fastighets AB
Org.nr. 556776-3312

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

_ﬂ:JrEget kapital

£

N

‘~Bundet eget kapital

i

" Aktiekapital 100000 100 000

< Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 25 067 24 333
Arets resultat 33 991 734
Summa {ritt eget kapital 59 058 25 067
Summa eget kapital 159 058 125 067
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 700 000 1 700 000
Summa langfristiga skulder 1 700 000 1 700 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 50 369 42 363
Leverantorsskulder 11 406 7 948
Skulder till koncernforetag 50 688 228 000
Skatteskulder 8 817 0
Ovriga skulder 8 592 11076
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 54 856 28 841
Summa kortfristiga skulder 184 728 318 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 043 786 2 143 295
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Vehab Fastighets AB
Org.nr. 556776-3312

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldgeningstillgangar
Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader och mark 50

Noter till balansrakningen

Sida 6 av 7

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 374 415 2374 415
Utgaende anskaffningsvirden 2 374 415 2374 415
Ingaende avskrivningar -448 014 -412 398
Arets avskrivningar 35616 35616
Utgaende avskrivningar -483 630 -448 014
Redovisat virde 1 890 785 1 926 401
Taxeringsvdrden
Mark 2 179 000 2 145 000
Byggnader 3 320 000 3 634 000

5 499 000 5779 000

Not 3 Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 1 700 000 1 700 000

Ovriga noter

Not 4 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 550 000 2 550 000



Vehab Fastighets AB
Org.nr. 556776-3312

NOTER

Not 5 Definition av nyckeltal

v Soliditet
i-fj_{ Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman 1 Vehab Fastighets AB
Org.nr. 556776-3312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vehab Fastighets AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viasentliga avseenden rittvisande bild av Vehab Fastighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende 1 forhallande till Vehab Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddomer dr ndédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
siakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av

intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller torhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utiort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Vehab Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Vehab Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fOr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stidller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1 6verensstaimmelse med lag och 10r att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direktoren 1 ndgot viasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

.ln.ld-‘
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 30 juni 2023

L e

Ulf'Borén
Auktoriserad revisor
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