Arsredovisning
for
Gravyren 1 Fastighets AB

559011-1208

Rékenskapsaret
2022

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Gravyren 1 Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 16 juni 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Lidingd den 16 jun1 2023
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TeamEngine E-Signing

Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

1.(7)

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Gravyren 1 Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget med site 1 Lidingd &r ett heldgt dotterbolag till John Mattson Gullmars Holding AB, AB. org.nr

539358-4716. John Mattson Gullmars Holding AB &r ett heldgt dotterbolag till John Mattson

Fastighetsforetagen AB (publ.), org.nr 556802-2858, som avger konvernredovisning. John Mattson
Fastighetsforetagen AB’s aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Bolaget f6rvaltar den heldgda fastigheten Gravyren 1, beldgen pa Gullmarsplan 2 1 Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholms 14n, Stockholm kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret fusionerats med John Mattson Gullmarsplan Holding AB, org 559344-9472

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 3 504
Resultat efter finansiella poster -243
Soliditet (%) 0,0

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Fusion JM Gullmarsplan

Holding AB

Erhalina aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

2021
3 539
1195

3,8

Balanserat
resultat

168 238

948 743

-1 270 355
514 000

360 626

2020
3 498
2031

0,5

Arets
resultat

948 743

-948 743

-359 765
-3359 765
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2019
3 471
1 939

0.4

Totalt

1166 981

0

-1 270 355
514 000
-359 765
50 861



Gravyren 1 Fastighets AB 2(7)
Org.nr 559011-1208

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 360 626

arets forlust -359 765
861

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 861
861

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsckostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3 503 981
3 503 981

-1 104 445

-1 070 715
-2 175 160
1328 821

251

-1 572 309
-1 572 058
-243 237

-243 237

-116 528
-359 765
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2021-01-01
-2021-12-31

3 538 508
3 538 508

-1 724 943

-405 754
-2 130 697
1 407 811

124 1355
-337 078
-212 923

1 194 888

1194 888

-246 145
948 743
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Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstilleangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

bl -
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2022-12-31

138 790 152
138 790 152

34 305 667
34 305 667
173 095 819

247 338
496 921
744 259

2 514 593
2 514 593
3 258 852

176 354 671

4 (7)

2021-12-31

29 484 796
29 484 796

0
0
29 484 796

247 637
17 561

265 198

1264 837
1264 837
1 530 035

31014 831



Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

TeamEngine E-Signing

Not

2022-12-31

50 000
50 000

360 626
-359 765
861

50 861

5 201 441
5 201 441

76 200 000
92 150 930
168 350 930

0

661 560
685 496
341 874

1 062 509
2751 439

176 354 671
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2021-12-31

50 000
50 000

168 238
948 743
1116 981
1166 981

- O

- O O

29 019 000
47 637

0

240 535
540 678
29 847 850

31014 831
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Gravyren 1 Fastighets AB
Org.nr 559011-1208

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

..........

6 (7)

Hyresintdkter periodiserad i enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed sm
forutbetalda hyresintdkter. I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kostnder som t.ex.

fastighetsskatt.

Avskrivning .
Tillampade avskrivningstider:
Byggnaden skrivs av pa 50 ar.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Fusionerat anldggningsvarde

Pantbrevskostnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 3 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

32 151 653
109 710 056
666 015
142 527 724

-2 666 857
-1 070 715
-3 737 572

138 790 152
28 300 000

277 117 000
55 917 000

2022-12-31

76 200 000
76 200 000

2021-12-31

32 151 653
0
0
32 151 653

-2 261 103

-405 754

-2 666 857

29 484 796
24 600 000

19 599 000
44 199 000

2021-12-31

42 917 999
42 917 999



TeamEngine E-Sighning

Gravyren 1 Fastighets AB 7 (7)
Org.nr 559011-1208

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 0 15 049 078
Tillkommande fordringar 34 305 667 0
Avgaende fordringar 0 -15 049 078
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 305 667 0
Utgaende redovisat viirde 34 305 667 0

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 0
0 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Johan Ljungberg Hakan Blixt
Ordf6rande

Per Nilsson
Verkstidllande direktor

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

=== | gAMENgine E-SigNiNg s

Till bolagsstamman | Gravyren 1 Fastighets AB, org.nr 559011-1208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Gravyren 1
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Gravyren 1 Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Gravyren 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bed6mer dr nédvandiqg for att upprédtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt (SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fbr-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund I arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellf
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefat{a agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten [ den interna konftrolien.

o ufvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstdllande direktbrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund | de inhdmiade
revisionsbevisen, om det finns nagon vidsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vi I
revisionsberattelsen  fasta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

. otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsatta verksamheten. -

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h@ndelserna pa ett s#tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annalt revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera’om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdren fOrvaltning
av Gravyren 1 Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoéter och verkstdllande direktGren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare { avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende | férhallande tili Gravyren 1 Fastighets
AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbeyvis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaisenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdeining Innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hadnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining 1 Bvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtima bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktdren ska skéta den Iopande forvaltningen entigt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr ndvadndiga for att bolagets bokfbring ska full-gdras
| Bverensstammelse med lag och for att medelsfdrvalt-ningen
ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren I nagot vasent-

ligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

= pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av holagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om forslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fOrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdb&me och har enh professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgadrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt |
risk och vdsentiighet. Det innebdr att vl fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga f&r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om firslaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Stderberg
Auktorlserad revisor
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Hikan Blixt

Hakan Blixt
E-mail: hakanblixt28@gmail.com
2023-06-02 14:03 CEST

Fer Milsson

Fer Nilsson

E-mail: per.nilsson@johnmattson.se
Role: VD

2023-06-07 11:11 CEST
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Jobun Liunghery

E-mail: johan.jjungberg@tagehus.se
2023-06-03 10:07 CEST

Katrive Séiderberg

Katrine Sdderberg

Date: 2023-06-08 23:08 CEST

Role: Aukioriserad revisor

Signed via account: katrine.soderberg@se.ey.com




