Arsredovisning

for

Stena Sessan Kvillered AB

559133-4007

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Sessan Kvillered AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststalits pa arsstimma 2023-05-16. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.
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Stena Sessan Kvillered AB 2{20)

Org.nr 559133-4007

Styrelsen for Stena Sessan Kvillered AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten
Bolaget ska sjélvt eller genom hel- eller deldgda bolag forvirva och forvalta fastigheter och tamtritter samt
darmed forenlig verksamhet.

Bolaget forvaltas av extern part avseende ekonomisk och teknisk forvaltning.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstirker effekterna pa varidsekonomin,
Faatzgh&tsv&rks&mhet%ﬂ har pawrmtg pa ﬂ%m satt mh fmmfm' mailt ;:s.a kﬂstnadsméaﬁ v&rksamhmeﬂ anaagsar Vi

pe_ﬁ_n_mgml_ tisﬁm atgamiw fmf aﬂ mmska mfi_am}nen_. E_ _cswtgﬁ: hm‘ m_ga _msem_l.l_ga_ haﬂdeiser m‘tmffat umwr deﬂ
normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer. Med
hansyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den
osdkerhet som réder pd marknaden. Med en volatilitet i elpriserna framéver ser vi en framtida risk f6r en negativ
finansiell pf@@fefkm genom okade energikostnader samt eventuellt forseningar vid fardigstallande av projekt.
itgardm x»‘ dta:s for att mﬁtwrka Mf@kmn aw @mrg mlsh@mmgar for driften av vara fastigh@tw Radand@ hmga

utgmgspmkt fﬂr att bedma fastsghetswrksamhet Rtskm begrangas gemm att bmwet ar en r.:ie! av en smrk s:.:ac::h
stabil koncern med god finansiell stallning med wrd&h@smmiga fasti ghetw Bﬁle&get fotjer utvecklingen och

anpassar lopande verksamheten utifran forandrade forutsattningar.

Tillstandspliktig ach miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sdrskilt tilistand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter avskrivningar
Rorelsemarginal (%)

Resultat efter finansiella poster

Avkastning pa eget kap. (%)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Justerat eget kapital

20089
11 808
59,0

7 805
20,3

261454

14,9

38

879

2021
19 447
11 457

59,0
8583
10,2
278 446
30,1

83813

2020

53 rﬁ
3024

2,3

317 292
40,8
129 523

2019
1 199

187

16,0
184

-2,7
48 581

14,0
b 816
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Org.nr 559133-4007

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen férestdr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33079 797
arets vinst 4571 588
37 651 395

disponeras 53 att

till aktieagare utdelas {50 000 kr per aktie) 25 000 000

| ny rakning dverfores 12 651 395
37 651 395

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen har i drsredovisning 2022-12-31 férestagit for arstdmman 2023- att utdelning till aktiedgarna
lamnas med 25 000 000 kr, motsvarande 50 000 kr per aktie. Utdelningen forfaller till betalning pa dagen for

arsstadmma.

Enligt styrelsens bedémning &r de foreslagna utdelningen forsvarbar med hansyn till vad som anges i ABL 17 kap 3

§ 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdel

nodvandiga framtida investeringar.

Féretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr)

Dokumentrnummer;
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Stena Sessan Kvillered AB
Org.nr 558133-4007

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL

* Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag

=¥

Fdrandring av Gveravskrivningar

" Resultat fore skatt

Skatt p& drets resultat
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Balansrakning
Tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Muateriella anldggningstillgéngar
Forvaltningsfastigheter 10, 11 261 115 264 175
261 115 264 175

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

‘Summa anléggningstillgangar 261115 264 175

Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 4 6
Aktuella skattefordringar 212 0
Fordringar hos koncernforetag 0 14 264

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 123 1

5ummakgrtfnstiggfgmrmgm __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ s

= Sida (5 av 22)

Kassa och bank 13 0 0

Summa omsattningstiligangar 339 14771

SUMMA TILLGANGAR 261 454 278 446
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Stena Sessan Kvillered AB 6 (20}
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Balansrakning
Tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULD

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50
>0

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 33080 78 880
Arets resultat 4572 4199

e el Dl o el el e el Dl e el Dl o el el e el Dl B T e e B o D T e e i o o o T e i bbb e b e i i b e e e b b b b bbb s b b b

wh -

Summa eget kapital 37 702 83129
Obeskattade reserver 1482 g88
Avsattningar

Avsdttningar for uppskjuten skatt 14 3035 1851
Summa avsdttningar 3 D39 1851

Sida {6 av 22)

Skulder
Langfristiga skulder i
Rantebdrande skulder till kreditinstitut 15,16 185 000 185 000 -
Ovriga skulder 4512 5083 o
£
W
[

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————

Kortfristiga skulder -
Leverantdrsskulder 403 207 g
Skulder till koncernforetag 27062 G 2
Skatteskulder 0 321 =
Ovriga kortfristiga skulder 47 42 .
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 2207 1825 ‘"?E
Summa kortfristiga skulder 29 719 2 39C

LT LTLT e LT LT LT LT LTLT LT LT LT LT LT LT R R T T I e T e T e e e D e e e D e e el e el

Summa skulder 219 231 192 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 454 278 446




Stena Sessan Kvillered AB
Org.nr 558133-4007

Rapport over forandringar i eget kapital
Thr

Aktie-
kapital

Summa
eget kapital

7 {20}

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat
~ Utdelning

128 881

4199
-50 000

128 931

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Utdelning

83 080

83 080

4572
-0 000

83 130

4572
-50 000

~ Utgaende eget kapital 2022-12-31 50

37 652

37702
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| ly 21-01-01
Tkr ' -2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster 7 905 8583
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3 060 3045
Kassafléde fran den |Gpande verksamheten fore forandring '

av rérelsekapital 10 965 11 628

Kassafldde fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar 13 611 39178
Férandring av kortfristiga skulder 25 995 -176
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 50571 50630

Kassaflode fran investeringsverksamheten
-5 713

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

Kassaflade fran investeringsverksamheten 5713

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 5083
Amortering av 1an -571 0
Utbetald utdelning -50 000 -50 000

—————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Stena Sessan Kvillered AB 9 (20)

Org.nr 559133-4007

Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer
Bolagets sate m.m.
Stena Sessan Kvillered AB, med org. nr 559133-4007, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har

siitt sate i Goteborg.

Keﬁﬁe@m‘uppgiﬁm

org.nr. 5561 12&6??9-2@. med séte i ,;;‘fé’%t-eﬂlmr;g@ .

Av bolagets totala inkop och forsalining avser 1 244 tkr {1 222 tkr) avinkdpen och 0 tkr {0 tkr) av férsdljningen
andra foretag inom hela den fs::smtagsgmm som bolaget tillhdr, Internforsdliningen inom koncernen avser framst
hyresintdkter, utfakturerade forvaltningsarvoden och fastighetsskitartjanster, forséljining av el samt utfakturering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden

finansnettot.

Transaktioner med ndrstaende
Stena Sessan Fastighets AB har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga

transaktioner sker pa armldngds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under aret.

Allminna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 —~ Redovisning fér juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterfiretag
till Stena Sessan Fastighets AB , org.nr. 556825-9716, som tilldmpar [FRS | dess koncernredovisning. RFR 2 anger att
féretag i sin drsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards {IFRS) sddana de antagits av

EU, | den utstrackning detta dr mojhigt inom ramen for ﬁrgmdmzsnmgﬁiagw och Tryggandelagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Eimref'dmf?ém‘i'ﬁ%m har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar, avsattningar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Aniaggnmgmltgang&r img?mﬁga 5mlder mh avsattnmgar besw i alit vaaeml:gt enbart av belﬁpp SO fmwanms

sk--f_.;l-.d&r b-asm;r i -a-!_ft.%f.a_s em{-sgyt E—:ﬁbm av --b;eh:}.ws.@m fﬁﬁwaﬂ‘t&& Eﬂtﬁ-w.t.ﬁ?ﬁ nas _E-ilﬁ_f betaias inom _mlv man&dm rakﬁat_.
fréﬁ bﬁlaﬁﬁﬁagﬁﬁ-

Nya och dndrade redovisningsprinciper
Anvénda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar.

Det finns Inga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden for narvarande som beddms paverka
Stena Sessan Fastigheters resultat eller finansiella stadlining 1 vasentlig ﬁmfaﬁnmg

Sida {8 av 227

e

645915011 0f¢ch

&
=
i
=
@
=
=
75
.
-
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Véasentliga redovisningshedmningar, uppskattningar och antaganden

Nar 5@3,{?@!5@{1 mﬁ wrksmtiamﬁ .ftrz@ktwen upwattar fmanﬁmlia mppmmr i emsghet med tilldmpade
i r det redovisade virdet ay
tiiigmga sj, 5%{11!1*5@1; lmamﬁar _f;ti;h_ _E;:ﬁ:z_sta’amm: D@g_sa_bﬁdmmm.r‘;_gﬁ;rf_ _@._(;_h mmganﬁm m_s_ﬁms pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskatiningar och

antaganden dr av stor betydeﬁse for ffsmtaget och som kan komma att paverka resultat- och balansmkﬂm;mm de

andras ar nyttjandeperiod for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och

underhall samt bedémning av uppskjutna skatter,
Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststillas pa ett tilHforlitligt sdtt. Foretagets intdkter utedr i allt vsentligt av hyresintdkter.

Hyresintdkter frdn forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrikningen i den period som hyran avser.
Farskotisbetalda hyror redovisas som foruthetalda intdkter, Intdkter fran fastighetstorsalining redovisas i samband
med tilltradet savida det inte strider mot sdrskilda villkor i kbpekontraktet. Vid forséljning av fastighet och/eller
entreprenad till Bostadsrattsférening {BRF) redovisas intdkter successivt i samband med tilltrade. Forsélining av
fastighet via bolag redovisas som fastigheisforsdlining om syftet dr en fastighetstransaktion. Finansiella intakter

redovisas i den period de avser med illdmpning av effeltivrantemetoden.

Forlangning har skett av @ndring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi lamnar pa
leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2022 eller tidigare till 16ljd av de etfekter som spridningen av sjukdomen
Covid-19 har, redovisas | den period rabatten hor till.

Laneutgifter
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett foretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad | den period de uppkommer.

inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteetfekter redovisas i eget

Aktﬂﬁf'ﬂ‘ﬁkﬂﬁ

hz% .n-ff_::r% ig -’%Et.l .I tid_ga_rse -E_Efrm_dﬁn mrtfr.rst;gga :S.kattamférmg_&r a:h s_kat.tash @-l{imf f?m ;ﬁwa,ﬁahé& :::ss:h tsd.ﬁjgam p..e mdw-
faststalls till det belopp som fGrvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tillimpas for att berdkna beloppet &r de som 3r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrakningen.

Uppskjuten skott

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemdssiga och redovisningsmadssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per baiaﬁsdagm och som forvantas galla nérden uppskgutna skatben
realiseras eller regiems Temporéra skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hantforliga till andelar i dotter-

och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom Overskadlig framtid. 1 juridisk person redovisas
obeskattade reserverinklusive uppskjuten skatteskuld.

. Sida {10 av 22)
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5kmfte.mass--§ga mskﬂw ingar _paf&wait-n l;ngsfaat-sghﬂt&r samt,p_a ak’wemt L-.-zm.-erﬁmﬂmmmg;..
Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatfeutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitthingsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hdnfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avialad uppskjuten skatt i samband med fastighetstorsaljningar redovisas som uppskjuten skatti
resuitatrakningen.

R&'ﬁ-ﬂvimi _ng av samar h&t s:awal

s0mM gﬁmmﬁamt .ﬁwﬁﬁ. -V%E'kﬁﬁmhﬁkmﬂﬁba Fﬁ%’z-‘i-ijﬁ- att b@-iagﬁt mﬁi@_wﬁm sin aﬁdﬁi av ;‘:imﬁs gﬁm ensammea
verksamhetens tillgangar, skulder, intkter och kostnader, Ett joint venture dr ett arrangemang som ger parterna
ratt till nettotillgangarna. Ett sadant samarbete redovisas i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget kiassificeras redovisningsmassigt som forvaltningsfastigheter da de innehas i syfte att
generera hyresintikter eller virdedkning eller en kombination av dessa, dven om de i skattemissig mening
klassificeras som omséttningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgistanpassningar. Pigdende nybyggnation klassificeras som pagaende nyaﬂtaggnmg

Fﬁwaftnmgﬁ‘fastqghemr mdamsas sOm tz!ligaﬂg i balaﬂsmkﬂmgm nar e:let ;m bams av tlilganglsg mmrma‘mn ar

S&mﬁ. t@i Ea_gg _.fa reve muﬁ !.l._ mpmkﬂmmg,

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvary, dven teknisk skuld, direkt hanférbara transaktionskostnader samt
eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstas i detta sammanhang specificerade underhallsatgérder
som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny- till
och ombyggnationer aktiveras direkt hdnférbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras genom dkad
livslangd, forbiatirad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tilifaller bolaget och att utgiften
kan berdknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden.
Avskrivningar pd tillkommande utgifter skrivs av pa fastighet@m kvarvarande nyttjandeperiod.

Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas som
kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inﬁmp och fwm!m ﬁg av cmtteffmemg | syﬁ:ﬁ att fﬁwa wa eller fmfaalm mstﬁgh@ter smmm an verksamheter, sk

fawaémmg5-?35‘1;13%‘@%_
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Verkligt virde baseras pa varderingar utférda via intern varderingsmadell. Arligen virderas dven ca 50% av totala
antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och med aktuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som dr aktuella. Externa varderingar kan
anviandas som referensobjekt och som stod vid bedomningar i samband med upprattande av de interna
varderingarna.

Fastighetsforsdljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med
dganderdtten overgar till kdparen eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltrddesdagen och inte nér avtal tecknas,
savida detta inte strider mot villkoren i forsdljningskontraktet.

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter

A@sknmmgm enligt plan baseras pa ursprungl iga anzkaffﬁmgwmﬁm minskat med berdknat restvarde. Avskrivning
sker linjart Gver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter pa férvaltningsfastighet
skrivs av 6ver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen &r

fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar

Mark- och byggnadsinventarier 5-20 &r
Hyresgistanpassningar 10 &r

Nedskrivning

De redovisade virdena for bolagets ttilgaﬂgm kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betriffande en tillgdng féreligga
'fa‘gi:ﬂééié' dm §"t%wir;'ﬁmgwém% t’i’l?! mtmﬁj mé*!}mﬁgwé rd@t Net‘tﬂfé {"Sé lj'r&'%ﬂgsvérd@t é@ﬁm&esra s“"wm

-be@a ms som ;b@sta_e_ndfe ;s_kﬂ% t%i_lgaﬁ-ge&;-ﬂ-ezﬁ j’f-“%“ -de_tta- %f.arde;.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig.och bestaende foréndring av berdkningarna som anviandes for att
i:aezt'émma é‘t%wiﬁmﬁgwiés‘d@t E’r; 'f“"ewﬁErmg“gérs' eg-z-'azzt é’ %d‘m' s;;‘%s’?écrié'ﬁkniﬂg“ﬁé Eﬁﬁﬁigéﬁg@ﬁs mdfwiﬁa’de vié’rde‘

skulle g,lmts_f-

Leasing
Le-asi'ngawa ﬁ-%r-w-éseﬁt iga r-’sker m:‘h fﬁrméﬂér- fé-rk'n*ipﬁad e meﬁ é‘gaﬂdet faﬂw pé !-e&s&g‘iwre-ﬁ -Eﬁiassifi-c:eras som

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavial. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfdrs linjart i resultatrdkningen dver leasingperioden. De mest vasentliga leasingavtalet
avser tomtratisavgalder.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langtristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och ovriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisni ng
och beskattning har féretaget i @nltgh@t med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med

utgdngspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet med ARL.
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Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgadngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyres-
och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osdkra fordringar. Fordringar i utiandsk valuta omrdknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingdr i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster viarderas generellt till anskaffningsvirde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tillimpning av effektivrintemetoden. Skulder i utlindsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pé rirelseskulder ingér i rérelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en 16ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Kﬁmembiémg wh a E-tﬁ-eﬁgaﬂilziﬁsﬁk@ﬂ

man n&eﬁsknmmg @j erfmﬁims Lamnade mh erhai[m kﬂﬁwmbm mg r&dwlsas SOMm h@kgmtmtzmﬁ fmﬁ Bver
resultatrdkningen,

Avsattningar
En awatmmg r@émtaas i baiansrakn ﬂg@ﬁ nar hmag@t har %tt fmmall@t E”EF mf@rmelli at@gaﬁd@ som fﬁijd av en

u_apsﬁiaimmg av ..tmtr::},r:a-pet- .k;-%ﬂ gwa&

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intakter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fare finansiella intakter ach kostnader.

Rérelsemarginal (%}
Rorelseresultat i procent av omsattningen.,

Resultat efter finansiel
Resultat efter finansiella

la paster
la intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. {%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag 1or uppskjuten skatt).
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Balansomslutning

balansomslutning.
Justerat eget kapital

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Not 2 Nettoomsattning

Hyresintakter bostader
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter P-platser, garage och dvrigt

Summa nettoomsitining

.....

2022-01-01

-2022-12-31

14 (20)

2021-01-01
-2021-12-31

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade hyror
samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom virme, fastighetsskatt och individuella tillval. Hyrorna
raknas va:ﬂ.iéigﬁ n upp med index. De kommersiella iﬁmﬁizﬂgmmmktm har oftast hyresvillkor om mellan 3och 5 ar
och med en uppsagningstid om 9 manader. Bostaderna har i normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket
teoretiskt innebéra att bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av drets utfall, |

den 31 december dr enligt foljande:

Avtalade hyresintakier mindre an'l ar
Avtalade hyresintdkter mellan 1 droch 5 ar
Avtalade hyresintdkter mer dn 5 ér

635
1192
0

4 E%fﬁdrﬂ T0Fel -

o

Summa framtida avtalade hyresintakter

Not 3 Fastighetskostnader

Underhéllskostnader

-2022-12-31

-4 377
-426
-319

1826

2021-01-01

-4 200
~250
495

Statlig fastighetsskatt
Summa fastighetskostnader

4945
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Not 4 Arvode till revisorer

KPMG

ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 5 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Forvaltningsfastighet

2022-01-01

-2022-12-31

-2022-12-31

15 (20)

2021-01-01

-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

3045

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernibretag

2022-01-01

-2022-12-31

84

2021-01-01
.2021-12-31

282

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag
Rantekostnader dvriga
Ovriga finansiella kostnader
 Rantekostnader fastighetslan, bundna till derivat

84

-2022-12-31

282

2021-01-01
-2021-12-31

-1 719
4196
-6
-134
-1142

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-3 156
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
~ Skatteeffekt avseende tidigare ar

Procent

20,60

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
5760

Procent

20,60

16 (20)

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp

5 754

-1 185
-369

* Redovisad effektiv skatt

20,62

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

2022-12-31

268 853
0

27,01

1554

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerande avskrivningar
Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

268 853

1633
3045

Ak,

Utgaende redovisat virde

Specifikation av bolagets innehav av férvaltningsfastigheter:

Tolered 122:4, Fyrkléversgatan 98-100

Goteborg

261115

264 175

Det &r bolagets bed6mning att fastigheterna for ndrvarande anvands pa dess bista sétt. Fastigheterna klassificeras

redovisningsmadssigt som anlaggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras som omsattningstiligang.

Beddmt marknadsvirde Gverstiger boktort varde.

Not 11 Specifikation redovisat virde

Byggnader
Mark

2022-12-31

234 221
645
26 249

2021-12-31

236 624
645
26 906

261 115

264 175
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31

Sakerheter redovisas under "Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser”.

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Temporara skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Férvaltningsfastigheter -1 851 -1 851

-1 851 1851

Fordndring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang

Forvaltningsfastigheter -1 851 -1 188

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar sannolikt

att de kan tiligodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

U :
Undantag fran denna regel gors endast vid s.k. substansforvarv dar skattevarderingen varit en visentlig del av
affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten virderas enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

ppskjutna skatter avseende rorelseforviry varderas utifrdn den géllande skattesatsen uppgéende till 20,6%.

orpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Rantebarande skuider till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

185 000

Dokumentnuymmer:
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Not 16 Langfristiga och kortfristiga skulder inklusive rantebdrande skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Rantebdrande skulder som forfaller senare &n 5 &r frn balansdagen 185 000 185 000
185 000 185 000

Skulder som férfaller senare an ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som forfaller inom
ett ar, men som kan {Ornvas inom befintliga laneldften fran kreditgivare och skuider harutéver som enligt bolaget
bedomning fornyas med stor sannoclikhet, redovisas som langfristig skuld i balansrakningen. Av ovanstaende
skulder forfaller O tkr till 16sen under ndstkommande rékenskapsar. Skulder som forfaller inom 5 ar fran
balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan ar odiskonterande kassafloden.

Salda pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. De
sakerheter som stdllts for rantebarande skulder ar framforallt fastighetsinteckningar. Sakerheter for rdntebarande
skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

Langfristiga rantebédrande skulder 16per i huvudsak med kort réntebindning innebérande att anskaffningsvéardet
inte vasentligt avviker fran verkligt virde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering &r centraliserad till moderbolaget Stena Sessan AB och ddrmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifrén ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststéllts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lpande omprévas. Det dvergripande malet dr att:

minimera bolagets och koncernens ranterisk, finanseringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamede!l och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas tor att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditléften med pa forhand bestamda villkor samt

2

revalverande kreditfaciliteter har tecknats med de stdrre langivarna. Stena Sessan AB koncernen anvénder

.....
" =

atfarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgdrs av Interna och/eller externa lan. Darutdver har bolaget langfristiga
fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantérsskulder och 6vriga
kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att fordndringar | rantelaget paverkar Koncernens upplaningskostnad. Rantekostnaden

utgbr koncernens enskilt stdrsta kostnadspost. Féretagets policy for rinterisker r utformad f6r att minska
inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat, For att reducera ranteriskerna | koncernen anvands saval
traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av rantetak, rantegoly och swappar.

Den viktade genomsnittliga medelrantan pa externa krediter och lan uppgick i koncernen till 2%. Lanens
genomsnittliga réntebindningstid uppgick den 31 december 2022 till 4,8 dr inklusive framtida swappar. Nagon

hinsyn till rintetak har ej beaktats vid beddmningen av den genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrintan.

Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen | koncernen uppgick till 40 manader.

lagets totala langfristiga
vetydligt lagre.

En 6kning | marknadsrdntan om 1% kan fa effekt i respektive bolag, men da 95% av bo
externa skulder dr sdkrade via derivat, bedtms den totala effekten som
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Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svérigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt. Finansieringspolicyn anger att koncernens externa [Aneportfdlj ska ha en l6ptidsstruktur som garanterar
att bolaget Inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna minskas genom koncernens malsattning att

o

uppratthalla en spridning | forfallostrukturen for utestaende skulder.
Motpartsrisk

Motpartsrisk, eller kreditrisk, ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt
Instrument eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom remburser,

kreditrisk med wég@n enskild kund, motpart eller geograftisk region {or foretaget. Risken f6r finansiella tillgangar
som varken forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning &r hégst begrinsad eftersom kunderna erldgger
hyrorna i férskott.

Valutarisk

forekommer ytterst begransat Inom koncernen.
Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Sessan AB och utgors av ranteswappar som utnyttjas tor att tacka

exponering av ranterisker. Per den 31 decembervar 95% av koncernens totala externa lanerantor sdkrade. Totalt
har lan om 3 500 Mkr sakrats via ranteswappar. Marknadsvardet pa koncernens derivatinstrument per

bokslutsdagen uppgick till netto 558 Mkr. Vardering av bolagets derivat ar hanfdrligt till kategori 2 i verkligt
vardehierarki, dvs dar varderingen baseras pa andra observerbara data an noterade priser antingen direkt som
prisnoteringar eller indirekt som harledda prisnoteringar. Derivatinstrument redovisas Inte till verkligt vrde i
bolagets redovisning.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 1553 1444
Upplupna rantekostnader 453 174
Upplupna kostnader 201 206

e e e e e e i e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e o e e e R e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

Summa utgiende balans 2 207 1825

Not 18 Handelser efter balansdagen
Inga vésentliga hdndelser efter balansdagen att beakta.
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31
Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 33079797
..... ém‘mwmtig?isgg

37 651 395

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (50 000 kr per aktie) 25 000 000
i ny rakning Gverfores 12651 395

Goteborg, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Erik Sveder Kim Olsson
Styrelseledamot Styrelseledamot, Verkstéllande Direktor

Cecilia Fasth Karl Swartling
Styrelseledamot Styrelseledamot, Ordfrande

Maonalotte Theorell Christofferson
Styrelseledamot

Jan Malm
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Signerad: Maj 09 2023 02:16PM Signerad: Maj 09 2023 10:31AM

Monalotte Theorell Christofferson (Esignatur) Karl Swartling (Esignatur)

196805300742 1896510031237
monalotte.theorell@stenasessan.com Karl.swartling@stenasessan.com

- Sida {21 ay 22)

+46 +46
Signerad: Maj 09 2023 12:23PM Signerad: Maj 09 2023 09:41AM

6459f5d110fch

Jan Malm (Esignatur)
196003052419
jan.malm@kpmg.se
+46

Signerad: Maj 09 2023 02:24PM




Registrerade handelser

Maj 09 2023
09:28AM
Maj 09 2023
12:45PM

Maj 09 2023
12:46PM

Maj 09.2023
02:15PM

Maj 09 2023
02:16PM

Maj 09 2023
10:31AM

Maj 09 2023
12:23PM

Maj 09 2023
12:23PM

Maj 09 2023
09:41AM

Maj 09 2023
09:41AM

Maj 09 2023
02:23PM

Maj 09 2023
02:24PM

Maj 09 2023
02:24PM
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Kim Olsson granskade dokumentet:
httpsi/esignsimplesign.io/documentiview/1925837/64591626d37es

§"® Kim Eva Maria Olsson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 57.7089 Long 11,9746
Signerad med: BankiD (bc3d6eTe-d715-4d23-9fbc-ab797f062df0)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:

https:/fesignsimplesigmio/document/view/1925838/6459162b1 2cch

i 2 Sofia Cecilia Fasth signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 55.5724 Long 12:9148
Signerad med: BankiD {(ad67a4bc-5091-4272-a837-9af158d26122)

Erik Sveder granskade dokumentet:

https/esigh simplesign.iordecument/view/1925839/6459162ec0b36

7 # ERIK SVEDER signerade dokumentet
GPS koordinater: Lat 57.7089 Long 11.9746
Signerad med: BankiD: (eed39fe0-e582-4093-8382-28e04356dbed)

Monalotte Theorell Christofferson granskade dokumentet:
fttpsiesignsimplesigniv/docurnentiviews/1 9258407/645516332dbb0

£, Y

5 ¢ Monalotte C Theorell Christofferson signerade dokumentet

Earlni

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717
Signerad med: BankiD (f09b91f1-35fa-431e-8da7-548055¢20b¢3)

Karl Swartling granskade dokumentet:
nitpsi//esign.simplesignio/document/view/1925841/645916 3764213

.............

¢ # KARL SWARTLING signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59,3287 Long 18.0717
Signerad med: Bankll) (ed4c43b0-fe16-43¢9-a828-00635064df330)

Jan Malm granskade dokumentet:

httpsyresiensimpiesign.io/decumentiview/ 192584 2/6459163¢ 32362

1L

¢'¢ Jan Olof Malm signerade dokumentet

GPS koordinoter: Lat 58.3287 Long 16.0717
Signerad med. BankiD (44a15094-fa6b-4122-bfec-261d64926d94)

Dokumentet har signerats

IP ADDRESS
188.151.12.244

|P ADDRESS:
194,17.229.129

IP-ADRESS

212.181.124.157

IP ADDRESS
194,17.229.129

IP-ADRESS:
83.185.82.161

IP ADDRESS
194.103.125.5

IP-ADRESS
194.103.125.5

IP ADDRESS
155.190.36.6

IP-ADRESS
155.190.36.6

IP-ADRESS
155.190.36.7

|IP ADDRESS
195.84.56.2

IP-ADRESS
195.84.56.6
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Till bolagsstédmman i Stena Sessan Kvillered AB, org. nr 559133-4004

e

V hﬁr‘ utféﬁrt en revision av arsredovisningen for Stena Sessan Kvillered AB for ar 2022.
Eﬁise:ﬁ mf up;:sfatmmg mr amr&dmmmgm um}mtmtg i E:Z*ﬁl th m&d ammﬁwm rzgs&ag@ﬁ m;h g@r m aiﬁﬁ mmﬁﬂ;gﬁ meﬁm mtﬁmm@

.@m:gi mﬁmcﬁw aﬁmggiagw Fbwalmmgﬁb@mtm sen ar fm@ng mad émﬁﬁwm ﬁgms éwga é&im

Vi tiﬁéﬁtyfker dérfor att m!agmtammm fammsm mmltmmﬁmmgm och balansrakningen.

Gmmd for uﬁ;ﬁimmﬁ

‘v"; hag‘ atﬁ::zrt ?‘%W&%EQH@Q @ni gi [nt@rmt mal Stamﬁafdﬁ on ﬁfmf;ﬁ&tmg (!SM mh gm‘ rwsmsgw f Smrfga Uaﬁ. mmr mﬁsgt ﬁ@s% mmamer

S‘iw@ﬁmﬁ% m:h wmm iaﬁﬁ% di f’%m@rmg mwm

Det ar styrelsen och verkstallande direkttren som bar ansvaret far aft

Arsredovisningen upprittas och att den ger.en rittvisande bild enfigh
arsredovisningslagen. Styrelsen ach verkstaliande direktdren
ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for alt uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter aller
missiag.

F%mf mm& ﬁmmr
'Vara mai ar att ug:ama en rzmt:g gmd av sakarhai om hmw da

f@iak‘tighamr vare si g ﬁiaﬁm b@mr péi mg@ﬁ%ligwt@i‘ @ﬁﬁ*i’ mmmg,
mh a‘tt lamm %i’i f*@mgzﬁmgmfamlw mm mwhaim mra mmmmn

- m mmmﬁr mt W;}mm en mmmﬂ g ﬁ% &ﬁ&’( gh%&t z:m“z en $é€iem
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
migstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
;f;mi g@m kﬁi‘% féwgmm gémrka fﬁ@ @mmmgkg beslut som

Sorm del av €n revision enligt 1SA anvander vi pmfmszm@m omdame
och har en professionelit skeptisk inst&lining under hela revisionen.
Dassutom:

- identifierar och beddmer vi riskernag for mﬁ&ﬁﬂiga felaktigheter i
argredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor gz‘amkﬁmgaaigam%f bland annat
ﬁt;f?m dessa risker och inhantar revisibnshevis som &r
titlriickliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund f&r vara
pitalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet

titl folid av wgmi igheter &r hégre an f0r en vasentlig felaktighet

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
falaktig information eller asidoséditande av intern koniroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r l&mpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse Siena Sessan Kyillered AB, org, nr559133-4004, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets frméga aft
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som karn pawrka formagan att forisatta verksamheten
f:zf::h ait améﬁm miagamﬁm s:}m fﬁsrtmit ﬁir;ﬁ Amgam@t @m fﬁzrtmti

mm{ a’i[t I;M;mm mmg@t asp;ahi:sm mm wmmmhmm @ﬁiwmt@ har‘
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

ﬁﬁ‘mﬂdﬁ izf::h r ..................
direktdrens ﬂpmmt‘mmgaf g m&iwimmgw mh tiiﬁhmmﬁe
upplysningar.

— -_dmz' v ﬁ’:ﬁ aiutgms @m iamg&hgh@tw ] att ﬁtyraimﬂ mh

w::% uppraitmdﬁt a‘ef m&r&dmimmgw Vg dmr mk&a @gn glmsﬁia
m@_;-gmnd i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfakior som avser sadana
handelser efter forhallanden som kan leda till betvdande tvivel
ont bolagets farmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar

5 3&.;1:8&&&& att da{ fsms en vmmtl g @mmmﬁtsf&ki&r mmt@ ’sf% z
i arsradw smngw am ci&ﬂ mmmhga mak@rhatsm&mm @ Iﬁr
om sadana uppfymmgaf ar otilirackliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sont inhdmtas fram il datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida héndelser elier firhallanden gbra att etf bolag inte
dngre kan forisilia verksamheaten. |

— glvarderar vi den éﬁwrgﬁmm@ prmwtmm%ﬁ sirukturern och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa eft sitt som-ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Utver var revi ision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande direkttrens forvaltning fér Stena Sessan

Kmﬁiﬁrw AR

f@f ar 2!22 samt av ff}rsiagm till d%ﬁpﬁﬁiiiiﬁﬁ%f batmf’fmd% ba!ag@ta vinst %H@f‘ mﬂmt

Gmm fm Liﬁ%iaﬂ

V% hm iﬁtfﬁrt {%‘%ﬁ?@!iﬁﬁ@ﬁ mi gt g@d F’%Wﬁ!ﬁﬁﬁ%@{i Swrigﬁ Vaﬂc m@w w%agt dmm mﬁkmﬁ mmam I ammwt szmrm mmfar V a*{

dmm kg‘w

......

Vianser gt de rem mmw is vi haf inhamtat é%r i: Elrmkiiga mh mdaméimmzw mm grmd fm mm Lzﬁmmdm

'Stymisﬁm och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om uldelningen &r
farsvarliy med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagels egna kapi tséssi
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat alt fortliiipande
beddma bolagets ekonomiska situation och atlt tillse att bolagets

HREVISOITS ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inh&mia revisionsbevis for att med

en rirlig-grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkttren | ﬁégm vésentiigt avseende:

f@mﬁmm%}m mm km fﬁis‘m!mﬁ @%’%M%ﬁ ngmk‘y Eﬂigh%‘t mot
bolaget, eller

--------- - D@ nagot annat sitt handiat i strid med aktisbolagslagen,
arsredovigningslagen eiler bolagsordningsn.

Vart mal betréffande revisionen av fOrslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr att
red rimlig grad av sBkerhet bedbma om {Grslaget &r fGrenligt med
akliebolagslagen.

Rimilig sakerhet ar en hog grad av skerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

alt upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Gz}tﬁmz’g 2@23 05-09

_Ayktmwmé revisor

erséttningsskyldighet mot bolaget, e

organisation &r utformad 54 att m!{f{ﬁrmgw medelsfarvaling ng%m och
bolagets skonomiska angelgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande s8tL

Verkslallande direktdren ska skdta den lopande fGrval m;ﬁgm enligt

styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som 8r nodvandiga or att bolagets bokfdring s&a fullgéras |

dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skotas pd eft betryggande sitl.

: et mot be elier att it forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust infe &r forenligt med akliebolagslagen.

Som endel av enrevision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
-mgtaimmg under hela revisionen. Gmmmmgw av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elfer forlust grundar sig
framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bw@mn ing med utgaﬁgﬁpmki i risk och vasentlighet, Det innebar att
vi fokuserar gmﬁskrzmgw pé sadana atgérder, omraden och
fmhaiiandw som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvettridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagels situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
étgm{iw mh mm fﬁthé mdm mm i.:“’ii“ Fﬁl@%ﬁﬁta fm mr& mmfémf;ie
fmaiag tﬂi da&ms tsmm bmraﬁmd@ miag%tﬁ ’@Jﬁ{‘ﬁ%i @li@r f{}f‘mm hw vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen
for detta tor att kunna beddma om forslaget ar férentigt med
aktiebolagslagen. ' '

2(2)



