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Arsredovisning
for

QSC Properties AB
'  (556650-6191)

R'aikenskaps aret
210901 — 220831

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 QSC Properties AB intygar att resultatridkningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 9 december 2022.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.

Visteras den 9 december.2022
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for QSC Properties AB, med séte 1 Vésteras, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-09-01 — 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

2022122316108

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolagets rorelse bestar av fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel. Fastigheterna dr uthyrda delar av
aret.

Flerarsoversikt, kkr - 21722 20/21 19/20 18/19 17/18
Nettoomsittning | 420 400 400 350 350
Balansomslutning 4 741 3 405 3418 3 456 3 531
Soliditet (%) | 33 30 29 29 29
Forindringar i eget kapital - Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 105 000 5 700 887 135 19 757
Disposition enligt beslut av arsstdmma:
Balanseras 1 ny rakning | 19 757 -19 757
Arets resultat - 549 785
Belopp vid arets utgang ~, 105 000 5700 906 892 549 785

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende medel

balanserat resultat 906 892

arets resultat 549 785

Totalt 1 456 677
Disponeras fOr

overforing till balanserat resultat 1456 677

Totalt 1456 677

Bolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkningar med
tillaggsupplysningar. Q(
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Rorelsens kostnader
Administrationskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Riantekostnader och liknande

resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-09-01-
2022-08-31

420 000
420 000

-334 569

27 111

-361 680

58 320

-40 254
-40 254

18 066

674 359

692 425

-142 640

549 785

2020-09-01-
2021-08-31

400 000
400 000

-308 997

-16 562

-325 339

74 441

49 475
-49 475

24 966

24 966

-5 209

19 757
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BALANSRAKNING Not  2022-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 274 351
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstiligangar 708 955
Summa materiella ankiiggningstillgangar 2 983 306
Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 bostadsrattstorening 845 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 845 000
Summa anldggningstillgangar 3 828 306
Omsiittningstillgangar

Kortfiristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 761 393
Ovriga fordringar 47 416
Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 49 618
Summa kortfristiga fordringar 8358 427
Kassa och bank

Kassa och bank 54 417
Summa kassa och bank 54 417
Summa omséttningstillgangar 912 844
SUMMA TILLGANGAR 4 741 150

2021-08-31

2 315 332
0

2 315 332
845 000
845 000

3 160 332

117 034
74 782

46 786
238 602
6321

6 521
245 123

3 405 455

0~
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BALANSRAKNING | Not 2022-08-31 2021-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

- :

g Eget kapital

()

N Bundet eget kapital

pag Aktiekapital 105 000 105 000

&  Reservfond 5 700 5700
Summa bundet eget kapital 110 700 110 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 906 892 887 135
Arets resultat 549 785 19 757
Summa fritt eget kapital 1456 677 906 892
Summa eget kapital 1567 377 1017592
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 168 042 25 402
Summa avsiattningar 168 042 25 402
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 207 000 2 282 000
Summa langfristiga skulder 2 207 000 2 282 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 45 000
Leverantorsskulder 716 880 7910
Skatteskulder 2 238 3 43}
Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 19 613 24 120
Summa Kkortfristiga skulder 798 731 80 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 741 150 3 405 455

¢
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allméanna upplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamiort med tidigare ar om inte annat anges nedan.

Tillgangar, avsdttningar och skulder har viarderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella ankiggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. I anskattningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som dr direkt hianforliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade varde. Utgifter for

lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgingarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka

skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjdrt over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Inventarier, verktyg och installationer — nyttjandeperiod 5 ar

Byggnadema bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa

byggnader:
- Stomme 70 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 10-50 ar
- Inre ytskikt; maskinell utrustning mm | 10-40 ar

f}/
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvardet) 1 BRNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nir foretaget blir part 1 instrumentets

avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de risker och fordelar som ar
forknippade med innehavet i allt visentligt 6verforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nédr den avtalade

forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvéirde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ér direkt hianforliga till forvirvet av tillgdngen.

Finansiella omsittningstillgangar viarderas efter forsta redovisningstillfdllet till det ldgsta av
anskafiningsvérdet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundtordringar och ovriga fordringar som utgor omséttningstillgangar virderas individuellt till det belopp
som berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfdllet till anskaffningsviarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg f6r eventuella uppskrivningar.

Réntebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrintemetoden.

Vid vardering till lagsta vardets princip respektive vid bedomning av nedskrivningsbehov anses foretagets
finansiella instrument som innehas 16r riskspridning inga i en vardepappersportfélj och virderas darfor

som en post.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaftningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaftningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning

redovisas som intdkt. Intikter virderas till verkligt varde av det som erhéllits eller kommer att erhéllas,
med avdrag for rabatter.

Skatt
Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt f0r innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt 10r
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £61jd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas {0r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte f0r temporara
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla tempordra skillnader och for méjligheten att 1 framtiden anvinda skatteméssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld

Y
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forvantas atervinnas repektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

i

=

ﬁ 2 Skatt pa arets resultat 2021-09-01 2020-09-01

= - 2022-08-31 - 2021-08-31

&

' Aktuell skatt 0 644
Uppskjuten skatt 142 640 4 565
Summa skatt pa arets resultat 142 640 S 209
3 Byggnader och mark 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskafiningsvarden 2 810 180 2 810 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 810 180 2 810 180
Ingaende avskrivningar -494 848 -453 867
Arets avskrivningar -40 981 -40 981
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5335 829 -494 848
Utgaende redovisat virde 2 2774 351 2 315 332
Varav mark 1417 337 1417 337
4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella ankiggningstillganga2022-08-31 2021-08-31
Arets anskaffning 708 955 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 708 955 0
S Inventarier, verktyg och installationer 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 000 14 000
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 000 14 000
Ingaende avskrivningar -14 000 -13 338
Arets avskrivningar 0 -662
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 000 -14 000
Utgaende redovisat virde 0 0
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6 Andel i bostadsriattsforening 2022-08-31 2021-08-31
Ingaende anskatfningsvirde 845 000 845 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 845 000 845 000
Utgaende redovisat viirde 845 000 845 000

7  Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avser skillnaden mellan bokforingsmassigt restviarde och skatteméssigt restvarde pa

byggnad och uppgar till 168 042 kr.

8 Langfristiga skulder 2022-08-31
Forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen 1 967 000

Forfaller senare @n 1 ar och tidigare 4n 5 ar

efter balansdagen 240 000
9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2022-08-31
For checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantforskrivits:

Foretagsinteckningar Inga
Fastighetsinteckningar 1 365 000
Bostadsritter | 845 000

Summa stillda sdkerheter och eventualforpliktelser 2210 000

10 Koncernuppgifter

2021-08-31

2 102 000

180 000

2021-08-31

Inga

1 940 000
345 000
2 785 000

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till QSC Group AB, org nr 559070-3970 med séte 1 Visteras. QSC
Group AB upprittar koncernredovisningen for koncernen som bolaget ingar 1.

Inkop och forsdlining inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forsaljning maétt 1 kronor avser 0 (0)% av inkdp och 100 (100)% av
forsaljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Q/
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Visteras den 9 december 2022
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REVISIONSDErallelSe

Till bolagsstamman i QSC Properties AB, org. nr 556650-6191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér QSC Properties AB fér rakenskapsaret 2021-09-01—2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av QSC Properties ABs finansiella stalining per den 31 augusti 2022 och av dess finansiella resutltat for rakenskapsaret enligt

arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhaltande till QSC Propetrties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l2mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instéilning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat

~utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasenilig felaktighet
tili f6ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om |ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberétielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat.

Revisionsberéttelse QSC Properties AB, org. nr 556650-6191, 2021-09-01—2022-08-31 | 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for QSC Properties AB for rakenskapsaret
2021-09-01—2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéatteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till QSC Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirAckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vésentligt avseende;

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig-sakerhet ar en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

. Vésteras den ngéf? M}_‘Er 2022

Fredrik EKIu Sjédén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse QSC Properties AB, org. nr 556650-6191, 2021-09-01—2022-08-31

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdérvaitningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen pa sadana aigarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

nAS

Ulnke JacehSen



