Arsredovisning for

OP Ugnen 1 AB

556922-1715

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i OP Ugnen 1 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstimma 2023-¢-3¢ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Karlshamn 2023- 0630
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Stefan Lindstrom
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for OP Ugnen 1 AB, 556922-1715, med séte i Malm@, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Allmant om verksamheten

Cd
%

] Bolaget ska kopa utveckla, salja och forvalta fastighter samt kdpa, sélja och férvalta bolag och
& darmed foérenlig verksamhet.

Agarforhallanden

Bolaget forvarvades under rdkenskapsaret av Lindstrém Property Orestad AB, 556641-4453, som per
221231 ager 100 %..

Per 2023-03-27 uppldstes bolaget genom fusion med Lindstrém Property Orestad AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 35653378 3602778 3003913 3443871 3369 225
Resultat efter finansiella poster -254 161 174 043 16 240 745 413 420 624
Balansomslutning 38621077 42405172 A3571729 44555793 41774 481
Soliditet % 0,4 2 4 4 3

Definitioner: se not 11

Eget kapital
Aktiekapital, |
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid arets bdrjan 50 000 641 548
Arets resultat |
Arets resultat -526 426
Vid arets slut 50 000 115 122
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i Kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 641 548
Arets resultat -526 426
Totalt 115 122
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 115 122
Summa 118 122

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

O A

2022-01-01-~
2022-12-31

3 553 378

3 553 378

-1 075 572

-414 612

2 063 194

2619

-2 319 974

-254 161

L]

-254 161
~212 265

526 426
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20271-07-01-
2021-12-31

3602778

3602778

-1 339 314

-680 246

1683 218

-1 409 175

174 043

-778 877

-604 834
-90 910

-695 744



'

OP Ugnen 1 AB
566922-1715

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

29 683 231

29 683 231

29 683 231

16 995
8 607 129
287 761

8 911 485

26 361

8 937 846

38621077
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2021-12-31

__ 29078538

29 978 538

9 800 000

9 800 000

39 776 538

585 976

1 523 491
44 128

11 825

2 165 420

461 214

2 626 634

42 405 172



(4D
Cad
CI™
gD

Gt

G
"
]
G
™

OP Ugnen 1 AB
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Frilt eget kapital
Ralanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskuider

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

50 000
50 000

641 548

-026 426

115 122

165 122

58 975
58 975

36 750 000

36 750 GO0

760 000
20 411
162 372
42 532
241 983
389 682

1646 980

38 621 077

4(9)

2021-12-31

o0 000
50 000

1 337 292

-695 744

641 548

691 548

37 674 987

37 674 987

1100 004
06 743

1 000 000
40 852
279470
1521 568

4 038 637

42 405172
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

G

G

e, " o oo o B

:‘,r;j:: Allmanna redovisningsprinciper

2 Arsrgdovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
o allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

& Detta ar forsta aret som bolaget tillampar K3,

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med tidigare ar forutom anpassning till K3.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas tili anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdépspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for i1opande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i forbrukningen av

betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 25-150
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

~-Stomme och grund 120-150 ar
-Yttertak 50-80 ar

-Fasad 40-80 ar

-Fonster 30-50 ar

-Varme 30-70 ar
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-El, tele,data mm 25-70 ar

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r

o inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resuitat och den del av

oA tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
e for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

o handelser.

God

<

:% Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte for temporara

skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller

skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesbheriknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hGgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omproévas varje balansdag.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsatining per rorelsegren

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 3 5563 378 3602778
Summa 3 553 378 3602778

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Summa

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, ovriga 2 619 -
Summa 2 619 .
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, 6vriga -2 319 974 -1 409 175
Summa -2 319 974 -1 409 175
Not 6 Bokslutsdispositioner

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, arets aterforing - 221 123
Koncernbidrag - -1 000 000

-7178 877
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteintaki] 213 290 00 910
Uppskjuten skatt 58 975 -~
, 272 265 90 910
I
- Avstamning av effektiv skatt
& 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resuitat fore skatt -254 161 -604 834
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -52 358 20,6 -124 594
Ej avdragsgilla kostnader 324 623 215 100
Ej skatteplikiiga intakter -58 975
Ovrigt . .
Redovisad effektiv skatt -213 290 -90 504
Not 8 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 35 559 036 34 769 104
-Nyanskaffningar 119 305 789 932
Vid arets slut 35 678 341 35 5569 036
Ackumulerade avsKrivningar
-Vid arets borjan -5 580 498 -4 900 252
-Arets avskrivning 414 612 -680 246
Vid arets slut -5 995 110 -5 580 498
Redovisat varde vid arets slut 29 683 231 29 978 538
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 885 700 895 700
Redovisat varde vid arets slut 895 700 895 700
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arefs borjan g 800 000 9 800 000
-Reglerade fordringar -9 800 000 -

9 800 000
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Not 10 Langfristiga skulder
_____ 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 33 710 000 33 274 971
-
»
3 Stallda sakerheter for ovriga skulder
f’ 2022-12-31 2021-12-31
& Fastighetsinteckningar 45 500 000 40 500 000
j% 45 500 000 40 500 000

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:

Rorelseresultat / Nettoomsatining.

Balansomslutning:
Totala tiligangar.

Avkastning pa sysselsall kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intakter:
Poster i finansnettot som ar hanforliga till tiligangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital.
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Raéntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital.
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Malmé 2023-0b = 5O
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&fan Lindstrom——
Styrelseledamot

Var revisionsberatielse har lamnats 30.23"0(59 '"30
KPMG AB

Ol Waimgu

Cecilia Wahlman
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

I o —

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for OP Ugnen 1 AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av OP Ugnen 1 ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
FoOrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till OP Ugnen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som l@mnat en revisionsberattelse daterad den 30 mars 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
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Strelsens ansvar _

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamneten

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

i R BT Bliimg T e — e e = r——

Revisormns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

—— utvarderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet r en h6g grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inn&mtar revisionsbhevis som ar

- tillrackliga och &ndamaisenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig felakiighet
till foljd av oegentligheter &r hoigre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovishingen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av holagets interna

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberittelse OP Ugnen 1 AB, org. nr 556922-1715, 2022 1 (2)
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Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér OP Ugnen 1 AB f8r &r 2022 samt av

forslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

Grund fOr uitalanden

Vi har utfOrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till OP Ugnen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

- E

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrAckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsheuvis fdr att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed varit uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar {drenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kKommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Anmarkning o
Bolaget har vid flera tilifdllen inte betalat skatter och avgifter i raft fid.

Karlshamn den 30 juni 2023
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

g o T o — —— ra—

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi profassionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professioneila
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styreisens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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