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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ripan Bjérndnge Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstamma 2023-04-03. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag till
resultatdisposifion.
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Ripan Bjorndnge Fastigheter AB 1(8)
559220-7970

Forvaltningsberattelse

, Styrelsen och verkstallande direktdren for Ripan Bjornange Fastigheter AB, 559220-7970, med sate i
Wy Bollnds kommun, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

oA Allmant om verksamheten
ol Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I kr
| 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 2 238 599 2 044 403 453 996 -

Resultat efter finansiella poster 1 303 352 1119 495 13 333 -21 856

Balansomslutning 18 644 522 18 939 989 20 508 697 40 144

Soliditet % 2,4 1 0,4 70,1

Definitioner: se not 6

Bolaget bildades 2019-10-01

Viktiga forhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Ripan AB, org nr 556370-6448.

Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under reg kapital
Vid arets bérjan | 50 000 101 920
Disposition en! arsstdmmobesiut
Arets resultat | 295 502
Vid arets slut 50 000 397 422

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 397 422, disponeras enligt féljande:

| Belopp | Kr
Balanseras i ny rakning 397 422
Summa 397 422

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrékning med
tillhGrande noter
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Ripan Bjornange Fastigheter AB
559220-7970

Resultatrakning
Belopp i kr Not
(foa a ; oo
5
™
< Nettoomséttning
&
G Rérelsens kostnader
5 Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2z
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-12-31

2238599

2 238 599

-244 212

-352 060

2022-01-01-  2021-01-01-
2021-12-31

2 044 403

1642 327

104
-339 079

1 303 352

-931 000

2 044 403

-286 985

-352 060

1405 358

-280 863

1119 495

-1 028 000

372 352
-/6 850

91 495
-18 902

295 502
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Ripan Bjornange Fastigheter AB
559220-7970

Balansrakning
Belopp i kr _ Not 2022-12-31 2021-12-31

@ TILLGANGAR

)

E’J Anlaggningstillgangar

E}: Materiella anldggningstillgangar

£ Byggnader och mark 3 17 806 255 18 158 315

™ 17 806 255 18 158 315
Summa anlaggningstillgangar 17 806 255 18 158 315
Omsaéttningstillgangar

. Korftfristiga fordringar
Kundfordringar 604 212 545 055
Aktuell skattefordran 111 045 92 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5971 5971

(21 228 643 169

Kassa och bank 117 039 138 505
Summa omsattningstillgangar 838 267 781 674
SUMMA TILLGANGAR 18 644 522 18 939 989
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Ripan Bjoérniange Fastigheter AB 4(8)
559220-7970

Balansrakning
Beloppikr Not 2022-12-31 2021-12-31
el
o
-, EGET KAPITAL OCH SKULDER
‘,:*?:.r: Eget kapital
24 Bundet eget kapital
Eﬁ Aktiekapital (500 aktier) o0 000 50 000
r 50 000 50 000
Fritt eget kapital |
Balanserad vinst eller forlust 101 920 29 327
Arets resultat 295 502 72 593
397 422 101 920
Summa eget kapital 447 422 151 920
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder - 41 000
- 41 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 4 76 850 -
76 850 :
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 020 000 11 680 000
Skulder till koncernféretag 5772000 5 800 000
16 792 000 17 480 000
Kortfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 660 000 660 000
| everantdrsskulder 11713 12 926
Ovriga Kortfristiga skulder 136 824 121 453
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 519713 472 690
1 328 250 1 267 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18644 522 18 939 989
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Ripan Bjornange Fastigheter AB | 5(8)
559220-7970

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

o,

-
Eﬁ Belopp | kr om inget annat anges

-

t

= Allmanna redovisningsprinciper

E"';E Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
™

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar anskaffningsvardet ingar férutom ink6pspriset aven utgifter som ar
direkt hanforiiga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivhningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdaknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar B S Ar
Byggnader 15-100
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Intakter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen réakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommmer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
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Ripan Bjorndnge Fastigheter AB 6(8)
559220-7970

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

!
£
o
:E.:;:i Not 2 Bokslutsdispositioner
™) 2022-01-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets avsattning - -28 000
Periodiseringsfond, arets aterforing 41 000 -
Lamnade koncernbidrag -972 000 -1 000 000
Summa -931 000 -1 028 000
Not 3 Byggnader och mark
o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 18 577 342 18 577 342
Vid arets slut 18 577 342 18 577 342
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -419 027 -66 967
-Arets avskrivning -352 060 -352 060
Vid arets slut -771 087 -419 027
Redovisat varde vid arets slut 17 806 255 18 158 315
Varav mark 449 296 449 296
Not 4 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2U2Z-128-31 Skattefordran SKkalteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Fastigheter 76 850 76 850
Uppskjuten skattefordran/skuld 76 850 76 850
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 76 850 76 850

erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

2021-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Fastigheter

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)
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Ripan Bjornédnge Fastigheter AB 7(8)
559220-7970

Temporar skillnad
Redovisat  Skatfemassigrt Temporar
2022-12-31 B vérde vérde Skillnad
Ve Vasentliga temporéara skillnader hanforliga
e till uppskjuten skattefordran
s Fastigheter 17 806 255 17 433 194 373 061
75
o
5:;::*“ Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
%;E'{ till uppskjuten skatteskuld
17 806 255 17 433 194 373 061
Redovisat  Skattemassigt Temporar
2021-12-31 varde varde Skilinad
Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skafttefordran

Fastigheter 18 158 315 18 158 315 -

Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skatteskuld

18 158 315 18 158 315 -

Skattemaéassiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar ill O kr.

Not 5 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller senare dn ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 640 000 2 640 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 380 000 9 040 000
Skulder till moderféretag 5772 000 5 800 000
Summa 16 792 6—66 17 480 000
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Ripan Bjornange Fastigheter AB 8(8)
559220-7970

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
i : ) - 2022-12-31 2021-12-31
o F6r egha skulder och avséttningar
W
ngf Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
X
ch
) -
5 Summa stallda sdkerheter 13 000 000 13 000 000
Eventuealforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Ripan AB, org nr 556370-6448 med sate i Bollnas.

InkGp och forsaljning inom koncernen
Av bolagets totala inkép och f6rsaljning matt | kronor avser 1 % av inkdpen och 0 % av forsaljningen

andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Bollnas
202 3- 202 3-
Andreas Eriksson Johan Blomqguist
Styrelseordférande/VD Ledamot

Min revisionsberéattelse har [Amnats 2023-

Susanne Lundholm
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tl bolagsstimman 1 Ripan Bjérninge Fastigheter AB

Org.nr. 559220-7970

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Ripan Bjérnidnge Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla védsentliga avseenden réttvisande bild av Ripan Bjornidnge Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 férhallande till Ripan Bjornéinge Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven 10r den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig f6r att upprétta en arsredovisning som inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktdren for bedémningen
av bolagets tormaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som
kan paverka f0rmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om tfortsatt drift tillampas dock mte om styrelsen och verkstillande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina madl dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men ér ingen garanti {0r att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk 1nstéllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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* 1dentifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga {6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar
hogre dn 10r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

T AN LN

R
AR I I IOy

AR IR A

» skaffar jag mig en forstaeclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision f6r att utforma granskningsatgéirder som ér lampliga med hiansyn till omstidndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direkt6rens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktéren anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte 1dngre kan
fortséitta verksamheten.

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten t6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning f6r Ripan Bjornénge Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter och verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhallande till Ripan Bjorndnge Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéillande direktéren ska skdta den
I[6pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvindiga tor att bolagets bokioring ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelstorvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren 1 nagot vésentligt avseende:

 fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av t6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar torenligt med aktiebolagslagen.
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- Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har

& en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

! forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av

;‘::%*t: rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella
. beddmning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgéirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som 4r relevanta £6r mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den

Susanne Lundholm
Auktoriserad revisor
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