Arsredovisning

for

559058-8355

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Brinova Dannemannen 37 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-05-23. Arsstimman beslutade att
godkianna styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.

Pér Johansson




559058-8355

Rékenskapsaret

2022

o Signerat 2023-05-22 12:15:50 UTC Oneflow 1D 4930173  Sida 1/ 22




Brinova Dannemannen 37 AB 1 (20)
Org.nr 559058-8355

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Brinova Dannemannen 37 AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
I kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger mark, Eslov Dannemannen 37, 1 Eslov.

Foretaget har sitt séte i Helsingborg.

Investeringar _ _
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgér till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har skett under riakenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling samt visenthga risker och osiikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och

den koncern déir bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa Stortorget 9,
252.20 i Helsingborg.
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Brinova Dannemannen 37 AB
Org.nr 559058-8355

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Roreslseresultat -8
Resultat efter finansiella poster -28
Eget kapital ' g0
Balansomslutning 912
Soliditet (%) 8.8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores

2021

()
-7

101

912

11,1

50 937
20 502
30 435

30 435

2(20)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Org.nr 559058-8355

Resultatrikning

[, Rorelsens intikter

4 Driftsnetto

% Ovriga externa kostnader

J:tj Bruttoresultat
Central administration
Rérelseresultat
Resultat frian finansiella poster _
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

&/ Bignerat 2023:05-22.12:15:50 UTC

L

2,8

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2040

-2 040

-§ 292

-19 512

-19 512

7 302
=20 502

0
-20 502

3 (20)

2021-01-01

-2021-12-31

-500
-500

-6 752
-14 386
-14 386
-21 138
6 252

-14 886

-14 886
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Brinova Dannemannen 37 AB
Org.nr 559058-8355

Balansrikning

4 |

& Anliggningstillgangar

G Forvaltningsfastigheter

Summa 'anl’a?ggningsﬁllgfmgar
Omsittningstillgdngar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

7 Signerat 2023-05-22 12:15:50 UTC

_N_ot-

873 198
873 198

873 198

39 250
39 250

912 448

4 (20)

2021-12-31

873 198
873 198

873 198

39 250
39 250

912 448
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Org.nr 559058-8355

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital o}

Bundet eget kapital

Ak’[lekap1tal 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 937 65 823

Arets resultat 20 502 -14 886
30 435 50 937

Summa eget kapital 80 435 100 937

Kortfristiga skulder 7,10, 11

Skulder till koncernforetag 8 832013 811511

Summa kortfristiga skulder 832 013 811 511

PITAL OCH SKULDER 912 448 912 448

SUMMA EGET K:
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Brinova Dannemannen 37 AB
Org.nr 559058-8355 6 (20)

Rapport éver forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Sumima
kapital kapital eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 65 823 115 823
Arets resultat -14 886 -14 886
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 50 937 100 937
Arets resultat -20 502 . -20 502

Utgidende eget kapital 2022-12-31 50 000 30435 80 435
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Brinova Dannemannen 37 AB 7 (20)
Org.nr 559058-8355

Kassaflodesanalys Not 2022-01-01 2021-01-01

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 12 =277 804 -21 138

Betald skatt 0 0

Kassaflode fran den 1o pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -27 804 -21 138

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelseskulder 20 502 14 886

Kassaflode frin den lopande verksamheten -7 302 -6 252
Finansieringsverksamheten
Erhallna koncernbidrag 7302 6252

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7302 6 252

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 39 250 39 250

Likvida medel vid arets siut 39 25() 39 250
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Brinova Dannemannen 37 AB 8 (20)
Org.nr 559058-8355

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Arsredowsmngen ar upprattad 1 enhghet med A'rsredowsnmgslagen och RFR 2 Redowsmmg for Jurldlska

'Stmdmds (IF RS) sé som de antagIts av EU 1 den utstracknmg detta ar mejhgt nom ramen f(}r

Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning
-och beskattmng Rekommendﬁtmnen anger Vllka undantflg OCh tlllagg som krivs i forhdllande till IFRS.

'Bolaget tlllampar de prmmper som presentems nedan Prmmpema har tillimpats konsekvent for alla

presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med tillimpade regelverk kriver -a-nvifindning‘ av en del viktiga

.uppskattnmgar for redowsmngsa’ndamal Vldare krews att b@lagslednmgen gm Vlssa bedomnmgar vid

bcdemnmgftr som ar komplc\_:a,,_ ellel s..a.d.ana .omraden dax an_tag_anden O.Gh up.pskattnmgar.ar av visentlig
betydelse for foretagets drsredovisning, anges under uppskattningar och bedomningar.

Andrlngar 1 redﬁwsmngsprmmper och upplysningar
Under aret nya och dndrade IFRS, sasom de ér gidllande i RFR 2, har inte haft ndgon visentlig eftekt pa

bolagets finansiella rapporter.

Ny-a ellen' iin'dmde-smndard‘er -oc'h nya tﬂ*lkningar som ;-inn-u in’te -triitt-i kr-aft

.OCh_ Senare_,

Andringm i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
Andl Ingarna innebdr att kravet 1 IAS 1 pa upplysning om betydande redovisningsprinciper ersitts med ett
crav pa visentliga redovisningsprinciper. Samtidigt uppdateras IASB:s Practice Statement 2 Making
\/Iaterlahty J udgements med vaglednmg och Lxempe som ar avsedda att 111ustrera t1llampnmgen av

f@randnng I pmms mot battle ‘mer effektw kommumkatlon 1 ﬁnanmella rapporter Andrlngar 1 prams
forvintas inte bara oka nyttan av upplysningar om redovisningsprinciper utan dven att reducera
textmingden 1 framtida arsredovisningar. Andrmga,ma ska tillimpas for rikenskapséar som borjar |

januari 2023 eller senare. Tidigare tillimpning r tilldten. EU har godként dndringarna. Ovan beddms

paverka bolagets finansiella rapporter genom att textméngden hénforligt till bolagens beskrivning av
1ed0w‘smngsprm:.,1pema kommer att reduceras. '

Andrmgar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andrmgamd syftar till att fortydliga ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig, sirskilt vid
forekomsten av kovenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning &r tilldten. Andringarna #r inte godkinda av EU. Ovan
bedsms inte fA ndgon visentlig pdverkan pd bolagets finansiella rapporter den period de tilldimpas forsta

gangen.

Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forviintas innebdra nagon
visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta _ .
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.
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Brinova Dannemannen 37 AB 9 (20)
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Rorelsens intikter

> Intiiktsredovisning sker i resultatrikningen néir kontroll har éverforts till motparten. Om det rader

¥ betydande osdkerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
E:f:" engagemang 1 den l@pande forvaltmngem som Vanh gtws f@rkmppas med agandet sker mgen

erh_alla_s_ -m_c-d avdrz:lg_ fm lamna-d@- rabatter

Hyresintikter

Hyresintidkter och hyresrabatter redovisas IIII_] art 1 resultatrikningen baserat péd villkoren 1 hyresavtal
enligt IFRS 16 Leasingavtal. Hyresintikter i fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran
avser. Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintikter. Intakter fran fortidsinlosen av
hyreskontrakt redovisas som intédkt den period da ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare

prestationer krivs {rdn Brinovas sida.

Intékter fran avial med kunder

Bolaget redovisar en intikt nir bolaget uppfyller ett prestationsdtagande, vilket dr da en utlovad vara

[evereras till kunden och kunden Gvertar kontrollen av varan. Kontroll av ett prestationsatagande kan

dverforas over tid eller vid en tidpunkt. Intikten utgdrs av det belopp som bolaget forvintar sig erhalla
som ersittning for overforda varor eller tjanster. For att bolaget ska kunna redovisa intdkter fran avtal
med kunder analyseras varje kundavtal i enlighet med den femstegsmodell som aterfinns i IFRS 15.

Intiikter fran fastighetsforsilining

Brinova redovisar intdkter och kostnader fran foérvérv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergtt till koparen, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vid beddmning av ndr kontroll dvergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande
risker och férmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstindigheter
som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller koparens kontroll. Kriterierna

for intiktsredovisning tillimpas pa varje transaktion for sig.

Offentliga bidrag
[ de fall ingen framtida prestation krivs for att erhalla offentliga bidrag, intiktsfors bidragen da villkoren
for att erhdlla bidragen ar uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till det verkliga virdet av vad foretaget

har erhallit eller kommer att erhalla.

Redovisning av leasing

Radet for finansiell rapportering har infort undantag avseende IFRS 16 for redovisning i juridisk person.
Bolaget tillimpar detta undantag. Undantaget anger att samtliga leasingavtal far redovisas som
operationella leasingavtal.

lan och utdclmngsmtakter Rantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa skulder bemknas

mcd tlllampnmg av Lffektwrantememden Effektwrantan ar den ranta som gm" att nuvardet av alla

1edOV1sade vardet av fordr'm elier skulden Rantemtakter respel{twe rantekostnader mkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nir ritten att erhilla betalning faststallts.

%7/ Signerat 2023-05-2212:15:50 UTC Oneflow 1D 4930173 Sida 10/ 22



«7 Sigherat 2023-05-22 12:15:50 UTC

Brinova Dannemannen 37 AB 10 (20)
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Koncernbldrag och aktleagartlllskott

er halls eller lamnas 1ed0v1sas 50m bekslutsdlspomtloner Aktleagam[lskmt fors dlrekt mot eget mpital
hos mottagaren och redovisas som 6kning av fritt eget kapital. Hos givaren aktiveras aktiedgartillskott

som dlctier och andelar.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas 1 resultatrikningen,

férutom nér skatten avser poster som redovisas 1 ovrigt totalresultat eller direkt 1 eget kapital. I sddana

fall redovisas dven skatten i dvrigt totalresultat respektive eget kapital. Den aktuella skattekostnaden

berdknas pa basis av de skatteregler som pa balansdagen dr beslutade eller 1 praktiken beslutade.

B@lagslednmgen utvir del ar regelbundet de yrkanden som g]()rts 1 S_] alvdeklal atmnel &wseende Sltuatloner

Uppsk_]uten skatt redovisas pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga vérdet

pa tillgdngar och skulder och dess redovisade vérden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte
om den uppstar tlli fOljd av en transaktlon som utgfar den forsta red0v1sn1ngen av en tﬂ.lgang e]ler sk.uld

1<f1ttemd.ss'gt resultat Uppskjuten mkomstskatt beraknas med tlllampnmg av skattesatser och lagar som

har beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvintas gélla ndr den berdrda uppskjutna
skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det dr troligt att framtida skatteméssiga dverskott

kommer att finnas tillgiingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporiéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Brinova Dannemannen 37 AB 11 (20)

Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till stérsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten 4r avsedd

att ge lingfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bide forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

[ anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen. Tillkommande
utgifter laggs till tillgAngens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa

tillgéngsslag. Detta gors endast d& det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férméner som ér
torknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och tillgdngens anskaffningsvirde kan

mitas pa ett tillforlitligt sitt. Ovriga former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i

resultatrikningen under den period de uppkommer.

Inga Wsl{rwmngar gors pa mark Aw skrwmngar pa andra matertella anldggningstillgangar, gors linjért

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanliggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restvirden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgdngs redovisade viirde skrivs omgdende ner till dess atervinningsvérde 1 de fall da tillgangens

redovisade virde dverstiger dess bedomda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring,

faststalls genem nettot mellan ﬁ}rsaljmngsm’zakten och det rcdewsade Vardet av tillgangen och redowsas

.'wyttrmg eller utrangermg av tlllgangen mmskas uppskrwnmgsfonden 1 motsvarande utstrackmng, dock
hogst med den del av uppskrivningsfonden som svarar mot tillgangen. Minskningen av
uppskrivningsfonden gors genom att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller

nedskrivning dverfors till fritt eget kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en

avyttrad tillgang dverfors till fritt eget kapital.

Fér materiella anliggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt

virde, vilket utgérs av marknadsvirde som arligen faststills med hj alp av en mtern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pé priser pa en aktiv marknad, justerade, om sd krivs, for eventuella avvikelser

avseende den aktuella tillgangens typ, lage eller skick. Om sadan information inte finns tillgénglig,
anviinds alternativa virderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.
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'Vtimlermg till verfdigi- virde

betalas wd ovcrhtelse av en skuld genom en ordnad transaktmn mellau marknads&kterei De ohka

nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt {6ljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pé aktiva marknader for identiska tillgingar och skulder

Nivé 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 nivd 1,

antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. héirledda fran prisnoteringar)

Nivd 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedémningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra

faktorer, inklusive forvdntningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radande forhallanden.

Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och bedémningar vilka

ar att betrakta som visentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa marknadsvirderingen av fastigheter

bed’f‘jms ett int’ervall i’nom V‘ilk'et marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation fill respektive
illampas foljande intervall: '

'Véir-d@ihftiew 12 Vascnthgt overshgande >~10 40 % over--bokfert varde
Virdeintervall 3 - Avsevirt 6verstigande, >40 % 6ver bokfort virde

Pdgdende nyanliggningar

S0m .fp'igﬁ@h’de‘H_Yanl%iggniI‘lg_:aél;? redovisas nedlagda k@,’smgder' fér‘pﬁgﬁeinde projekt for ombyggnationer
samt pagaende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits 1
bruk.

Neds!cﬁmmgspré‘mz’ng av f cifltér-f nansiella til Jg&n gar

forhallandcn 1ncl1kerc1r att det redowsade vardet majhgen inte ir atewmnmgsbart En nudskrwnmg gors
med det belgpp varmed tlllgangens redowsade Varde werstmer dess atervmnmgsvarde
dess nyttjand.evarde V1d bedomnmg av nedskrwnmgsbehov gruppelas- tlllgangar pa de lagsta nivaer dar

det finns 1 allt visentligt oberoende kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
har skrivits ner gérs per varje balansdag en provning huruvida behov av dterforing foreligger eller inte.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgéng i ett f6retag och en

ﬁmnsiel Skuld eller ctt e get kapltqlmstrument 1 ett annat -:['or@tag Med anledmng av sambandet mellan

F 11’1’11‘1816“3 tlllgangar red{)wsade tlll upplupet anskwffnmgsvarde mgar i omsittningstillgdngar med

undantag for poster med forfallodag mer an tolv manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras

som anlidggningstillgdngar. Bolagets finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvérde
utgdrs av kundfordringar, fordringar pa koncernftretag, vissa 6vriga fordringar, upplupna intdkter samt
kassa och bank.
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Redovisning och viirdering

Kop och forsédljningar av finansiella tillgdngar redovisas pa attdrsdagen, det vill siga det datum da
bolaget forbinder sig att képa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas foérsta géngen till
verkligt virde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen nér ritten
'1tt erhalla kassaﬂoden fran 1nstrumentet har lopt ut eller everforts ech bolaget har averf{)rt 1 stort sett alla
anskaffmngsvarde red@vmas eftm dnskafﬁnngstldpunkten -m,ed tllldmpnmg av effektwrantemetoden
Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av lan, som

innebdr en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Hyres- och kundfordrmga], 4r fordringar som ska betalas av hyresgister och kunder f6r erhdllna varor
eller utférda tjdnster i den l6pande verksamheten. I de fall betalning forvintas inkomma inom ett ar eller
tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre), klassificeras fordringarna som
omsittningstillgdngar. I de fall betalning férvintas inkomma efter ett ar eller senare, klassificeras
fordringarna istéllet som anlidggningstillgangar. Hyres- och kundfordringar redovisas inledningsvis till
verkligt vérde och direfter till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden,
minskat med eventuell reservering for virdeminskning. Reservering for kreditforluster baseras pé
historiska kreditforluster samt framatriktad information. Forvintade kredittorluster virderas till

pmdul{ten av Sannohkhet for falhssemang och redowsas 1 resu tatral{nmgen Kredltforluster konstatel as

bctalmng har genomforts

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktilleodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
fmfallodag pa tre mmader eller mmdre Bo"’aget ar ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfér

En avsittning redovisas med hdnsyn till ett formellt eller informellt dtagande till f6ljd av en intrdffad

-'liﬁndelsc 'dﬁr' det Iéir- tmligt‘ att ett utﬂfjdf: av resurser krdvs for att reglera atagandet och en tillforlithig

Leverantovsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjinster som har forvirvats i den 16pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna ir langre). I de fall betalning
ska er[ﬁggagi efter ett ar eller senare, klassificeras skulden istéllet som langfristig skuld.
Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och darefter till upplupet

anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden.

Upplaning .

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhdllet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat dver
laneperioden, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys N .
desaﬂiidcn frfm den lfﬁpande. 'Verksamheten redovisas en’lig‘t’ den indirekta met@den 'Vilket -inn@b*i-r att

hanﬁi}rg 1_:1.1.[ mvestermgs- e_l.ler ﬁnans.l.enngsverksamhetens. kassaﬂoden.

.{
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Brinova Dannemannen 37 AB
Org.nr 559058-8355

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eg
balansomslutning.
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Brinova Dannemannen 37 AB 15 (20)
Org.nr 559058-8355

Not 2 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

Not 3 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader till koncerntoretag -19 512 -14 386
-19 512 -14 386

2022 2021

Mottagna koncernbidrag 7302 6 252
7302 6252

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0

Totalt redovisad skatt 0 0

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 220 582 -14 886

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 4223 20,60 3067

Ej avdragsgilla kostnader -4 223 -3 067
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
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Brinova Dannemannen 37 AB 16 (20)
Org.nr 559058-8355

Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022 2021

Ingdende anskaffningsvirden 873 198 873 198
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 873 198 873 198

Utgaende redovisat virde 873 198 873 198
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde 873 198 873 198
Verkligt virde 900 000 900 000

Skatteméssigt restvirde 873 198 873 198
873 198 873 198

Fastigheten #r klassificerad som specialenhet, ddar med utgar inget taxeringsvérde.
I anskaffningsvardet ingdr markvarde med 873 tkr (873 tkr).

:Verkli gt V éird’e“

bedomts av externa obemende fastlghetsvarderare med releva 1ta professmnella kvahﬁkatloner ooh med
erfarenhet av sivil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Véardermgarna har sedan 2016
utfor'ts av NBWSGC Advice AB De mest vﬂseﬁthga variablema sOm ar avg(‘:iran'de f()r dct'bei aknade oc’h

An.dra. v'ktlga vaua.blel iar dmftsoverskott och dcn 1angsﬂ<t1ga vakansnwan Tﬂl grund for faststallande av
'direktav'(astmngslqavet ligger bland annat marknadens riskrinta for fastighetsinvesteringar vid varje
gwen tid. Denna b’lsems pa ett dntal faktorer Sasom mazknadsranta Skuldsattnmgsgrad

pweﬂmr dlrektavkastmngskravet Dlrektavkastnmgskravet ar fas lghetens drlftsoverskott stallt 1 relatmn

till det verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststélld dlreklavkastnmgsranta med tilldgg 161
arlig inflation. [ vérdering for 2022 har f6ljande indata anvénts. Nivén pa den arliga framtida inflationen
bedoms till 4,0 % forsta aret och dérefter 2,0 % arhgen De virderingsantaganden som gjorts dr en
kalkylperiod p& 10-25 ér. Arlig hylesutveuklmg pa lokalkontrakt 50-100% av KPI samt en fast
upprakning om 2-3% arligen. Arlig hyresutveckling pd bostadskontrakt 3,5% for 2023, 2,5% for 2024
och direfter 2% arligen. Arlig 6kning av drift och underhéll pa 100% av KPI I enlwhet med den
redogorelse som limnas i noten for "Redovisnings- och Vardermgsprmmper under avsnittet for
"Virdering till verkligt virde” dterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I :enﬁlighejt med 'clejn.___r_e:dc;ggijrfel-sei som ldmnas 1 noten f6r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under
avsnittet for "Uppskattningar och bedémningar “befinner marknadsvirdet sig 1 vardeintervallet 1 jimtort
med redovisat boktort virde.

.stalld.a_ sak_el hetel o_ch eyentualferphktelser atel.ﬁnns dven som s_eparata noter.
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Brinova Dannemannen 37 AB 17 (20)
Org.nr 559058-8355

Not 7 Klassificering av finansiella instrument
Verkligt viirde pa de finansiella instrumenten ér lika med det bokforda virdet. I enlighet med den
redogorelse som ldmnas 1 noten for "Redovisnings- och Vardermgsprmmper under avsnittet {6r

»Virdering till verkligt virde” aterfinns finansiella instrument i niva 2. For kortfristiga fordringar och
skulder anses det redovisade virdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

2022-12-31 2021-12-31

Finansiella tillgangar
Likvida medel 39 250 39250
39 250 39250
Icke finansiella tillgdngar 873 198 873 198
Totala tillgangar enligt balansrikning 912 448 912 448

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder till koncernforetag 832 013 811511
832 013 811 511

Totala skulder enligt balansrikning 832 013 811 511

Not 8 Transaktioner med nirstiende

Brinova Eslov Holding AB édger 100% av aktierna 1 bolaget och har dérigenom ett bestimmande
inflytande dver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dér bolaget ingdr ar Brinova Fastigheter AB,

org.nr 356840-3918.

Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag:

Av bolagets drifts- och underhaliskostnader samt administrationskostnader avser 100 % (100 %) inkop

fran andra koncernforetag. Ingen forsiljning har skett, likt foregdende ar, till andra koncernforetag.

2022 2021

Fordringar och skulder nirstiende

Avrikningstorhallande 7303 6252

Cashpool -831 867 -815207

Upplupen rinteskuld 7 449 -2 556
-832 013 -811 511

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrdkningstorhallande utan faststalld

aterbetalningsdag och l16per med koncernens snittriinta pa 2,38 % (1,79 %).

[ separata noter finns upplysningar om
-ranteintikt/rdntekostnad pa koncernintern avriakning
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Brinova Dannemannen 37 AB 18 (20)
Org.nr 359058-8355

Not 9 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st} aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr).

Not 10 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker: marknadsrisk (rénterisk 1
verkligt viirde och rinterisk 1 kassaflédet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk:

Foretagets rénterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med rorlig ranta utsétter

foretaget for rinterisk avseende kassafldde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig riinta.

Upplaning som gors med fast rinta utsitter foretaget for rinterisk avseende verkligt vérde.

Likviditetsrisk:
K as‘saﬂijdeSprognoser upprattas och foretagsledningen fOljer noga rullande pmgnoser fiﬁr

le_pande verksamhcten_ L_lkwdlte_tsmsk_ ar _1_15_;1{6_11 _for a t. b_ela?et_ far Svam_ghetar _a_tt ﬁlll_gora sina

torpliktelser som sammanhinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital: . . .
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa

att den kan fortsdtta att generera avkastning till aktieigarna och nytta f0r andra intressenter och att

uppritthalla en optimal kapitalstruktur for att hélla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiedigarna,
dterbetala kapital till aktieigarna, utfiirda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 80 tkr (101 tkr).

'Def Ifingsiktig& mé‘il'en i l(once'men Ar félj ande 'belﬁnings gra‘den 'f"é]g fast'igheterna; s’ka max imalt upp gﬁ till

I{_’Lpltal mmst rlskfr_l.. ranta._p.a p.]_.ucs. 7 p.rocent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder

framgér av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan krivas.

Loptidsanalys 2022-12-31 <] ar 1-5 ar 8 ar Totalt

Skulder till koncernforetag

Loptidsanalys 2021-12-31

Skulder till koncernforetag

832 013

832 01 3

<] ar

811511

811 511

832 013
832 013

Totalt
811 511
811511
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Not 11 Rintebérande skulder

Den genomsnittliga réintan uppgér till 2,38 % (1,79 %), vilket motsvarar koncernens snittréinta for
innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig réinta.

2022-12-31 2021-12-31

Riintebirande skulder

Avrikningsskulder till koncernforetag 832 013 811 511
832 013 811 511

Ingen formell avbetalningsplan foreligger géllande avrakningsskulder till koncemforetag, varvid de inte

specificeras over forfallotider.

Not 12 Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-12-31 2021-12-31

Erhéllen réinta § 0
Erlagd rinta -14 620 -14 853
-14 620 -14 853

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.
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Not 13 Stillda sidkerheter

o Bolaget har inga stillda sdkerheter.

) Not 14 Eventualforpliktelser

) Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

[nga visentli ga handelser har intriffat efter balansdagen.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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Signerat med Svenskt

Seltagare

PER JOHANSSON 19600306-1915 Sverige

Namn retuirnerat fran Sveénski BankiD: PER JOHANSSON
Personnhummer returnerat fran Svenskt BankID: 196003061915.

Per Johansson

per.johansson@brinova.se

19600306-1915

MALIN ROSEN 19681001-0600 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2023-05-16 08:34:06 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post.

2023-05-16 05:25:11 UTC

Namn returherat fran Svenskt BankID: Malin Ulrika Rosén
Persontummaer returnerat fran Svenskt BankiD: 196810010600

Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

Signerat med

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON

Peérsonnummer returnerat fran Svenskt BanklD; 197406174040

Frida Carisson

frida.carlsson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON 19671220-3931 Sverige

' Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat frdn Svenskt Bank!D: 196712203931

Stefan Svensson

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-16 05:47:45 UTC

Batum

Leveranskanal: E-post

Datum

stefan.svensson@se.ey.com
19671220-393%
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Bulltﬂmg a balter
warling world

Revisionsberattelse

Till belagsstamman i Brinova Dannemannen 37 AB, org.nr 559058-8355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredwlsmngen for Brinova
Dannemannen 37 AB for rakenskapsaret 2022.

avseenden raiwisande b[|d av Brinwa Dannemannen 87 ABS':
finansiella stallmng per den 31 December 2022 och av dess'

finansiella tésultat och kassaflode for aret enligt ars-
redawsnmgslagen Farvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grtmd for uttalanden

_ansvaﬁ V| ar obe_r@en.d,e. _i forhal.lande t.l_l_l. B,rmwa
Dannemannen 37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund tér vara uttalanden.

S{ft-ymis_ms och verkstadliande direktorens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direkidren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och ait den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll

som de bedémer ar ntdvandig for att uppratta en arsredo-

wsnlng som inteinnehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

verksta.!iande. dlrekmren fa.r. .bed@.mnl.ng.en av b.@lagets mr--
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
-till’émpﬂgt om férhlal"landen som kan paverka farmagan att

*_Satt dirlfl: .Antagamd_et om f&rtsatt drift __tl_E_l_a,mpas_dgck mte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera

bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot ay detta.

r-e-dov.tsnm-gen. -Sam hsihe-t. .m.te. l.-nneh.a;l l-e.r .nagra v-ase:ntl.lga fel-
aktigheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m'ig's;tag, fjch att l‘émna ’eh‘ revisiansberéttelse som innehéller

'@ch g@d rewsrcnssed i Sver;ge alfhd kﬁmmer att u'pptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakngheter kan
uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga-om de enskilt elter tillsammans rimligen kan férvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktag
heter i arsredwusnmgen vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
Atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar

revisionsbevis som ar tillrackllga och andamalsenllga 1o6r
att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felaknghet tII ft‘}l]d av aegenthg-

Infarmatlcm eller amdosattande av mtern k@mrall

» skaifar vi oss en {6rstaelse av den del av bolagets interna
k{}'ntrﬁll som ha'r betyd'e!’s& ft}'r' vér rev'isi'on 'fﬁr att utf'ﬂrma
sta_ndlg_heterna ‘men inte mr att uttaia oss om effektm—
teten i den interna kontrollen.

¢ utvarderar Vi Iampllgheten : de redowsnmgsprmmper som

upplysnmgar

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-

stallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats;, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfakior som avser
sidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
v*er’ksam’heten O'm‘ Vi dirar sl’utsatgen att det fin"ns‘ en
'fasta uppmarksamheten pa umplysnmgarna ji ars-
redovisningen om den vasentllga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckiiga, modifiera utta[an-
det om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamias fram till datumet Tor
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arstedovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen éterg'er de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisaride bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kﬂntmllen som vi identifierat.
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Worhing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-

ning av Brinova Dannemannen 37 AB fér rakenskapsaret 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller torlust.

ska__psa_ret ,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt god revnsuﬂnssed i Sverige Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i fmhaﬂande il Brmwa

.Dannemannen 37 AB enhgt god- rewsmssed ] Sverlge Gch har

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direkifrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orsiaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller toriust. Vid {6rsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn tili-de krav som bolagets
verksamhetsart, omfaitning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande

direktoren ska skota den lopande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder som ar noédvandiga for att bolagets bokféring ska. full-

_gfjras i 5veren5‘stﬁmmel'se mefd la‘g och 'f-f:}?r att medels-

:v_a_rt_ utt.a_lande om. an_s_varsfmhet_ ar _att_ mh_amt_a rev.lsu.on.sbews_
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

L pé nég{at annat sﬁt‘t handl“a’t i strid m'ed' akt'ie'bo’zlagszla_g;eﬂ-_,_-

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om iorslaget
ar forenligt med. aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
.alltld k@mmer att u;aptacka atgarder eller fmsummeIser som

i'farenhgt med aktlebmagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransknmgen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar Sig framst pa rewsmnen av raken—

nsk och vasenthghet let mnebar aﬁ Vi fokuser_a_r gransk
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som: ar
uasenthga ior verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prwar fattade beslut, bealutsunderlag, wdtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet S«Gm underlag for vart uttalande'

_akt.lebalagslagen

Lund den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Siefan Svenssot
Auktoriserad revisor
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3 "Med min signatur bekréftar jag innehdliet och alla datum i detta dokumentet.”

& STEFAN SVENSSON
0 Auktoriserad revisor

L2 Serienummer: 19671220xxxx
L P 145.620000xx% N

Detta  dokument & digitalt signerat genom Penneocom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sékrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat

inhesluten | denna PDF, for framtida validering-om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dekument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

signature service <penneo@penneo.com> Detfia garanterar att dokumentets

innehall inte har @ndrats.

Du kan verifiera den. kryptografiska informationen i dokumentet genom att

anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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