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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F8D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1534 H
Org.nr. 55890511795

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sfite 1 M

almd och bedriver fastighetsforvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerdarsjimiirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsétining 0 0 0 { 0
Resultat efter finansiella poster -14 376 958 -14 418 003 -5 630 09] -4 371 894 -4 692 178
Balansomslutning 475 649 527 444 509 779 408

ggwfﬁrﬁmmﬁﬂm

975 050 396 931 934 395 831 934

Adﬁmm _1533 Hm&m_ ﬁE mgﬁi 1en i{mmm m
uppritiar koncernredovisning. Heimstaden | mtm 3 ), Org £
med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, H _ Ar 1 sin ‘mg émmm g fé:m Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site iwﬁfgﬁi som upprattar koncernredovi miﬁg Fredensborg AS ingér 1 en koncern diir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, i moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar E{mwm&dmﬂmmg tor den storsta koncernen,
Koncernredovisningen {61 Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@redensborg.no.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering cfier den oséikerhet som priglade 2023, [ borjan av dret
radde enighet om ait réintorna hade natt sin topp, och vi har under dret sett en nedgdng 1 rintormna, mm en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmél om tv3 procent.

Denna riantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp f6r fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhimtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och lAngsiktig virdetillvdxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kambination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
forutsdtiningar for en hig uthyrmingsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett innu stérre fokus pé
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kostnader och

forbiittra servicekvaliteten for vara hyresgiister.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affdrsdriven férvaltning, triveamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att fortsiitia leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
ldnsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

Risker och riskhantering
Holaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mmg{i olika risker. Bolagets beddme
nedanstiende:

a risker dr huvudsakligen relaterade till

=ida 2 av i



Docusign Envelope 1D: 4B320ERS-AL3T7-4F9D-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr, 359051-1795

Finansicrings- och refinansieringsrisk |

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pd fOr bolaget oftrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken 4r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Ranterisk

Réntekosinader dr en av de stérsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken tor ait forindringar 1 marknadsriantor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna pdverkas {rimst av nivén pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som villjs fér bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér alt uppni den rintebindning och réntess
eftersiriivas anvinds primiirt rintederivat. Rintederivatsavtalen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret férviintas verksamheten bedrivas med ofdrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstammans forfogande stir:

balanserat resultat 18 354 617
arets resultat -14 375 938

Styrelsen Mveslir att:
i ny rikning dverfores 3 978 658
3 078 658

Betrilfande bolagets resultat och stdllming 1 vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar.
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Docusign Envelope [D: 4B320EBB-AB37-4FOD-AA01-31C303382282

Organr, 359051-1795

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Ovriga rirelseintikter

Rorelsens kosinader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernféretag
Rinteintikter oc

h liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Brhillna koncernbidrag

Linmmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Avrets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB

2,3

2024-01-01
2024-12-31

2 600 000
1 782 737
-18 757 695

-14 374 958

-14 376 958

30 640 497
~30 639 497

=14 373 958

{

2023-01-01
2023-12-31

~2350

-250

0
105 655
-14 523 412

-14 4177733

-14 418 003

24 (84 9772

-14 375 958

-14 3775 958
0

-24 084 672
250

-14 417 753

-14 417 753

14 417 753
0

-14 375 958

Sidad avi1b
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 359051-1795

Tillgingar

Anlédggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar 1 koncernfGretag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anligeningstillgAngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiza fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsatiningstillgingar

sunmma tilledngar

Mot

Sidabavis

2024-12-31

402 031 934
69 (25 344

2023-12-31

399 43] 934
42 728 798

471 057 278

471 057 275

2017 983
2 574 2606

442 160 732

442 160 732

2017 983
331 064

4 592 249

0

4 592 245

475 649 527

2 349 047

(

2 349 047

444 509 779




Docusign Envelope 1D 4B320EBB-A537-4F2D-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 359051-1795

2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapitial

Bundet eget kapital
Altickapital 30 000

50 000

Fritt eget kapital
Balangerad vinst
Arets resultat

14 772 369
-14 417 753

3 978 658

Summa eget kapital 4 (028 658

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 467 731 673 447 047 260

kortiristiga skulder
Skulder till koncernftretag 4 IR0 V46 5 057 907

Summa eget kapital och skulder 475 649 527 444 509 779
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Docusign Envelope 1D; 4B320EB8-A537-4FAD-AAT1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB

Org.nr, 859051-1795

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiefigartillskott
Arets resultat

Aktickapital

30 000

Eget kapital 2023-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31

Balanzorat
resuliat

5771369
9 000 000
~14 417 753

Totalt eget kapital

5822 369
9 000 000
-14 417 753

” mm

50 000

354 617
18 000 000

-14 375 958

3 978 658

404 617
1% 000 000
-14 375 958

4 (28 658

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Docusign Envelops

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr, 339031-1795

Cassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhillen rinta mm

Erlagd rinta

Betald mkomstskatt :

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Forindring av kortiristiga fordringar

Kassaflide fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhélina aktiedgartillskolt

Férindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

MNot

2024-12-31

-2 000
| 782737
~18 757 695

-16 976 958

-2 243 202

~19 220 160

2023-01-01
2023-12-31

250

105 659

-14 523 412
-3 952 543

-18 370 546

341064

18 000 000
I 220 160

-18 701 610

9 000 000
9 701 610

19 220 160

18 701 610

Det finns mga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med TAS

7 Rapport dver kassafladen.
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Docusign Envelope 1L 4B320EB8-A537-4FSD-AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Ore.nr. 559051-1795

Redovisningsprinciper och noter
- Not 1 Redovisnings- och virderingsprineciper

A E niin i ﬁﬁ? rmation

Grunder for redovisningen
Bolaget har uppriitiat sin drsredovisning enligt arsredovisnings

lagen, Rddet [6r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Rédet for finansiell rapportering. RFR 2 imnnebér att bolaget vid
upprattandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd langt detta ar méyligt mom
ramen {or drsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. '

Arsredovisningen har uppriittats utifrin mﬁ&g@emm om mmwm ( gﬁiﬁg f;{mmm} ?iﬁgég};gﬁr {}m skulder ﬁ? mm@mm t1ll
sina historiska anskaffningsvirden, Bola
kansekvent {01 alla presenterade dr, om inte mmt mgm

Unpstallningsform

Bolagets resultatriikning och balansrikning & uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman,

Nedskrivaningar |
Redovisat viirde pé bolagets anligoningstillgingar priovas fortlopande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade
yirdet Overstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoférsiljiningsvirdet och nytjandeviardet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassaflide.
Nedskrivningsheloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre r motiverad aterftrs denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i
resultatrikningen sker aterfGringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt

eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital,

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfdringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

F fﬁ fﬁiﬂiﬁgﬁ lwmfm‘w

Kmmmm for zmtﬁ:émwﬁ:ﬁ?mﬁ mgﬁg iven | s:mmﬁ mgﬁ @m é:zaﬁ-Q&E_m_iagggimmma fiﬁ:aa mmmsﬁz Wﬁeﬁwm&m E.mﬁmﬁaﬁgfmg 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdjande

fastighetsinvestering,

Inkomsiskatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakmingen
forutom dd den underlipgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhodrande skatteeffekt ocksé
redovisas direkl mot eget kapital.

Alktuell skatt beriiknas utifran gillands | _ ikctigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin Arets redovisade resultat genom ait det har justerats for ¢j skattepliktiga och ¢
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt mgar dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.,
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Docusign Envelope 1D 4B320EBB-AS37-4F00-AAUT-3103033822B2

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr, 3539051-1795

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pd temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiea viirde. Temporéra gmﬁmmw uppstar bland annat till folid av
att bolaget gor stirre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader. Uppskiuten skatteskuld dr skatt
som hiinftr sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i fmmtzémﬁ Hm}gkjmm skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker {ill nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {Grvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskoltsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
1 den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RE
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL,

En fmansiell tillging eller en finansgiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget bliv part i ett avtal, En finansiell
tmgﬁﬁg tas bort fran balansrikningen niir rattigheterna realiseras, torfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen ﬁ&ﬂgmg %ﬁm pé annat sdtt utslicks. En finansiell tillgang
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att
kvitta beloppen samt att det forelige

er avsikt att reglera posterna med ett mﬁtﬁéﬁﬂﬂw eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden.

R2 valt att inte tillimpa IFRS

Finansiella mstrument som redovisas 1 balansrikn
lanefordringar, leverant

ingen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar

orsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

dvrrea fordrinear,

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar somn forfaller till betalning inom 12
minader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande 1dn 16per med tre ménaders riintebindning och upptas till upplupet anskaffhingsviirde efter forsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortiristiga skulder utgrs av sk
upplupet anskaffningsvirde.

ulder vilka torfaller till betalning inom 12 méanader frdn balansdagen och upptas till

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har motta giig Skuld avseende utfort arbete dér motparten har

fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rantor redovisas under posten upplupna kostnader.,

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, bank
fran anskaffningstidpunkten.

tillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader

Konecernkonio

Tillgodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eltersom Eagle
ir avialspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sina behdllningar eller skulder pd underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.
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Heimstaden A Adepten 1534 Holding Al
Org.nr, 5539051-1795

Lﬁﬂ entoifter

i RFR2 vad giiller TAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfér lineutgifter i den period de

E*gmﬁ?&ié: sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akticdgartiliskott
BErhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiel]l intikt medan [Amnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att arsstinuman fattat beslut om utdelning,.

Aktietigartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RER2 vilket innebir att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsidtiningar

Avsiitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa et tillforlit! Egi
sitt, Tidpunkten eller beloppet fér utflédet kan fortfarande vara osiker.

- En avsiltning redovisas till den béista uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiitiningar tas endast i ansprik for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tidsvirde &r visentligt.,

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget atf specificera 1 enlighet med LIAS 7 Rapport dver kassafldden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via lin frdn koncernforetag, Lanebelopp och riantekostnader framg
till koncernfdretag och finansiella kostnader.

ar 1 not under rubrikerna skulder

Viktiza antaganden och bedimni ngar

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen

och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedbmningar som pédverkar redovisade tillgingar, skulder, intékter och

kostnader samt Gvriga upplysningar. Beddmmningarna baseras g}é erfarenheter och mm;gmdm som ledningen och styrelsen
' ' | | %] ] Tdn grovda beddmningar om andra

antaganden gdrs eller andra {Grutsittningar E’Eﬁ:ﬁ%ﬁggm De =ﬁmaafﬁw {:an fmmf‘w gm girs @pmmmmgﬁf och bedfmningar

Ar virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av

fBrvaltningsfastigheter och gridnsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osikerheten 1 den
glabala ekonomin har 6kat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och Skade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gdtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa Z% Detta har medfort rintesdnkningar och att
vi sett atl viirdena pé bolagets fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har 8ppnats upp. 84 mycket pekar pi att den finansiella risken framét minskat
men kriget i Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osikrare period,
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Docusign Envelo

Heimstaden A Adepten 1334 H

pe 1D 4B320EBA-AB3T-4FOD-ALDT-31C30338228B2

olding AR

Org.nr. 559051-1795

Finansiell viskhantering

Bolaget utsdtts genom sin verksambet 16r en méngd olika hnansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordindras péd ofordelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All nskhantering inom koncernen hanteras av maoderbolaget Heimstaden Bostad AB
Riskhantering

sammanfattas enligt nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalforstrjning pa kort och ling sikt genom diversifierad uppldning i kapitalmarkn

aden eller

hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Rintebindnn

uren pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden
wstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolknings

tradde

svenska regelverk. Bolag

uttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
1 kraft 2024 har piverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak giiller
et har inte tillimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Férindringar

som trader 1 kraft per [ januari 2025 beddms inte ha nigon visentlig paverkan pad bolaget,

Definition ay nyckeltal
Nettoomsatining
Rérelsens huyudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar,

Resultat eftey finansiella poster
Eesultat efter finansiella mtikter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning &r summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett féretags balansrik

Noter

Mot 2

Not 3

Mot 4

éﬁ H.

till resultatrikningen

Inkop och forsdlining inom Koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning
Personal, styrelse och revisorer

Personal |
Bolaget har inte haft nagon personal anstiilld under aret. Inga léner eller andra ersittningar har uthetalats,

Styrelse |
Nagon ersitining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgitt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode 1] revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (

Resultat fran andelar § koncernforetag 2024 2023

Aterforingar av andelar i koncernforetag 2 600 000 0

2 600 000 ()
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Docusign Envelope [D: 4B320EB8-A537-4FSD-AAD1-31030338228

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Ore.nr. 559051-1795

Not 5 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter .
Rinteintikter frin koncernfdretag

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamming av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

of giillande skattesats, 20,6%

skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader
Hj skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativi rintenetto

Nedskrivningfiterféring av nedskrivning aktier 1 dotterbolag

Overféring negativt rintenetto inom koncernen

Ovriga skattemilssiga justeringar

MNoter till balansrikningen
Not 8 Andelar i koncernforetag

Firetag

Organisationsnummer Siite
Heimstaden A Monumentef 29 AB
559060-5845
Heimstaden A Tapeten 2 AB
559060-5779 Malmé
Heimstaden A Konsolid 1803 Holding AB
559058-5393

Ingiende anskaffningsvirde
Arets inkép

Arets forsiiljningar
Limnade tillskott

Utgémé& anskaffningsvirde

Antal/Kap,
andel %

1 000
100%

1 00U
100%

1 000
100%

Sida 13 av 15

2024

41 766

| 740 971

2023

4 899
100 760

32 137

| 7%

2024

0
-1& 757 695

105 659

=18 757 695

2024

14 523 412

2023

R

-14 375 958
2 961 447

5335 600
WS 5{} 5 4 5
0

{

2024-12-31

Redovisat

viarde

197035 324

123 636 673

402 031 934

402 031 934
0
4

~14 417 733
2 970 057

-8 214

1 0%

0

-2 962 852
{

(0

81359 937

0

2023-12-31

Redovisat
varde

196 935 324
121 136 673

81359 937

402 031 934

399 431 934

402 031 934
0
0
0

402 031 934



B8-AB37-4FAD

Docusign Envelope [D: 4B -AA01-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr. 559051-1795

Ingaende nedskrivningar
Arets Aterforingar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utedende redovisat virde

Mot 9 Fordringar hos kKoncernforetas

Ingdende fordringar
Tillkommande fordrmgar
Avgdende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Mot 10 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdne

ar och skulder r klassificerade som aktier i dotterb

-2 600 000

2 600 000

(

-2 600 000
G :

- -2600 006

2024-12-31

42 728 798
26 296 546

"
69 025 344

399 431 934

2023-12-31

9543 116
33 185 682
0

42 728 798

lag, kundfordringar, vriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat virde bedéms inte avvika

fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte fr visentlig,

Finansiella tilledngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Finansiella skulder
skulder tll koncernfdretag

Not 11 Skulder till kmmmifﬁmmg
Ingaende Ién
Mya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12 stillda sakerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav till f6rman fér koncernforetas

Sida 14 av 15

2024-12-31

402 031 934
09 0235 344

471 057 278

471 620 869

471 620 869

2024-12-31
442 047 260
25 184 364

()

2023-12-31

399 431 934
42 128 798

442 160 732

444 105 162

467 231 623

20124-12-31

2024-12-31

444 105 162

2023-12-31

401 218 121
40 829 139

447 047 260

2023-12-31

2023-12-31



Dacusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F80-AA =

Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB
Org.nr, 559051-1795

Mot 14 Konecernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB, org nr 559051-1746, med site 1 Malmao.
Heimstaden A Adepten 1533 Holding AB ingir i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
(873 med sfite 1 Malmd, upprétiar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmd, uppréttar koncermredovisming. Heimstaden AB
dr 1 sm tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
koncernredovisningen fGr Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@@fredensborg.no.

8135, ar

7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

olaget 8r moderbolag, men med stiéd av ARL

Not 15  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifisrats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 16 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 18 354 617

drets resultat -14 375 958
3 978 658

Styrelsen foreslar att:

I ny rikning Gverfores 3 978 638
3 978 658

Malmé den dag som framgdr av var elektroniska underskrift.

e ﬁ@ﬁﬁﬁﬂ %3,3 pr— BMH%E@&M M

28T i ‘. a5

Mattis Falkentoft Tobias Grénvall

Ordférande styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vir elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

. T s 1 il o T o el 1o 5 |

Aunktoriserad revisor

Sida 15 av 15
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Envelape Criginator:

Christoffer Viklund

Address Redacted

christoffer viklund@heimstaden.com
P Address: 90.230.256.134
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Viewed: 62120258 2:36:38 PM
Signed: 8/2{2025 4:39:51 PM

Signature Adaption: Pre-selected Style

Using IP Address: 213,115.85,108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled:; 6/2/2025 2:36:38 PM
1D 1702edde-6844-4288-a21c-441ed4faddbie

Matlis Falkentoft
matlis.falkentofi@heimstaden.com

aecurity Level; Email, Account Authentication
(Nane)

Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
Viewed: &/3/20258 2:10:07 PM
Signed: 6/3/2025 2:12:09 PM

Signaturs Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 78.72.135.10

Authentication Detalls

[dentity Verification Detalls:
Warkflow |D: 9bbbbcce-Gc25-42d6-8934-2798d18347ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselvas with a valid govermment 1D,

|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden |
Trangaction Unfque 1D: b182e2a5-a586-5311-9d0b-efce2636524b
Cauntry or Region of [D: SE
Hezsult: Passed
Perfarmed: 6/3/2025 2:06:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted; 6/3/2025 2:10:07 PM
|0y 18c1088b-b121-4dedi-aB82{-03ae4 3830837

Toblas Grinvall
tobias.gronvalls

ahelimstaden.com

o EEE:’#‘EEE?F&W’Q?W

-Head of Finance

Sacurlty Level: Email, Account Authentication
{Nane)
Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

elD or through Knowledge-Based Authertication.

Sent: 6/2/2025 4:40:12 PN
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 8:03:06 AM
Parties agreed to; Erik Bjdrkman, Matlis Falkentoft, Jonas Svensson
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and mnmmg for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can mmgg

-‘f mfmmmmn elem mmﬂly to your satisfaction and agree to this Electironic Record and Signature

__ ERSD), please confirm your agreement by mlmtmg the check-box next to ‘I agree to
Lse @lmmm records mé signa " before ﬁf&ﬁﬁkil‘jlg "‘CONTINUE’ within the DocuSign

fures
system.
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Getting paper copies

o

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
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Revisionsberattelse

Titl bolagsstdmman | Heimstaden A Adepten 1534 Holding AB, org.nr 5859051-17395

Rapport om arsredovisningen

Utialanden

Vi har gtfort en revision av arsredaovisningen 1or Heimstaden A
Adepten 1534 Holding AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlig-
hat med &reredovieningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande bild av Heimstaden A Adepten 1534 Holding
ABg finansiells sl8lining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafliden f18r aret enligt
arsredovigningsiagen. Farvaliningsbarattelsen ar forenlig med

araredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dartér alt bolagsstamman faststaller resultat-

rékningan cch balansrikningen.

Grungd for uttalandan
Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on

Auditing (154) och god revisionssed | Sverige., Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs narmare i avsniitel Ravisorns
ansvar. Vi ar oberocende 1 torhallande till Heimstaden A
Adepten 1534 Holding AB enligt god revisarssed | Sverige och
har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Vi anser att de revisionshevis vl har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvarel fdr atl arsredovisningen
upprittas och att den ger en raltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
koniroll som de beddmer ar nodvandig far att uppratta en
dreredovisning som  inte innehaller nagra  vasentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiighster eller
migstag.

WVid upprattandst av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedtmningan av bolagets (Ormaga att fortsatta vergsamnsten.
Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om torhallanden som kan
paverka lérmagan att fortsitla verksamheten och alt anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om lortsall drilf
tillampas dock inte om styrelsen avser ati likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagol realistiskt
alternativ till att gora nagol av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om alt ars
redovisningan som helhet inte innshaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberitielse som innenaller

vara uttalanden. Bimlig sdkerhet ar en hdq grad av sakerhet,
man & ingen garanti f&r all en revision som utiérs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kemmer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns, Felakligheter kan
uppstd pa grund av aegentligheter elier misstag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {dr-
vintas péverka de ekonomiska baslut som anvandare fatiar
mead grund i arsredovisningen.

Som del av en revigion anligt 18A anvinder vi professionallt

omdame och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela ravigionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna {0r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och ultdr granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som dr tillrAckliga och &ndamalsenliga {6r all
utgdra en grund f&r vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter &r higre 8n {or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom gegentligheter kan innefaita agerande |
maskopl, firfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattanda av intern Kontroll,

« skaffar vi oss en {orstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse (Or vér revision 16r att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hi&nsyn tili om-
standigheterna, mean inte for atl uttala oss om affeklivi-
teten | dan interna kontrallen.

s Ulvarderar v Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

s« drar vi en sluisats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt anft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inharmtade revisionsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osakerneisiakior som avser sadana handelser eller
térhallanden som kan leoa Ull batydande tvivel om polagets
f&rmana att forisdtta verksamheten., Om vi drar slulsatsen
att del finns en vésentlig osd8kerhetstaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen  fista  uppmarksamhelen  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
oshkerhelsiakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckligs, modifiera uttalandel om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram il datumet 16r revisionsberatielsen, Dock kan
framtiga hindslser eller forhalianden gira att etl bolag
inte ldngre kan forisdtts verksamheten.

« Ulvarderar vi den dvergripande presentationan, strukturan
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarnag, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bilg.

Vi maste informera styrelsen om bland annatl revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten 16r den.
Wi maste ocksa informera om betydelsefulla lakitagelser under

revisionen, déribland ds sveniuslla betydands brister | den
interna kontrollen som vi identifisrat,
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra
fortattningar

L alancern

Ltéver vér revision av arsredovisningen har vi dven uttdrt en
revision av styrelsens fGrvalining av Heimstaden A Adeplen
1534 Holding AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31 sami av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

W:
farsiaget 1 férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens
ladaméter ansvarsirinet {6r rékenskapsaret,

tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

Grund for gl falanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
nsvar enligt denna beskrive nérmare | avsnittet Rs

ansvar, Vi 8r oberoende 1| torhallande till Helmstaden A
Adeptan 1534 Holding AB enligt god revisorased | Sverige och
har i dvrigt Tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligl dessga krav.,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillr@ckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tianer betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forgiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapilal, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsan angvarar {8r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagels angelagenheter. Detla innefattar bland annat ati
fortldpande peddma bolagets skonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar uiformad sa alt bokidringen,
medealstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Svrigt kontrolleras pé ett belryggande sétt.

Hevigorig ansvar

Varlt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och dirmed
vart uttalance om ansvarsiringt, ar att inhamila revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sAkerhst kunna badbma om négon

styrelseledamod | ndgot vasentligt avseende;

« fldretagil nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummalse som Kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pandgot annat sait handlat i strid med aktisbolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionan av (oralaget il gispositioner
av bolagets vinst aller {drlust, och déarmed vart utialande om
detta, &F att med rimlig grad av sakerhst bedima om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet moi bolaget, eller ait el
torslag 1ill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionallt
skeptisk inst8lining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och tdrslagset till dispositioner av bolagels vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkermnmands granskningsal garder som utfdrs
baseras pd var professionslla beddmning med utgéngspunki |
risk och wvisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransé-
ningen pa sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for varksambeten och dar avsteg och gveriracelser
skulle ha sérekild betydelse for bolageis situation. Vi gar
igenom ach provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atndrder och andra fdrhallanden som &r relevanta far vart
uttalande om ansvarsirihet., Som underlag for vart uttalande
om styralsens forslag till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektronisks
underskrift

Ernst & Young AB

JONEs SVensson
Auktoriserad revisor
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