Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Langda4 AB

559225-6761

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Langda4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 2 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Kumla den 3 iaj 024 '

AYine,/[ 1e Carlos Jeansson ®
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Fastighetsbolaget L.angdad AB 1(11)
Org.nr 559225-6761

Styrelsen for Fastighetsbolaget Langdad4 AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska bedriva verksamhet innefattande anskaffning och exploatering av mark for uppférande av
bostdder och lokaler 1 upplatelseformer 1 Kumla samt férvaltning och avyttring av dessa samt ddrmed

forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Kumla.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget fardigstillde under 2022 en nyproduktion av 60 bostédder. 18 av dessa ar bostadsritter och
avyttrades genom fastighetsfOorsdljning av Gladan 1 till brf Gladan 1 Kumla. De aterstaende 42 ar
hyresrétter och fOrvaltas av bolaget. Bolaget erholl féregaende ar ett investeringsstod for dessa 42
hyresritter om 9 146 tkr som nettoredovisat bolagets anskaffningsvirde. Efterfragan pa
hyresldgenheterna har varit fortsatt stor och samtliga hyreslagenheter har varit uthyrda fullt ut fran
tilltriddesdag.

Bolaget redovisar ett utgaende skattemaissigt underskott, -2 404 822 kr. Uppskjuten skattefordran bokas
e] upp da det e 4r sannolikt ait framtida skattepliktiga 6verskott kommer 6verga dessa inom Overskadlig

tid.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Med anledningen av det pagaende kriget 1 Ukraina ser vi ett par osdkerhetsfaktorer som paverkat
fastighetsbranschen. Det dr bl.a. prishdjningar pa byggmaterial, leveransproblem samt dven finansiering
och ranteutvecklingen.

Med anledning av 6kad inflation och en orolig omvérid finns risk f6r 6kade hyresforluster. Ligenheterna
som &gs av bolaget har haft ett stort intresse vid uthyrning och vi ser inga problem att hyra ut dessa. Med
tanke pa att bolaget erhallit ett investeringsstdd dr hyrorna dven nagot ldgre 4n tidigare nyproduktioner i
Kumla vilket 4r en f0rdel ndr dessa ska hyras ut.

Angaende de dkade driftskostnaderna anser bolaget att dessa kan hanteras da en nyproduktion &r billigare
1 drift dn dldre fastigheter.

Den utmanande delen f6r bolaget dr rintekostnaden pa kort sikt. Vi kan dock se att bolaget har ett gott
kassatldde och beddmer att bolaget kommer att kunna hantera dessa réntekostnader dven om det 4r

anstriangt de ndrmsta aren.

Med tanke pa ovanstaende bedémer bolaget att den framtida driften inte dventyras.

Agarforhillanden
Bolagets aktier dgs till 100% av PeKum Utveckling AB. PeKum Utveckling AB &gs till 100% av PeKum
AB som dgs av Kumla Bostidder AB (50%) och Peab Bostad AB (50%).
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Fastighetsbolaget Langdad AB
Org.nr 559225-6761

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid bolagets
bildande
Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023

3795
-1 087
70 935

neg
2,5
15,9

Aktie-
kapital

50 000

50 000

2022

3 876
1710
73 855
13,6
3,4
17,1

Balanserat
resultat

11792 505

735 7786

12 528 291

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
erhallna aktiedgartillskott
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

2021 2019/20
(14 man)

> S

-1 -7

102 418 55 399
0,0 neg

0,0 0,0
10,9 13,6

Arets
resultat

735 786

-735 786
-1 336 569
-1 336 569

728 290
11 800 000
-1 336 569

11 191 721

11191721

2 (11)

Totalt

12 578 291

0

-1 336 569
11 241 722

Foretagets resultat och stéallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Langdad4 AB
Org.nr 559225-6761

Resultatrikning Not 2023-01-01
-2023-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Hyresintdkter 3789 736
Ovriga forvaltningsintikter [ 955
Resultat vid avyttring av fastigheter 0
Ovriga rorelseintikter 2 845
3 794 535
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Material -6 521
Tjénster -382 275
Taxebundna kostnader -156 808
Fastighetsskatt 0
Uppvarmning -217 738
Andra externa kostnader -266 081
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 165 032
-2 194 455
Rorelseresultat 1 600 080
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar 2 -6 390
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 147 926
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 828 675
-2 687 139
Resultat efter finansiella poster -1 087 039
Bokslutsdispositioner 3 0
Resultat fore skatt -1 087 059
Skatt pa arets resultat 4 -249 510
Arets resultat -1 336 569

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

1 951 846
2 323

1 921 280
0

3 875 981

-607
-254 309
-86 630
-161 288
=77 070
-186 175

-573 901
-1 340 480

2 535 501

0

46

-826 005
-825 959

1709 542

-831 147
878 393

-142 609
735 786
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Fastighetsbolaget Langdad AB
Org.nr 559225-6761

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Finansiella anliggningstilleangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

&’ Signerat 2024-03-20 11:47:44 UTC

Not

2023-12-31

61435 940

0
61 435 940

2768 653
2 768 653
64 204 593

14192
474 854
87456
576 502

> 518 000
5318 000

635 618
6 730 120

70 934 713

Oneflow 1D 68947796 Sida 5/13
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2022-12-31

62 600 972

0
62 600 972

2775 043
2775 043
65 376 015

1 967
23 605
13 307
38 879

0
0

3439 773
8 478 652

73 854 667




Fastighetsbolaget Langdad4 AB

Org.nr 559225-6761

5(11)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Erhallet aktiedgartillskott 11 800 000 11 800 000
Balanserad vinst eller forlust 728 290 -7 495
Arets resultat -1 336 569 735 786
11191 721 12 528 291
Summa eget kapital 11 241 721 12 578 291
Obeskattade reserver 25 805 25 805
Avsittningar 3
Uppskjuten skatteskuld 376 173 126 663
Summa avsittningar 376 173 126 663
Korttristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 57715 000 58 905 000
LeverantSrsskulder 148 386 358 069
Skulder till koncernforetag 10 805 342 805 342
Aktuella skatteskulder 15 946 15 946
Ovriga skulder 0 243
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 606 340 539 308
Summa Kkortfristiga skulder 59 291 014 61 123 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 934 713 73 854 667
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Fastighetsbolaget Langdad4 AB 6 (11)
Org.nr 559225-6761

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jdmfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhoérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemdéssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r héinforlig till obeskattade reserver.
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Fastighetsbolaget Langdad4 AB 7(11)

Org.nr 559225-6761

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt véarde nér det dr rimligt och sdkert att bidraget kommer att
erhallas och toretaget kommer uppfylla de villkor som 4r férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i1 materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgdngarnas
anskaffningsvédrden och dédrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhadllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag t6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsliutning.

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedémningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade vérdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

Inga visentliga killor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2023 2022
Nedskrivningar 6 390 0
6 390 0

o Signerat 2024-03-20 11:47:44 UTC * Oneflow ID 6947796
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Fastighetsbolaget Langdad AB
Org.nr 559225-6761

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Underskottsavdrag vars skattevirde e
ldngre redovisas som tillgang

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e;
redovisats som tillgang

Ovrigt

Bokféringsméssiga och skatteméissiga
avskrivningar

Delédgarbeskattning samifillighet
Temporéra skillnader
anldggningstillgangar

Redovisad effektiv skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Ombklasstficeringar
Ernhallna investeringsbidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

+ Signerat 2024-03-20 11:47:44 UTC

Procent

20,6

2023

0

0

0

2023

0

249 510

249 510
2023
Belopp
-1 087 059
223 934
O
[ 187
-496 674
-1 419
249 510
23 462
-249 510
-249 510

2023-12-31

63 174 873

0

63 174 873

-573 901

-1 165032

-1 738 933

3 (11)

2022
-25 805
-805 342
-831 147
2022
15 946
126 663
142 609

2022

Procent Belopp

878 395

20,6 -180 949

O

2

926

0

126 663

37 409

-126 663

-142 609
2022-12-31
6 381 525
-2 4135 350
68 355 098
-9 146 400
63 174 873
-573 901
-373 901
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Fastighetsbolaget Langdad AB
Org.nr 559225-6761

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bok{ort virde byggnader och markanldggning
Bokfort virde mark

61 435 940

34 000 000
7 000 000
41 000 000

57469 765
3966 175

61 435 940

9 (11)

62 600 972

33 322 000
7 000 000
40 322 000

58 634 797
3966175

62 600 972

Det utgaende ackumulerade anskaffningsvérdet har reducerats med 9146400 kronor i ackumulerade

bidrag/stdd.

Not 6 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdliningar

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar

o’ Sigherat 2024-03-20 11:47:44 UTC

2023-12-31

e O OO O

—

2023-12-31

2775043

-6 390
2 768 653

2 768 653

2023-12-31

126 663
249 510

376 173

2022-12-31

91 683 365
2 250 928
-34 7725 595
-59 208 698
0

2022-12-31

3 600 000
700 000
-1 524 957

2775 043

2 775 043

2022-12-31

0
126 663
126 663
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Fastighetsbolaget Langdad4 AB
Org.nr 559225-6761

Not 9 Skulder som avser flera poster

10 (11)

Foretagets banklan om 57 715 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen. Hela lanet

forfaller 1 juni 2024 men avses att refinansieras 1 sin helhet. Amortering 1 190 tkr per ar.

Langfristigca skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Skulder till koncernforetag

PeKum AB

PeKum utveckling AB

PeKum Markutveckling AB
Fastighetsbolaget Langdal(0 AB
Fastighetsbolaget Langdal2 AB

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentligar héndelser efter rdkenskapsaret har intraffat.

o Sigherat 2024-03-20 11:47:44 UTC

2023-12-31

57 715 000
57715 000

2023-12-31

749 858
12 445
3 877
19 851
19311
805 342

2023-12-31

55 000 000
55 000 000

2022-12-31

58 905 000
58 905 000

2022-12-31

749 858
12 445
3877
19 851
19311
805 342

2022-12-31

55 500 000
53 500 000
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Fastighetsbolaget Langda4 AB
Org.nr 559225-6761

11 (1)

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma {6r faststéllelse.
Kumla
Stefan Clomeén Allansson Anne-L1e Carlos Jeansson
Ordf6rande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET LANGDA4 559225-6/61 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Stefan Allansson
Personnummer returnerat fran Svenskt Bank!D: (i ] NGEGzGD

Stefan Allansson
Ordforande

FASTIGHETSBOLAGET LANGDA4 559225-6761 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANNE-LIE CARLOS
JEANSSON

Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD (R NEEED

Anne-Lie Carlos Jeansson

Justerare

ERNST & YOUNG AB Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CAMILLA NORELL

Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD:—

Camilla Norell

Auktoriseracd revisor

& Signerat 2024-03-20 11:47:44 UTC
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Datum

Leveranskanal; E-post
IP-adress: 193.45,95.20
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-acdress: 81.84.171.88
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Datum
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working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Langdad4 AB, org.nr 559225-6761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiért en revision av arsredovisningen foér
Fastighetsbolaget Langdad4 AB for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Langdad4 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat f0r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar f6renlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationai Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Langdad4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
pedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hoég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elier misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga foér
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentlig-
heter &r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar |ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrellen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
il datumet 16r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
nandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget
Langda4 AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nadrmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Fastighetsbolaget
Langda4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisotrns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betratfande revisionen av {orslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet bedoma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fGrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller tOrlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar ftattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdérhallanden som ar relevanta tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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