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ARSREDOVISNING

for

Fastighetsbyran i Vanersborg AB

Org.nr. 556587-9417

Styrelsen och verkstillande direktoren far harmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbyrdn 1 Vanersborg AB mtygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa drsstamma den
2024-. 62 -2 2

Stimman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fastighetsbyran i Vanersborg AB
Org.nr. 3563587-9417

FORVALTININGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
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Verksamheten

- oE A

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsméklarverksamhet sdsom franchisetagare till Swedbank Fastighetsbyra AB.
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Omséattningen har under aret paverkats fullt ut av bostadsmarknadens utveckling med anledning av bl a kraftigt
okade rantor, okade och osédkra energikostnader. Detta har 1 sin tur lett till en avvaktande bostadsmarknad med

kraftigt minskning av antalet genomforda bostadsforsédljningar och da blir omséattningen direkt paverkad av det
mindre antalet omsatta bostader.

Foretagets sate ar Vanersborg.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5 034 967 9109 608 10 155 815 9256 329
Resultat efter finansiella poster -209 684 21377738 4 015 486 3 440 047
Soliditet (%) - 73,12 64,59 67,54 73,45

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond BalanseratArets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid drets ingang 100 000 20 000 1 485 608 1 692 501 3 298 109
Balanseras 1 ny rédkning 1692501  -1692 501 0
Arets resultat 209 684 209 684
Belopp vid drets utgang 100 000 20 000 3178 109 -209 684 3 088 425

Resultatdisposition

Medel att disponera: ~

Balanserat resultat 3178 109

Arets resultat 209 684
2 968 425

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 2 968 425
2 968 425

Betraftande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 2 av 7



Fastighetsbyran i Vanersborg AB
Org.nr. 556587-9417

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 5 034 967 9 109 608
oh - Qvriga rérelseintékter 0 18 433
E,i;z Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 5034 967 9128 041
NG
E} Rorelsekostnader
st Ovriga externa kostnader -1 981 661 -2 621 620
&2 Personalkostnader 2 -3 351 893 -4 369 744
Summa rorelsekostnader -5 333 554 -6 991 364
Rorelseresultat -298 587 2 136 677

Finansiella poster

. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 101 107 1895
Rantekostnader och liknande resultatposter -12 204 - 794
Summa finansiella poster 88 903 1101
Resultat efter finansiella poster -209 684 2 137778
Resultat fore skatt -209 684 2 137778
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 - 445 277
Arets resultat ' 209 684 1 692 501
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Fastighetsbyran i Vanersborg AB
Org.nr. 556587-9417

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlageningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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Fastighetsbyran i Vanersborg AB
Org.nr. 556587-9417

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
g% Eget kapital
(0
§§§ Bundet eget kapital
Cl Aktiekapital 100 000 100 000
)y Reservfond 20 000 20 000
&5 Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3178 109 1 485 608
Arets resultat 209 684 1 692 501
. Summa fritt eget kapital 2 968 425 3178 109
Summa eget kapital 3 088 425 3298 109
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 230276 258 341
Ovriga skulder 658 221 1176722
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 246 598 372 385
Summa Kortfristiga skulder 1 135 0935 1 807 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4223 520 5 105 557
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Fastighetsbyran i Vianersborg AB
Org.nr. 556587-9417

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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) Materiella anldggningstillgangar
1; Tillampade avskrivningstider: Antal ar
>
J
Inventarier, verktyg och installationer 5
Noter till resultatrakningen
. Not 2 Medelantal anstillda 2023 2022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda har varit 5,00 7,00

Noter till balansrakningen

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer - 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 192 945 192 945
Utgdende anskaffningsvarden 192 945 192 945
Ingaende avskrivningar -192 945 -192 945
Utgaende avskrivningar -192 945 -192 945
Redovisat varde 0 0

Ovriga noter

. Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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IFFastighetsbyran i Vanersborg AB
Org.nr, 556587-9417

NOTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighetsbyran 1 Vanersborg AB
Org.nr. 556587-9417

2

(Q) Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbyran 1
Vinersborg AB 16r ar 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbyran i Vanersborg ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ar
oberoende 1 forhéllande till Fastighetsbyran 1 Vanersborg AB enligt

god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
noédviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten. |

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 drsredovisningen.

R3 Revisionsbyra Goteborg AB
Malndalsvigen 30A, 412 63 GOTEBORG org.nr 556808-5872
Tel: 031-730 44 00

revision@ri.se  www.ra.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och mhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en visenthg felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av mtern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1ampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den mtema kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direkitrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om {ampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anviander antagandet om fortsatt driit vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag mnte langre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

An Association af
Independent Accowiiling Firs
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
Fastighetsbyrin i Vinersborg AB for 4r 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstiilande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende 1 {0rhdllande till Fastighetsbyrdn 1 Vanersborg AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret £or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forilépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bok{dringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Verkstallande direkitren
ska skota den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstammelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Miit mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gyort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pd nagot annat gitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6t
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

R3 Revisionsbyra Géteborg AB
Moindalsvdgen 304, 412 63 GOTEBORG worg.ar 556808-5872
Tet: 031-730 44 QO

revision@rz.se
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kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil

dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r fOrenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag {6r matt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligi
med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2 2 / 2.2024
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