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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Forvaltningsberéttelse

Koncernen
Koncernen bestar av moderbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt dess direkt och indirekt heldgda bolag vilka

framgar av not 25.

Moderbolaget
L STH Handelsfastigheter 3 AB ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séte | Stockhoim. Bolaget dger och forvaltar aktierna |

dotterbolagen samt finansierar koncernens verksamhet.

Allmant om verksamheten och visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Koncernen ager och férvaltar 65 handelsfastigheter i 45 kommuner.
Stérsta hyresgasten ér ICA, foljt av Bergendahl, Rusta och Axfood. Koncernen har ingen anstélld personal. Loner och andra

ersattningar har gj utgatt.

Koncernen har avyttrat 1 bolag med 8 fastigheter till ett annat koncernbolag.
Verksamheten har efter vissa anpassningar kunnat bedrivas utan stora stérningar. Paverkan pa det ekonomiska utfallet bedéms

vara begrénsat.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining

Koncernen
Tkr
2022-01-01 2021-01-01  2020-01-01 2019-01-01 2018-01-01  2017-01-07
| -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31 -2019-12-31 -2018-12-31  -2017-12-31
‘Hyresintakter o 447 903 416 252 416 506 400 033 384 388 271 069
Driftnetto 346 967 313 453 312 052 294 539 288 180 215 674
Arets resultat 240 868 294 967 167 390 69 509 100 092 167 535
Balansomslutning 6 515 397 6 280 817 6 045 714 5783 921 5279 724 4 184 080
Direktavkastning * 57% 52% 5,4% 5.4% 6,2% 6,0%

* Direktavkastning, % Driftnetto i procent av genomsnittet av fastigheternas ingaende och utgaende marknadsvarde.
Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa forvaltningsfastigheterna.

Agarforhallanden -
LSTH Handelsfastigheter 3 AB &gs av LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ) §56016-8901.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB, org nr 558008-2325 upprattar koncernredovisning for den stérsta
koncernen.

information om risker och osidkerhetsfaktorer
| STH Handelsfastigheter 3 AB ar genom sin verksamhet exponerat for risker och osékerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk
Koncernens primdra motpartsrisk dr om fastigheternas hyresgaster inte kan fulifélja sina betalningar enligt hyresavtalen.

Da merparten av hyresgésterna ar stora livsmedelsaktérer bedéms denna risk som lag.

Rante och finansieringsrisk
Koncernens verksamhet finaniseras, férutom av egna medel, dven av upplaning. Som en foljd av detta &r koncernen
exponerad for finansierings-, rante- och kreditrisker. Beskrivning av koncernens finanspolicy och hur finansielia

risker hanteras aterfinns i not 22.

Fastighetsvarderisk
Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflddesmetod dér l6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett

nuvarde. Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsréanta, avkastningskrav, avtalslangder,
hyresgaster mm. Koncernen utfér arligen externa varderingar som ligger till grund fér fastigheternas vérde i
balansrakningen. Se vidare under not 10.

Malséttning

Svenska Handelsfastigheters mal &r att genom erfarenhet, langsiktighet samt ett akiivi samarbete med ledande
detalihandelsforetag, utveckla framtidens handelsplatser. Genom aktiv egen férvaltning har bolaget en ndra hyresgéastkontakt
for att forsta deras behov och méjligheter. En god fdrstaelse for hyresgasters behov goér att Svenska Handelsfastigheter
snabbt kan agera pa férandringar som paverkar hyresgésterna.
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Till arsstammans forfogande/behandling finns féljande belopp i kronor:

Balanserat resuitat 67 078 752
Arets resultat -13 807 856
Summa 53 270 896

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt

féljande:
Balanseras | ny rdkning 53 270 896
Summa 53 270 896

Vad betraffar foretagets resultat och stalining 1 6vrigt, hanvisas till efterféljande finansiella rapporter med
tillhérande bokslutskommentarer.
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Rapport 6ver resultat och dvrigt totalresultat f6r koncernen

TSEK

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Centrala administrationskostnader
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Vardeférandringar férvaltningsfastigheter

Vardeférandringar derivat
Resultat fore bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner

Resultaf fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Arets 6vrigt totalresultat

Arets totalresultat

Arets totalresultat hanforligt {ill:
Moderbolagets agare

2022-01-01

Not 2022-12-31
3 447 903
4 -100 936
346 967
6 -26 699
7 107
7 -225 246
5, 6 95 129
10 110 370
12, 22 162 043
367 542
8 -27 001
- 340 541
S -13 932
9 -85 741
240 868
240 868
o 240 868
240 868

2021-01-01
2021-12-31

416 252

-102 799

313 453

~-30 470
1670

-221 444

63 209

322 495
48 490

434 194

-17 647

416 547

-8 319

-113 261
294 967

294 967

294967

294 967
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Balansrakning for koncernen

Per den 31 december

TSEK

Tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderéattstillgang
Derivat

Summa anldaggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga rantebarande skulder
l.easingskuld

Derivat

Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

12,22

14
13
15
16

17

22
3,18

12,22
20

18

20
21

2022

6 075 300
19 951
133 843

6 229 094

1446
244 378
34 014
6 465

286 303
6 515 397

50
30 000

1105 942
1135 992

1 135 992

4 806 557
19 792
148

379 705

5 206 202

12 479

9123
59 850
91 751

173 203
5 379 405

__ 6515307

2021

6 178 200
19 951
5 225

6 203 376

024
40 432
36 084

77 441
__ 6280817

50
30 000
865 074

895 124
895 124

4 806 553
19792

33 425
148

293 964

5 1563 882

16 898
1755
106 672
107 587

231 811
5 385 693

6 280 817
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Ingaende eget kapital 2021-01-01

LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Rapport Over forandringar i eget kapital for koncernen

1 januari - 31 december

TSEK

Arets totalresultat
Arets resultat
Arets dvrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens dgare

Tillskott fran och vardeoverféringar till dgare
Aktiedgartillskott

Summa tillskott fran och vardedverféringar till dgare

Summa fransaktioner med koncernens agare
Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets totalresultat
Arets resultat
Arets 6vrigt totalresultat

Arets totalresultat

Transaktioner med koncernens agare

Tillskott fran och vardedverforingar till &gare
Aktieagartillskott

Summa tillskott fran och védrdedverféringar till dgare

Summa transaktioner med koncernens dgare
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Not

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt vinstmedel
Aklie- tillskjutet inkl] arets Totalt eget
kapital kapital resultat kapital

17 50 30 000 570 107 600 157
294 967 294 967
o = 294 967 294 967
50 30 000 865 074 895 124
50 30 000 865 074 895 124
240 868 240 868
e - 240 868 240 868
50 30 000 1105 942 1135 992

Balanserade

7 (36)



LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Kassaflodesanalys fOr koncernen

TSEK

Den lopande verksamheten

Forvaltningsresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen/betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning (+)/Minskning (-) av 6vriga rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastigheter
Ayttring av dotterféretag, netto likvidpaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorterade fan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
Not -2022-12-31
26

95 129
-5 615
89 515

-462

-198 015
-4 294

-100 479

-213 736

-34 230

255 013

220 784

-584
-584

6 465

6 465

2021-01-01

-2021-12-31

63 209

-21 292

41 917

1029
-7 931
-1 215
-2 076

31724

-73 630

174 425

100 794

737 660
-870 178

-132 518
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Resultatrakning for moderbolaget

TSEK

2022-01-01
Not -2022-12-31

Nettoomsattning
Administrations- och férsaljningskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

Arets resultat 6verensstadmmer med arets totalresultat.

366
-6

361

211 111
=220 227

[ -13 756

2021-01-01
-2021-12-31

364
-3

361

218 072
-219 733

-1 300
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Balansrdkning fér moderbolaget

Per den 31 december
TSEK
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar pa koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar pa koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundef eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
L. everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

25
11

13

17

18

20

21

2022

732 647
4 025 880

4 758 527
4 758 527

114 906
1

114 907

6 465
121 372

4 8§79 899

50

67 079

-13 808

03 321

2472 190
2 334 367

—

4 806 557

104
19 917

20 021

4 879 899

2021

732 647
4 167 859

4 900 506
4 900 506

50 113
1

50 114

50 114

4 950 620

50

68 430
-1 352

67 129

2472 186
2 334 367

4 806 553

L

44 742
52
32 144

76 938

4 950 620
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Rapport dver férandringar i eget kapital f6r moderbolaget

1 januari - 31 december

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt eget
TSEK kapital fond ~ resultat  resultat kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 — 48 303 20 127 68 480
Arets resultat * -1 352 -1 352
Vinstdisposition _ _ 20 127 -20 127 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 — 68 430 -1 352 67 129
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 68 430 -1 352 67 129
Arets resultat * 13808 -13 808
Vinstdisposition B -1 352 1 352 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 - 67 079 -13 808 53 321

* Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Kassaflddesanalys fér moderbolaget

TSEK

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallna réantor

Betalda rantor

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av kundfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av évriga rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning (+)Minskning (-) av 6vriga rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Utlaning

Aterbetalning av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amorterade av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

Not -2022-12-31
26

361

211 111
-236 844

-25 372

-64 793

-44 764

-134 930

141 979

141 979

-584
584

6 465

6 465

2021-01-01
-2021-12-31

361

218 072
-219 733

-1 300

-50 113
0

-106 596

-158 009

-180 672
471 199

290 527

737 660
-870 178

-132 518
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

1. Grunder for redovisningen

1.1 Overensstdémmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats. Moderbolaget tilldmpar samma
redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper”,

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfirdande av styrelsen den 20 april 2023. Koncernens
rapport éver resultat och dvrigt totalresultat och balansrdkning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer

att framlédggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman den 24 april 2023.

1.2 Varderingsgrunder

Férvaltningsfastigheter och derivatinstrument redovisas lépande till verkligt varde. Ovriga tillgangar och skulder ar
redovisade till historiska anskaffningsvérden eller i férekommande fall till upplupet anskaffningsvérde vad géller finansiella
skulder och finansielia tillgangar som inte &r derivat.

1.3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgdér rapporteringsvalutan fér moderbolaget och fér
koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat
anges, avrundade {ill ndrmaste tusental kronor.

1.4 Klassificering

Antdggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvdntas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv
manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

2. Bedomningar och uppskattningar
For att upprétta finansiella rapporter krdvs a ena sidan bedémningar vid tillampning av redovisningsprinciper och a andra
sidan uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras

pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet och jamférs mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

3. Andrade redovisningsprinciper
TillAmpade redovisningsprinciper i arsredovisningen och koncernredovisningen éverensstimmer med de redovisningsprinciper

som tilldmpades vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen for 2019. Ovriga dndrade och nya
IFRS-standarder och tolkningsuttalanden fran IFRS 1C med ikrafttrddande under aret eller kommande perioder bedéms inte ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens redovisning och finansiella rapporter.

4. Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillgédnglig. Ett rorelsesegments resultat féljs vidare upp av
foretagets hogste verkstillande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rorelsesegmentet. Koncernledningens bedémning ar att koncernen har ett rérelsesegment. Denna bedémning baseras

pa den rapportering koncernledningen inhamtar {6r att f6lja och analysera verksamheten samt den information som inhamtas
for att fatta strategiska beslut.

5. Konsolideringsprinciper

5.1 Bestdammande inflytande och férvérvsmetoden

Dotterforetag ar foretag som star under ett direkt eller indirekt bestdmmande inflytande fran moderbolaget.
Bestammande infiytande féreligger om moderbolaget direkt eller indirekt har inflytande 6ver investeringsobjektet, ar
exponerad f6r eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet och kan anvénda sitt
inflytande Gver investeringsobjektet for att paverka storleken pa sin avkastning.

5.2 Tillgangsférvérv

Nér férvarv av dotterfretag innebdr férvdrv av nettotillgangar som inte utgdér rérelse férdelas anskaffningskostnaden pa
de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten,
Transaktionskostnader laggs till anskaffningsvardet fér férvdrvade nettotillgangar.

6. Intakter

6.1 Hyresintédkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen).
Hyresrabatier periodiseras 6ver kontraktets |0ptid, utom ifraga om rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som
tillfalligt begransar hyresgdastens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex férsenad hyresgéstanpassning), vilka
redovisas over den period begransningen foreligger.
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LSTH Handelsfastigheter 3 AB

6.2 Statligt stoéd | samband med Covid-19

Statliga bidrag redovisas i rapport éver finansiell stéllning som upplupen intékt nér det féreligger rimlig sakerhet att bidraget
kommer att erhallas och att koncernen kommer att uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag periodiseras
systematiskt i arets resultat pa samma sétt och éver samma perioder som de kostnader bidragen ar avsedda att kompensera
for, savida inte villkoren for att erhalla bidraget uppfylls efter att de relaterade kostnaderna har redovisats. | dessa fall
redovisas bidraget i den period under vilken féretaget erhaller en fordran pa staten.

7. Leasingavtal
Leasingavtal dar Koncernen é&r leaselagare

Koncemnen redovisar en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld vid leasingavtalets inledningsdatum. Nyttjanderéttstillgangen
varderas initialt till anskaffningsvéarde, vilket bestar av leasingskuldens initiala varde med tillagg for leasingavgifter som betalats
vid eller fére inledningsdatumet plus eventuella initiala direkta utgifter. Nyttjanderéttstillgangen skrivs av linjart fran
inledningsdatumet till det tidigare av slutet av tillgangens nyttjandeperiod och leasingperiodens siut, vitkket | normalfallet for
Koncernen &r leasingperiodens slut. Da tomtrattsavtalet anses innebéra ett evigt atagande mot leasegivaren sa redovisas
ingen avskrivning pa nyttjianderéttstillgangen och ingen amortering sker av leasingskulden. De erlagda tomtrattsavgalderna
presenteras i sin helhet som en finansiell kostnad i resultatrakningen.

8. Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar. Finansiella kostnader bestar frimst av réntekostnader
pa lan och andra skulder samt réntekuponger pa derivat som anvénds for att sékra rénterisk.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvéarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna
under ett finansiellt instruments forvdantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde.
Beridkningen innefattar alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna som ar en del av effektivrantan,
transaktionskostnader och alla andra 6ver- och underkurser.,

Rénteutgifter aktiveras inte i férvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande.

Orealiserade forandringar i verkligt varde pa rdntederivat som inte anvénds i sdkringsredovisning redovisas pa egen rad
i resultatet bendmnd Vardeférindringar pa derivat, se nedan.

9. Virdeforandringar pa forvaltningsfastigheter samt orealiserade vardeférindringar pa derivat

Orealiserade och realiserade férandringar i verkligt varde pa forvaltningsfastigheter respektive orealiserade
vardefordndringar pa rantederivat redovisas i resultatet i sarskilda poster mellan resultatnivaerna Férvaltningsresultat

och Resultat fére skatt, ndmligen Vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter respektive Vardeférandringar

pa derivat, Realiserade virdeférandringar pa derivat vid fértida stingning redovisas under finansiella intakter och kostnader.

10. Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som ar
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skilinader melian redovisade

och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporéra skillnader beaktas inte for skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r rérelseférvarv som vid tidpunkten fér transaktionen inte paverkar vare sig
redovisat eller skattepliktig resultat sasom vid s k tiligangsforvarv.

Vidare beaktas inte heller temporéra skillnader hdnférliga till andelar i dotterféretag som inte férvéntas bl

aterférda inom tverskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller

skulder férvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte
langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Nér forvarv sker av andelar i dotterféretag utgor forvarvet antingen ett forvarv av rorelse eller férvarv av tillgangar. Vid
rorelseforvarv redovisas uppskjuten skatt till nominellt gallande skattesats utan diskontering enligt principerna ovan. Vid
tilgangsfoérvarv redovisas ingen separat uppskijuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till ett
anskaffningsvédrde motsvarande tillgangens verkliga varde efter avdrag for eventuell rabatt fér skatteméassigt ej

avdragsgillt anskaffningsvarde. Vid efterféljande véardering av férvarvad fastighet till verkligt varde kommer skatterabatten

helt eller delvis att erséttas av en redovisad vardeférandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten for tillgangsférvarv redovisas
uppskjuten skatt endast pa féréandringar av redovisat varde och férandringar av skattemassigt virde som uppkommer efter
forvarvstidpunkten.

11. Forvaltningsfastigheter

11.1 Definition och vérdering

Forvaitningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter, vdardestegring eller en kombination av
dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggningar samt fastighetsinventarier.
Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvédndas som férvaltningsfastigheter néar arbetena
ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.
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Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt redovisas
forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hénférbara utgifter.

Vid forvarv av fastighetsbolag som utgér tillgangsforvérv erhalls vanligen rabatt for ej skatteméassigt avdragsgill avskrivningar pa
bolaget fastighet. Denna rabatt minskar fastighetens initialt redovisade koncernmassiga anskaffningsvérde. Vid efterféljande
vardering av forvaltningsfastigheten till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att erséttas ev en redovisad varde-
forandring av fastigheten.

Verkliga vdrden baseras pa marknadsvérden och representerar det beddmda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parier som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen

genomfors efter sedvanlig marknadsféring dar bada parter férutsétts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Fastigheterna varderas enligt de vérderingsprinciper som foljer av MSCH IPD s riktlinjer. Av dessa framgar bland annat att
besiktning skall ske av samtliga fastigheter vid respektive varderingstilifalle med férdjupad besiktning vart tredje ar.
Beskrivning av tilldmpade varderingsmetoder, betydande indata i virdebedtmningarna samt vilken niva i verkligt
virdehierarkin som &r aktuell fér fastighetsbestandet framgar av not 10.

Savil orealiserade som realiserade virdeférandringar redovisas i arets resultat. Realiserade vardefordndringar avser
virdeférandringar fran senaste arssrapporten fram till avyttringstilifallet fér under perioden avyttrade fastigheter,

efter hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifter. Orealiserade vardeférandringar avser évriga
vardeforandringar som inte harrdr fran forvarv eller aktiverade investeringsutgifter.

Forvarv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker och férmaner som férknippas med dganderidtten dvergar till képaren
eller séljaren, vilket ofta innebar redovisning per tilltradesdagen. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillfélle
an tilitrddestidpunkten och om sa har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid beddmning av transaktions-

{idpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt engagemang i den |§pande forvaltningen.

Darutdver beaktas omstidndigheter som kan paverka affdrens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroill.

11.2 Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for forvaltningsfastigheter endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med utgifterna kommer att komma féretaget till del och
anskaffningsvérdet kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Utgifter fér utbyte av identifierade komponenter och {illagg av nya komponenter laggs till det
redovisade véardet, ndr de uppfylier kriterierna ovan. Reparationer och underhall kostnadsférs i samband med att
utgiften uppkommer.,

12. Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, l1anefordringar,
hyres- och kundfordringar samt derivat. Bland skulderna aterfinns leverantérsskulder, laneskulder samt derivat.

12.1 Redovisning i och borttagande fran rapporten éver finansiell stéllning, forsta vérdering och kvittning

Kundfordringar och utfdrdade skuldinstrument redovisas nir de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder
redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.

En finansiell tillgang (med undantag for kundfordringar som inte har en betydande finansieringskomponent) eller finansiell skuld
varderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde plus, nar det galler finansiella instrument som inte varderas till verkligt
varde via resultatet, transaktionskostnader som ar direkt hanfdrliga till forvarvet eller emissionen. En kundfordring utan en
betydande finansieringskomponent varderas till transaktionspriset.

Koncernen tar bort en finansiell tillgang fran rapporten dver finansiell stalining nér de avtalsenliga rattigheterna till kassafiédena
fran den finansiella tillgangen upphdr eller om den dverfor ratten att ta emot de avtalsenliga kassaflédena genom en transaktion
i vilken i vasentlighet alla risker och fordelar med agarskapet har Overforts eller i vilken koncernen inte éverfor eller

behaller | vdsentlighet alla de risker och fordelar med dgarskap och den inte behaller kontrollen éver den finansiella tillgangen.

Koncernen bokar bort en finansiell skuld fran rapporten éver finansiell stéllning nar de ataganden som anges i avtalet fullgors,
annulleras eller upphér. Koncernen bokar ocksa bort en finansiell skuld nér de avtalsenliga villkkoren modifieras och
kassaflidena fran den modifierade skulden &r vasentligt annorlunda. | det fallet redovisas en ny finansiell skuld till verkligt
virde baserat pa de modifierade villkoren.

En finansieli tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i rapport éver finansiell stalining endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligdngen och reglera skulden.

12.2 Klassificering och efterféljande vérdering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde; verkligt varde
via ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt vérde via Ovrigt totalresultat — egetkapitalinvestering; eller verkligt

varde via resultatet. Klassificering beror pa bolagets affirsmodell och instrumentets karaktéristika, vilket paverkar den
efterféljande varderingen.

Samtliga koncernens finansiella tillgangar varderas {ill upplupet anskaffningsvérde. Detta eftersom de innehas inom ramen
for en affarsmodell vars mal ar att erhalla de avtalsenliga kassaflddena samtidigt som kassaflédena fran tillgangarna endast
utgors av betalningar av kapitalbelopp och ranta.
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12.3 Klassificering och efterféljande vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet anskaffningsvérde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell
skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassificeras som innehav fér handelsdndamal, som ett derivat

Koncernens derivatinstrument virderas till verkligt virde via resuliatrdkningen och redovisas som derivattiigang
eller derivatskuld beroende pa om det verkliga vardet ar paositivt eller negativt.

13. Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tiligodohavanden hos banker och motsvarande institut samt

kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffhingstidpunkten understigande tre manader vilka ar utsatta for endast
en obetydlig risk for vardefluktuationer.

14. Nedskrivningar
Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje rapporttilifille for att avgéra om det finns indikation pa

nedskrivningsbehov. IAS 36 tilldimpas avseende nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar och andelar i
dotterféretag. Finansiella tillgangar nedskrivningsprévas enligt IFRS 9.

14.1 Nedskrivning av materiella tillgangar

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns berdknas tillgangens atervinningsvarde enligt nedan. Om det inte gar att
faststalia vasentligen oberoende kassafloden till en enskild tillgang, och dess verkliga varde minus férséljningskostnader
inte kan anvdndas, grupperas tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov till den [agsta niva dar det gar att
identifiera vasentligen oberoende kassafléden — en sa kallad kassagenererande enhet.

En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller kassagenererande enhets redovisade varde dverstiger
atervinningsvérdet. En nedskrivning redovisas som kostnad i resuitatet. Atervinningsvérdet &ar det hdgsta av verkligt
varde minus forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nyttjandevarde diskonteras framtida
kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar riskfri rénta och den risk som ar forknippad med den specifika

tillgangen.

14.2 Nedskrivning av finansitella tillgangar

Vid varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva bevis pa att en finansiell tillgang eller grupp av
tillgangar &r i behov av nedskrivning. Objektiva bevis utgérs dels av observerbara férhallanden som intréaffat och som
har en negativ inverkan pa mdijligheten att atervinna anskaffningsvéardet, dels av betydande eller utdragen minskning av
det verkliga virdet for en investering i en finansiell placering klassificerad som en finansiell tillgang som kan séljas.

Alla betalningar senare &n 8 dagar féljs upp. Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra
nar senast dessa har forfallit till betalning med 45 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska
erfarenheter av kundfarluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas fill nuvardet av
forvantade framtida kassaflédena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

14.3 Aterforing av nedskrivningar

En nedskrivning av tillgangar som ingar i 1AS 36 tillAmpningsomrade reverseras om det bade finns indikation pa att
nedskrivningsbehovet inte langre foreligger och det har skett en foérdndring i de antaganden som lag tiil grund for
berdkningen av atervinningsvérdet. En reversering gors endast i den utstrackning som tiligangens redovisade vérde
efter aterféring inte 6verstiger det redovisade virde som skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning dér sa ar

aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde aterférs om de
tidigare skaten till nedskrivningar inte langre foreligger och att motsvarande betaining fran kunden férvantas erhallas.

15. Avsiéttningar
En avsattning skiljer sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betainingstidpunkt eller beloppets storlek for

att reglera avséttningen. En avsattning redovisas i balansridkningen nér det finns en befintlig lega!l eller informell
forpliktelse som en fdljd av en intrdffad hdndelse, och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avsattningar gors med det
belopp som &r den bésta uppskattningen av det som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En
avsdttning for forlustkontrakt redovisas nar de férvantade férdelarna som koncernen vantas erhalla fran ett kontrakt ar

lagre @n de oundvikliga kostnaderna att uppfylla forpliktelserna enligt kontraktet.

16. Eventualforpliktelser
Upplysningar om eventualférpliktelser ldmnas nér det finns ett méjligt atagande som hérrér fran infraffade hindelser och vars

forekomst bekréftas endast av en eller flera osdkra framtida handelser utom koncernens kontroll eller nar det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avséttning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av resurser
kommer att kravas eller inte kan berdaknas med tillracklig tillforlitlighet.
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17. Moderbolagets redovisningsprinciper
Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgar nedan.

17.1 Klassificering och uppstéliningsformer

Resultatrdkning och balansrakning ar fér moderbolaget uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman, medan rapporten éver
fordndringar i eget kapital och kassaflédesanalysen baseras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7
Rapport 6ver kassafloden. De skillnader mot koncernens rapporter som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och
balansrékningar utgdrs framst av redovisning av finansiella intékter och kostnader samt eget kapital.

17.2 Dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas 1| moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktionsutgifter
inkluderas i det redovisade vardet for innehav i dotterféretag.

17.3 Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 for finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 ar dock dnda tillAmpliga —
sasom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning, kriterier for att sakringsredovisning ska fa tilldmpas och
effektivrantemetoden for ranteintdkter och réntekostnader.

| moderbolaget varderas finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. Fér finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
tillampas IFRS 9s nedskrivningsregler.

17.4 Finansiella garantier

Moderbolagets utstilida finansiella garantiavtal bestar | huvudsak endast av borgensférbindelser till forman for
dotterforetag. Finansiella garantier innebar att foretaget har ett atagande att ersatta innehavaren av ett skuldinstrument
for forluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven géldenér inte fullgdr betalning vid forfall enligt
avtalsvillkoren. Fér redovisning av finansiella garantiavtal tillampar moderbolaget en av Radet for finansiell rapportering
tillaten |attnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9. Lattnadsregeln avser finansiella garantiavtal utstéallda till forman for
dotterféretag. Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avséttning i balansrékningen nir bolaget har ett
atagande for vilket betalning sannolikt erfordras for att reglera atagandet.

17.6 Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade hos givare och mottagare, oavsett om koncernbidraget ar
lamnat eller erhallet. Erhalina eller IAmnade koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

17.6 Aktiedgartillskott

Aktieagartiliskott som lamnas redovisas som en 6kning av det redovisade vardet av akiierna/andelarna. Erhallen
aterbetalning av aktiedgartiliskott redovisas som en minskning av aktiernas/andelarnas redovisade vérde.

Not 2 Viktiga uppskattningar och beddmningar

Forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan pa koncernens redovisade
resultat och stéllning. Varderingen av forvaltningsfastigheter kraver antaganden om framtida kassafléden samt bedémningar

av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild fastighet. For att spegla den os8kerhet som finns i gjorda
antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10%.. Information om viktiga
antaganden och osdkerhet vid vdrdering av forvaltningsfastigheter framgar av not 10.

Tillgangsforvéarv kontra rérelseférvéry och uppskjuten skatt

Fdrvarv av bolag kan klassificeras antingen som rérelseférvérv eller tillgangsforvarv enligt IFRS 3. Det dr en individuell bedémning
som gors for varje enskilt férvarv. | de fall dar det priméra syftet ar att férvarva ett bolags fastighet/-er och férvéarvet inte medfér

att vasentliga resurser som kan férknippas med rérelseférvarv 6vertas i samband med transaktionen, klassificeras férvarvet

som ett tillgangsforvarv. Ovriga bolagsforvarv klassificeras som rorelseférvarv och innehaller saledes normalt sddana strategiska
processer som forknippas med rérelse. Vid tillgangsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet.
Eventuell rabatt for ej skattemassigt avdragsgillt anskaffningsvéarde minskar istéllet fastighetens anskaffningsvéarde. Vid efterfdljande
vardering av forvarvad fasighet till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att ersittas av en redovisad vardeférdndring
av fastigheten. Vid tillgangsférsaljning med skatterabatt uppkommer en negativ vardeférandring som helt eller delvis motsvarar den
lAmnade skatterabatten. Hittillsvarande forvarv har bedomts utgéra tiligangsférvérv.
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Koncernen som leasegivare

Koncernen hyr ut lokaler i forvaltningsfastigheter. Koncernen klassificerar dessa hyreskontrakt som operationella leasingavtal
eftersom avtalen inte 6verfér de betydande risker och formaner som ar forknippade med dgandet av den underliggande
tillgangen. De leasingavgifter som erhalls bendmns hyresintakter.

Hyreskontrakt upprattas initialt normalt pa en hyrestid som omfattar 3-5 ar. Langre avtal férekommer framst dar mer
betydande investeringar sker utifran specifika hyresgésters dnskemal. Den genomsnittliga aterstaende kontraktstiden
| portféljen kan beraknas till 4.5 ar (5,0 ar). Kontrakten for kommersiella lokaler har nastan alltid indexklausuler.

Tabellen nedan visar hyresintéakterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra exkl! tillagg

Koncernen 2022
TSEK - o - Arshyra %
2023 30 567 7,318
2024 79670 19,07
2025 71326 17,08
2026 36 302 8,691
2027 och senare N o 199 813 47,84
T T 417 679 100

2021
TSEK L L Arshyra %
2022 16 80S 4,198
2023 42 694 1066
2024 76 628 19,14
2025 72 533 18,12
2026 och senare 191 699 47,88
""" o o 400 362 100

Forfallostrukturen ovan avser kontrakterad hyra exkl tillagg. Av detta ar butiker ca 91 % (92 %).

Av totala hyresintakter utgér 7% (6) serviceintakter.

Koncernen som leasetagare
Det finns ett mindre antal ieasingavtal, dar koncernen ar [easetagare - dessa avser framst tomtratter.

Nyttjanderattstillgangarna avseende koncernens tomtrattsavtal skrivs ej av da bade leasingperioden och tillgangarnas
nyttjandeperiod anses vara eviga.

Pa balansdagen har koncernen nyttjanderattstillgangar om 198 951 TSEK och leasingskulder om 19 792 TSEK, beréknade
pa en ranta om 3,25 procent.

Tomtrattsavgald
Tomtrétisavgalden for ar 2022 var 636 TSEK (636 TSEK). Tomtrattsavgéald &r den avgift en agare till byggnad pa kommunalt
agd mark arligen betalar till kommunen. Tomtratisavgalden &r fordelad over tid och omférhandlas med 10 till 40 ars mellanrum.

Vid 2022 &rs utgang hade koncernen 4 fastigheter upplatna med tomtréatt.

Avtalade framtida tomtriattsavgalder

TSEK 2022 2021
Avtalade Eﬁr'c::félder med betainim__iﬁom ett ar 636 636
Avtalade avgalder med betailning mellan tva till fem ar 2 542 2 542
Avtalade avgdlder med betalning senare én fem ar . 4774 _ 5 409
Summa o 7 951 8 587

Not 4 Fastighetskostnader

Specifikation av koncernens fastighetskostnader

TSEK 2022 _ 2021
Driftskostnader o 45 820 46 914
Reparations- och underhallskostnader 14 702 18 133
Fastighetsadministration 12 367 12 245
Fastighetsskatt o _ - 28 046 25 507
Summa fastighetskostnader 100 936 102 799
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Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Kostnader till revisorer tas av koncernes agarbolag LSTH Svenska Handelsfastigheter AB och ingar i det

forvaltningsarvode som faktureras ner darifran.

Not 6 Centrala administrationskosthader

Koncernen

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (559009-2325) &r det hégsta moderbolaget. Detta bolag &r ocksa koncernens
servicebolag och personalen ar anstélld i bolaget. Forvaltningstjdnster faktureras ner fran detta bolag genom koncernen.

Specifikation av koncernens forvalthingskostnader
Forvaltningstidnster fakturerade fran moderbolag

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 7 Finansiella poster

Koncernen
TSEK

Ovriga réanteintakter
Ranteintakter, koncernfbretag
Finansiella intdakter

Rantekostnader, kreditinstitut
Rantekostnader, ranteswappar
Rantekosinader, koncernféretag
Tomtrattsavgéaider

Ovriga finansiella kostnader
Finansiella kostnader

Moderbolaget

Rédnteintakter och liknande resultatposter

TSEK .
Ranteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, 6vriga

Moderbolaget

Rantekostnader och liknande resultatposter

TSEK

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, kreditinstitut
Rantekostnader, ranteswappar
Ovriga finansiella kostnader

Rantekostnad for swappar varderas till verkligt varde och uppgar till 3 601 TSEK (21 160 TSEK).

Not 8 Bokslutsdispositioner

Koncernen
TSEK
Erhaliet koncernbidrag

Lamnat koncernbidrag
Summa

Moderholaget
TSEK

L amnat koncernbidrag
sSumma

2022

26 429

270

26 699

2022

107

—

107

-44 117
-3 601
-176 897
-625

-6

-229 246

2022
211110
1

211 111

2022

-177 509

-44 117
-3 601
0

~225 227

2022
12 948
-39 949

-27 001

2022

2021

24775

o 695

30470

2021

83
1 588
1670

-29 118
-21 160
~-169 515
-636

-1 0156

-221 444

2021

218 072

218 072

2021

-169 515

-29 058
~21 160

-219 733

2021

o 188

-22 835

A7 647

2021
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Not 9 Skatter

Redovisat i rapport éver resultat och évrigt totalresultat

LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Koncernen
TSEK ) - o 2022 2021
Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt(+)
Periodens skattekostnad -13 932 -8 319
Justering av skatt hanfoérlig till tidigare ar - o —

-13 932 -8 319
Uppskjuten skattekostnad (-) Iskatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -82 878 -110 091
Uppskjuten skattekostnad till féljd av utnyttjande av tidigare aktiverat skattevarde |
underskottsavdrag -2 863 -3 170

-85 741 ~ -113 261
Totalt redovisad skattekostnad | koncernen -99 673 -121 580
Avstamning av effektiv skatt
Koncernen

2022 2021
TSEK B B (%) 2022 (%) 2021
Resultat fdre skatt 340541 416 547
Skatt enligt géllande skattesats f6r moderbolaget 20,6% -0 151 20,6% -85 809
Effekt av forandring av skattesatser 0,0% —  0,0% —
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% ~  0,2% -822
Okning av kvarstdende negativt réntenetto utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt 0,0% —  0,0% —
Ej skattepliktiga intakter -0,2% 637 0,0% -
Utnyttjiande av tidigare ej akliverade negativa rantenetton -2,1% 7297 -18% 7 290
Skatt hanforlig till vardeforandringar i fastigheter utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt 0,0% —  -2.2% 9 241
Erhallet positivt rantenetto 1,1% -37 666 8,8% -36 715
Schablonrénta pa periodiseringsfond 0,0% -3 0,0% -6
Ovrigt -0,1% 213 35%  -14760
Redovisad effektiv skati 29,3% -89673 292%  -121 580
Avstamning av effektiv skatt
Moderbolaget
2022 2021

TSEK - (%) 2022 (%) 2021
Resultat fore skatt | -13 756 -1 300
Skatt enligt gédllande skattesats for moderbolaget 20,6% 2834 21.4% 268
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% - 0,0% -
Ei skaitepliktiga intakter 0,0% - 0,0% -
Erhallet negativt/positivt rédntenetto -21,0% -2 886 -24,6% -320
Effekt av forandring av skattesatser 0,0% - 0,0% -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,0% = 0,0% —
Redovisad effektiv skatit -0,4% -52  -40% -52
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Redovisat i balansrakningen

Uppskjutna skattefordringar och-skulder

Redovisade uppskjutna skattefordringar och-skulder
Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfor sig till féljande:

Netto
-352 711
-27 572
418
160
~379 705

Koncernen
Uppskjuten skatt 2022-12-31
Fordran Skuld

Férvaltningsfastigheter 352 711
Derivat — 27 572
Periodiseringsfonder -
Underskottsavdrag 418

Ovrigt 160
Skattefordringar/-skulder 578 380 283
Kvittning -578 -578
Skattefordringar/-skulder, netto — 379 705

Moderholaget

-379 705

Uppskjuten skatt 2022-12-31

Fordran Skuld
Underskottsavdrag - ~
Skattefordringar/-skulder < —
Kvittning - -
Skattefordringar/-skulder, netto - -

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Avdragsgilla temporéra skillnader och skatteméssiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte

har redovisats i resultat- och balansrakningarna:

Koncernen
TSEK _ ) 2022-12-31 2021-12-31
Ej-avdragna rantekostnader 16 083 22 380
Ej avdragna fastighetsforiuster 570 570
Skattemdssiga underskott - -
15 653 22 950

| Uppskjutna skattefordringar som inte redovisats avser sparrade underskottsavdrag samt ej avdragna réntekostander som det inte &r

Netto

Uppskjuten skatt 2021-12-31

Fordran

b 809

3 281
234

9 324
-9 324

Uppskjuten skatt 2021-12-31

Skuld

sannolikt att bolagen kommer att kunna utnyttja for avrdkning mot framtida beskattningsbara vinster.

Det finns ingen forfallotidpunkt for underskotten och fastighetsfériusterna medans ej avdragna réntekostnader férfaller inom 3-6 ar.

302 580

708

303 288

-9 324
293 964

Fordran Skuld
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31

Netto
-302 580
5 809
-708
3 281
234
-293 964

-293 964

Netto
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Not 10 Foérvaltningsfastigheter

) Koncernen

il Vardeforindring forvaltningsfastigheter 2022 2021
L Realiserade vardeférandringar -47 841 -127 257
b Orealiserade vardeférandringar 158 211 449752
;;-,:i 110 370 322 495
e . e S

i;} Forandring av verkligt varde for forvaltningsfastigheter 2022 _ 2021
a Ingéaende balans 6 178 200 5 859 000
o Kép - —
% Investeringar i befintliga fastigheter " 34 230 73 630
& Avyttringar -295 341 -304 182
._L'q Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatet 168 211 449 762
E ~ 6075300 6178 20

1) Investeringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad och aktiverade komponentbyten.

Annan paverkan pa periodens resultat dn fran vardeférandringar 2022 . 2021
Hyresintakter 447 903 416 252
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som genererat hyresintékter -88 568 -90 554

under perioden (drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt)
Direkta kostnader f6r forvaltningsfastigheter som inte genererat hyresintakter ~ —~
under perioden (drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt)

Vasentliga ataganden
Bolaget har ataganden om att fardigstalla pabbérjade projekt dér den aterstaende investeringen uppgar till 14 mkr.

Verkligt varde
Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt véarde enligt verkligt vérde modellen. Nedan l@mnas information om

verkligt varde. Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid férséljning av en tillgang
eller betalas vid éverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion melian marknadsaktérer, en form av marknadsvérde.

Varderingsprocess
Vardering av fastigheter sker en gang om aret under kvartal 4 av samtliga fastigheter av externa, oberoende fastighetsvarderare,

med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt
kategori av fastigheter som vérderats.

Under 2022 har varderingar utférts av varderingsféretaget Novier Property Advisors AB och JLL. De externa varderarna
besiktigar varie fastighet minst vart tredje ar.

Fastigheterna varderas i enlighet med IVSC internationella varderingsstandard och féljer Samhélisbyggarnas etiska regler,

Vérderingsteknik
Verkliga varden har faststallts med en kombinerad tillampning av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod.

Den avkastningsbaserade metoden &r baserad pa nuvardesberadkning av framtida kassafléden 1| form

av drifthetton, som successivt marknadsanpassats, samt nuvardet av ett bedémt restvarde. Kassaflddeskalkylernas
l&ngd &r om minst fem ar men langden anpassas sa att det sista aret, som ligger till grund f6r restvéardesberakningen,
ar helt marknadsanpassat.

Restvardet har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto.
Evighetskapitaliseringen sker med ett direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet for restvarde-
beddmning har harletts fran den aktuella transaktionsmarknaden for jamférbara fastigheter, savél direkta
som indirekta (fastigheter salda i bolag) transaktioner har beaktats.

Diskonteringsrantan som anvants for nuvardeberédkning av framtida kassafléden bestar av direktavkast-
ningskravet med tilldgg for antagen tillvaxt i kassaflédena under prognosperioden.
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IFRS kategoriserar indata for vardering till verkligt varde i tre nivaer. Hierarkin for verkligt varde ger hogst
prioritet at noterade priser pa aktiva marknader fér identiska tillgangar, Niva 1, och lagst prioritet &t icke
observerbara indata, Niva 3. Indata Niva 2 &r andra indata, vilka ar direkt eller indirekt observerbara,

an de noterade priser som ingar i Niva 1. Icke observerbara indata ska aterspegla de antaganden

som marknadsaktdrerna skulle anvanda f6r att prissétta tillgangen. Varderingarna av féretagets fastig-
heter har skett med indata hanférlig till niva 3, da ej observerbara indata som anvéants i varderingarna har
en vasentlig paverkan pa bedémda vérden.

Indata: Hyresinbetalningarna beréknas utifran befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokal-
hyreskontrakt med en utgaende hyra som beddms vara marknadsmaéssig antas férlangas med oféréndrade

villkor efter utgangen av innevarande kontraktsperiod, medan 6vriga lokalhyror justeras till en marknads-

massig hyresniva. Kassaflédet for drift-, underhalls- och administrationskostnader baseras pa marknadsméssiga
och normaliserade utbetalningar for drift, underhall och fastighetsadministration varvid korrektion sker fér avvikelser.
Investeringar berdknas utifran det investeringsbehov som bedéms féreligga.

| verkligt varde fér férvaltningsfastigheter ingar byggrétter. Dessa varderas framst genom tilldmpning av
ortsprismetoden, vilket innebar att bedémningen av vardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter.

Verkligt varde f6r ny- och tillbyggnadsprojekt bestams utifran det lagsta av:

- verkligt varde fér byggrétten (marken) med eventuell befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tillagg fér nedlagda
kostnader och

- verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for kvarstaende kostnader for att fardigstélla projektet.

Verkligt véarde for fardigstallt projekt berdknas med samma varderingsteknik som for fardigstéllda fastigheter.

Vérdering som i fardigt skick kan dock ske nar projektet ar nastan fardigstallt och nastan helt
uthyrt forutsatt att extern vardering genomférts.

Vasentliga icke observerbara indata for vardering till verkligt varde

2022-12-31 2021-12-31

Spann Snitt Spann Snitt
Aterstaende 1&ngd pd hyreskontrakt 4,5 ar 5,0 ar
Forvantad langsiktig vakans % 5,0-7,5 5,1 3,0-10,0 5,1
Aktuell vakans % 1,6 1,6
Driftnetto (kr per kvm) 1187 1 062
Direktavkastningskrav for beddmning av restvérde (%) 4,62 -8,15 6,09 4,30 - 7,50 573
Diskonteringsranta (%) 6,71 -10,31 8,12 6,39 - 9,65 7,77
Kénslighetsanalys, fastighetsvirdering

2022-12-31 2021-12-31
Paverkan Paverkan
Vasentliga icke observerbara indata Fordandring pa vdrde Forandring pa virde
Forvédntad langsiktig vakans +/-2,0% -140 / +140 Mkr +/-2,0% -141 / +141 Mkr
Forvantat driftnetto (kr per kvm) +/-5,0% +308 / -308 Mkr +/-5,0% +305 /-305 Mkr
Direktavkastningskrav +/-0,25% -244 [ +265 Mkr +/-0,25% -262 | +287 Mkr
Not 11 Fordringar pa koncernforetag

Moderbolaget
TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende balans 1 januari 4 167 859 4 458 386
Tillkommande fordran 0 180 672
Aterbetalningar -141 979 -471 199
Utgaende balans 31 december 4 025 880 4 167 859
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Not 12 Derivat

Koncernen
TSEK

2022-12-31

Finansiella placeringar /skulder som ar anldggningstillgangar / langfristiga skulder

Finansiella tillgangar / skulder varderade till verkligt varde via resultatrakningen
~inansiella tillgangar

Ranteswappar

Finansiella skulder

Ranteswappar

Not 13 Ovriga fordringar

Koncernen

TOSEK

133 843

0

133843

2022-12-31

Ovriga fordringar som ar omsittningstillgangar
Fordringar pa andra nérstaende

Momsfordringar

Ovriga fordringar

Moderbolaget
TSEK

Ovriga fordringar (kortfristiga)
Ovriga fordringar

Not 14 Kundfordringar

Kundfordringar redovisas efter hansyn tagen till under aret uppkomna kundfdrluster som uppgick tilt O tkr i koncernen och

0 tkr moderbolaget,
Kreditrisker i kundfordringar
Aldersanalys, forfallna ej nedskrivna kundfordringar

Koncernen

TSEK

‘Forfallna kundfordringar 1-30 dagar
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar

Férfalina kundfordringar >90 dagar
Summa

Reserv for osdkra kundfordringar

TSEK

Ingaende balans

Aterféring av tidigare gjorda nedskrivningar
Bortskrivning av fidigare redovisade kreditfériuster

Arets kreditférluster
Utgaende balans

238 470
1903
4 004

2441378

2022-12-31

2022-12-31
29

98

&

2022-12-31
623

-205

-30

388

132

2021-12-31

8225

-33 425

-28 200

2021-12-31

36 987
005
2 940

40 432

$2021-12-31

2021-12-31

131

131

2021-12-31

1548
651
274

623
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Koncernen
Ovrigt 34 014 36 084

34 014 36 084
Not 16 Likvida medel

Koncernen

TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Foliande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och banktillgodohavanden 6 465 -~
Summa enligt balansrdkningen 6 465 —
Summa enligt kassaflddesanalysen 6 465 ~

Not 17 Eget kapital

Koncernen

Aktiekapital och antal aktier

Anges | antal aktier 2022-12-31 2021-12-31
Emitterade 1 januari 50 000 50 000

Emitterade under perioden ~ —
Emitterade per 31 december — betalda 50 000 50 000

R R e L P W P PP e
[ ——r e P T b P

Aktier har ett kvotvarde pa 1 kr.

Innehavare av stamaktier ar beréttigade till utdelning som faststalis efter hand och aktieinnehavet beréttigar {ill réstratt vid
bolagsstdmman med en rést per aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital som &r tillskjutet fran &garna. Har ingar erhallna aktiedgartiliskott.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjanade vinstmedel i moderbolaget och dess
dotterféretag.

Utdelning

Efter balansdagen har styrelsen foreslagit att ingen utdelning 1amnas. Utdelningsférsiaget blir féremal for faststéllelse pa
arstdmman den 22 april 2023.

Moderbolaget

Balanserade vinstmedel
Balanserade vinstmedel utgérs av erhallna aktieagartillskott samt tidigare ars resultat.

Kapitalhantering

Koncernens stravar efter att bibehalla en god finansiell stéllning som bidrar till att behalla kreditgivares
och marknadens fortroende och som utgér en grund for fortsatt utveckling av affarsverksamheten
Koncenen definierar hanterat kapital som totalt redovisat eget kapital.
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Not 18 Rantebarande skulder

LSTH Handelsfastigheter 3 AB

Noten innehéller information om féretagets avtalsmassiga villkor avseende rantebarande skulder. Fér mer
information om féretagets exponering fér réanterisk och risk fér valutakursférandringar hanvisas till not 22.

Koncernen
TSEK

Langfristiga skulder

Banklan

Lan fran koncernbolag

Kortfristiga skulder
Kortfristiga banklan

2022-12-31

2472 190
2 334 367

4 806 557

2021-12-31

2472186
2 334 367

4 806 553

Villkor och aterbetalningstider
Villkor och aterbetalningstider se tabell nedan. Som sakerhet fér banklanen har {amnats fastighetsinteckningar

och aktier i dotterbolag (se dven not 23).

2022-12-31
Nominellt Redovisat
TSEK Valuta Nom. rdnta Forfall virde varde
Banklan SEK Stibor 90 + 1,55% 2028-03-31 2473 370 2472190
Lan fran koncernféretag SEK 7,5% 2025-01-31 2 334 367 2 334 367
Totala réntebérande skulder 4 806 557
2021-12-31
Nominelit Redovisat
TSEK Valuta Nom. ranta Forfall virde " virde
Banklan SEK Stibor 80 + 1,55% 2027-01-31 2473 953 2472 186
Lan fran koncernféretag SEK 7,5% 2025-01-31 2 334 367 2 334 367
Totala rantebarande skulder 4 806 553
Se vidare not 22.
Not 19 Skulder till kreditinstitut

Moderbolaget
TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Banklan 2472 190 2472 186

2472 190 2472186
Kortfristiga skulder
Kortfristiga banklan — -
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Banklan 2472 190 2472 186
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Not 20 Ovriga skulder

Koncernen
TSEK

Ovriga langfristiga skulder
Ovrigt, depositioner

Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Momsskulder

L agfartsavgift

Ovriga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare d@n fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

TSEK
Ovriga skulder

Skulder som férfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen

Not 21 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Koncernen

TSEK
Forutbetalda intédkter
Ovrigt

Moderbolaget

TSEK
Réntekostnader
Férutbetalda intakter
Ovrigt

2022-12-31

148
148

39 949
18 041

860

59 850

2022-12-31

2022-12-31

63 652
28 099

91 751

2022-12-31

19 917

—_foot7

2021-12-31

148
148

67577
36 127

1 868

105 572

2021-12-31

2021-12-31

69 800
37 787

107 587

2021-12-31

32 144

32 144
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Not 22 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Finanspolicy och finansiell riskhantering

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats av styrelsen och bildar ett

ramverk av riktlinjer och regler i form av riskmandat och limiter fér finansverksamheten. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB

som &r koncernens forvaltningsbolag. Den 6vergripande malséttningen &r att tillhandahalla en kostnadseffektiv
finansiering samt att minimera negativa effekter pa koncernens resultat som harrér fran marknadsrisker.

Styrelsen har identifierat féljande finansiella risker som mest vasentliga for koncernen;
likviditets- och finansieringsrisk, rénterisk samt kreditrisk.

Likviditet- och finansieringsrisk

Likviditets- och finansieringsrisk &r risken for att koncernen inte har tillgang till finansiering fér att klara sina
kontraktuella férpliktelser, elier att detta endast kan géras till vasentligt 16rhojd kostnad.

Koncernen har ett utestaende koncernlan om nominelit 2 334 MSEK som l6per med 7,5% ranta.

Utdver koncernlanet har koncernen skulder {ill kreditinsitut om 2 473 MSEK. Skulderna till kreditinstitut Iéper

med rorlig rdnta om STIBOR 3M + en marignal.

Tabellen nedan visar férfallostrukturen f6r koncernens finansiella skulder inklusive derivatskulder. For varje
period visas forfall av kapitaibelopp samt betalning av rénta. For skulder som i6per med rérlig rénta har
de framtida rantebetalningarna uppskattats utifran den rérliga spotréanta som férelag pa balansdagen.

Koncernen
2022-12-31 Kontraktuella betainingar av kapitalbelopp och rénta
jan-jun jul-dec 2025 till
TSEK 2023 2023 2024 2028 Efter 2028
Rantebdrande skulder
Langfristiga réantebarande ~ - - 4807736 -
skulder
Kortfristiga rantebéarande — - - — —
skulaer
Rantebetalningar 53 450 53 450 106 899 347 422 —
Derivat
Réantewappar (fordringar) -20 927 -20 927 -18 571 -38 267 -
~ Ranteswappar (skulder) - ~ — - —
Summa rantebarande skulder 32 522 32 522 88 328 5116 891 -
och derivat
Icke-rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder 19 940
Leverantorsskulder 12 479
Ovriga kortfristiga skulder 59 850
Upplupna kostnader 91 751
Totalt B 196 602 32522 88328 5116891 19940
2021-12-31 Kontraktuella betalningar av kapitalbelopp och ranta
jan-jun jul-dec 2024 till
TSEK 2022 2022 2023 2027 Efter 2027
Rantebarande skulder
| angfristiga réntebarande - - — 4808 320 =
skuider
Kortfristiga réntebérande - - - - —~
sKulaer .
Réantebetalningar 105611 105 611 211 222 301 113 -
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Derivat
Réantewappar (fordringar) - - - - -~
Rénteswappar (skulder) 11 134 10 332 19 060 44 193 3 307
Summa rantebarande skulder 116 745 115943 230282 & 153626 3 307
och derivat

icke-rdntebarande skulder

Ovriga langfristiga skulder 19 940
Leveranttrsskulder 16 898
Ovriga kortfristiga skulder 105 572
Upplupna kostnader 107 587
Totalt - 346 801 115 943 230282 b5 153 626 23 247
Réanterisk

Rénterisk utgors av risken att en férandring av marknadsrantor far en negativ paverkan paverkan

pa resultatet, Koncernen betalar rorlig rénta pa skulderna till kreditinstitut. Férandrade marknadsrantor

paverkar darfér koncernens rantekostnader hénforliga till skulderna till kreditinsitut. | syfte att sékra rénterisken
har koncernen ingatt atta ranteswappar om totalt 2 206 MSEK i nominellt belopp pa vilka koncernen erhaller rdrlig
ranta och betalar fast ranta. Swapparna I6per till 2024 (nominellt 1 182,56 MSEK), 2025 (nominellt 341,3 MSEK),
samt till 2028 (nominelit 682,3 MSEK).

En samtidig 6kning av samtliga relevanta marknadsrantor med 100 réntepunkter skulle 6ka koncernens
arliga rantekostnader med 2 671 Tkr (2 842 Tkr), beraknat utifran skuldernas storlek per balansdagen.

Kreditrisk

Kommersiell kreditrisk

Kommersiell kreditrisk utgtrs av risken for férluster om nagon av koncernens kunder blir insolvent och inte
kan fullgbra sina ataganden. Kreditrisk hanteras genom kontroll av kreditvardighet.

Nedskrivningar av kundfordringar uppgick fér rékenskapsaret till 0 Tkr (O Tkr).

Foér en aldersanalys av kundfordringar som &r férfallna, men inte nedskrivna, se not 14.

Finansiell kreditrisk
Finansiell kreditrisk utgdrs av risken for forluster om en motpart som koncernen har ingatt ett avtal med

blir insolvent och att en investering och/eller en orealiserad vinst dérmed inte kan aterbetalas. Koncernens
exponering for finansiell kreditrisk utgors framfor allt av banktillgodohavanden samt 6vervarden

| rAntederivat. Fér derivattransaktioner har koncernen ingatt 1ISDA-avtal som mdjliggér nettning av
derivatttillgangar och derivatskulder i hdndelse av fallissemang hos nagon av parterna. Tabellen nedan visar
hur koncernens derivattillgangar skulle ha nettats mot derivatskulder om villkoren f6r kvittning enligt
ISDA-avtalen hade varit uppfyllda per balansdagen.

Koncernen

o 2022-12-31 2021-12-31
Derivat- Derivat- Derivat- Derivat-

Mkr tillgangar skulder tiligangar skulder

Redovisade belopp 133 843 0 5 225 38 651

Nettning enligt ISDA 0 0 -5 225 -5 225

Nettobelopg 133 843 0 0 33 425

Redovisat virde for finansiella tillgangar och finansiella skulder per varderingskategori

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det
verkliga vardet for varje kiass av finansielia tillgangar och finansiella skuider. Det har enligt bolagets
beddmning inte skett nagon férandringar av marknadsréntor eller kreditmarginaler sedan de rantebérande
lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skuldernas verkliga vérde.

Samtliga kundfordringar och leverantérsskulder ar kortfristiga vilket medfér att deras redovisade varden
ocksa beddms vara rimliga approximationer av verkligt varde.

De verkliga vardena for réntederivat tillhor niva 2 i hierarkin dver verkligt varde varderingar, vilket
innebdr att verkligt varde har faststallts direkt eller indirekt fran observerbar data.
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Tabellen nedan visar det redovisade vérdet f6r finansiella tillgangar och finansiella skulder
per vérderingskategori i IFRS 9.

Koncern 2022

Redovisat varde Verkligt varde
Mkr 2022 2022
Finansiella tillgangar varderade )
tili verkligt varde via
resultatrikningen
Derivat 133 843 133 843
' 133 843 133 843
Finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsvarde
Langfristiga fordringar 0
Ovriga kortfristiga fordringar 244 378
Kundfordringar 1446
Upplupna intakter 0
Likvida medel 6 465
| 252289 B
Finansiella skulder varderade
till verkligt varde
Derivat 0 0
o o 0 0
Finansiella skulder virderade
till upplupet anskaffningsvdrde
L.angfristiga rantebdrande skulder 4 806 557
Kortfristiga réntebérande skulder 0
Ovriga langfristiga skulder 148
Ovriga kortfristiga skulder 59 850
LeverantGrsskulder 12479
Upplupna kostnader 28 088
) 4907133 L
Koncernh 2021
Redovisat varde Verkligt varde
Mkr 2021 2021
Finanslella tillgangar virderade )
till verkligt virde via
resultatrikningen
L Derivat 5 225 9 225
R 5 225 ) 5 225
Finansiella tillgangar varderade
till upplupet anskaffningsvirde
Langfristiga fordringar 0
Qvriga kortfristiga fordringar 40 432
Kundfordringar 924
Upplupna intékter 0
Likvida medel 0
41 356
Finansiella skulder vdrderade
till verkligt virde
Deriw._rgt 33 425 33 425
o 33425 33 425
Finansiella skulder virderade
till upplupet anskaffningsvirde
Langfristiga rantebarande skulder 4 806 553
Kortfristiga rédntebdrande skulder 0
Ovriga langfristiga skulder 148
Ovriga kortfristiga skulder 105 572
t everantGrsskulder 16 898
_Upp!uPna kostnader 37 787
B 4 966 957 -
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Not 23 Stallda sakerheter och eventuaiforpliktelser

Koncernen

TSEK
Stallda sakerheter

| form av stédllda sdkerheler for egna skulder och avséfttningar

Fastighetsinteckningar

Nettotillgangar i dotterbolag
Summa stillda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Moderbolaget
TSEK

Stallda sakerheter

| form av stéllda s&kerheter for egna skulder och avséftningar

Aktier i dotterbolag
Summa stallda sdkerheter

Eventualfdrpliktelser

Not 24 Narstaende

Niarstaenderelationer

2022-12-31

2774799
3 229 422

6 004 221

2022-12-31

/32 647

732 647

2021-12-31

2774799
3 294 649

6069447

2021-12-31

/32 647

732 647

Koncernen har narstaenderelation med LSTH Svenska Handesifastigheter AB, LSTH Handelsfastigheter 1 AB (publ),
LSTH Handelsfastigheter 2 AB {pub!) samt med nyckelpersoner i ledande stallning.

Moderbolaget har dessutom en narstaenderelation med sina dotterféretag, se not 25.

Sammanstillning over ndrstaendetransaktioner
Koncernen

TSEK
Forsdlining av
tjsnster till
Narstaenderelation Ar  nirstiende
Koncernbolag 2022 -

2021 =

Sammanstalining over narstaendetransaktioner

Moderbolaget
TSEK
Forsdljning av
tianster till
Nirstaenderelation Ar  nirstiende
Dotterféretag 2022 39 003
2021 38 783
Moderfdretag 2022
2021
Andra nérstaende 2022
2021

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning

Ink8p av tjdnster
fran nirstidende

38 796

37 021

Ink&p av tjdnster
fran ndrstaende

38 636

38 419

Inga transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning har férekommit under aret.
Inga ersétiningar till nyckelpersoner i ledande stéllining har utgatt under aret.

Finanslella
intdkter och
kostnader

-176 897

-167 928

Finansiella
intdkter och
kostnader

211 110

218 072

-177 509

-169 615

Fordran pa
ndrstaende per
31 december

238 470

36 887

Fordran pa
nérstaende per
31 december

4 025 880

4217 972

114 906

Skuld till
ndrstaende
per 31
december

2374 316

2 401 943

skuld till
nirstaende
per 31
december

2 334 367

2379108
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Not 25 Koncernforetag

Innehav i dotterforetag

Foretag / Organisationsnummer

Svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-03900
Skolgardet Handelsfastighet AB, 556737-7790

Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502

Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451

Promus livsmedelsfastigheter AB, 656658-3174

Svenska Handelsfastigheter 5 AB, 556828-8376

Svenska Handelsfastigheter 11 AB, 556819-6868
Handelsfastigheter Kranskdétaren KB, 86973/7-0428
Handelsbolag Landskrona Handelsfastighet , 869630-6167
Stanstorp Handelsfastighet AB, 556406-1405

Hbganas

Svalan Handelsfastighet AB, 556562-4821

Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, 556542-8286
Luleheden Il Handelsfastighet AB, 556803-3103
Kungélv Ralsen Handelsfastighet AB, 556403-0330

Svenska
Svenska
SHF Hoég
Svenska
HF Lulea

Handel!sfastigheter 6 AB, 556904-5940
Handelsfastigheier 7 AB, 556904-5932
and 6:30 AB, 559069-8816

Handelsfastigheter 8 AB, 556904-5601
Bilen AB, 556883-5580

HF S6derhamn Soderala AB, 556883-5549
HF Harndsand Yrkesskolan AB, 556891-1464
Handelsfastigheter Norrland AB, 656883-5572

Svenska Handelsfastigheter @ AB, 556904-5957

HF Stockholm Diariet AB, 556881-1498
HF Géavle Sorby AB, 556883-5556

HF Skara Thalia AB, 556883-5457

HF Ostersund Troskan AB, 556883-5473

Svenska Handelsfastigheter 10 AB, 556904-5973

HF Flen Stadet AB, 556883-56531
HF Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456
Handelsfastigheter Malardalen AB, 556883-5564

Lulea 24 Fastighetsfdrvaitning AB, 559100-39380
Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 559084-9599
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972

SHF Kranskdtaren 7 AB, 556953-5510
SHF Platen 2 AB, 559025-2176

SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264
SHF Gdinge 1 AB, 5658101-2256

Handelsfastigheten Majoren 1 Faiun AB, §56651-7701

L hwbhnhmhhhohmnhhhnonnnn

HF Jdrnet 4 AB, 556716-2192

HE Gesidllen 1 & 2 AB, 559110-7361
HE Frohuset 12 AB, 556962-8943

-F Mo 3:30 AB, 559045-1455

HF Singelklvern AB, 558131-0965

HF Viken 120:1 AB, 556888-4109

HE Goksholm 1 AB, 559124-6524

HF Valbo Holding AB, 559041-8496

HF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650
HF Valbo On 31:2 AB, 556876-2891

HF Valbo On 31:3 AB, 556977-0869
HF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607

HF Umea Holding AB, 559015-8951

HF Strémpilen 1 AB, 556601-1291

HF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460
HF Varla 2:423 AB, 556123-3338

HF Kungsbacka 4.64 AB, 556703-3146

Sate

Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho

K

.{

Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stackho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho
Stockho

m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige

Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockhoim, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
St{ockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige
Stockholm, Sverige

Stockho
Stockho
Stockho

m, Sverige
m, Sverige
m, Sverige

2022-12-31
Agarandel i %

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

0,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100.0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

2021-12-31
Agarandel i %

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
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Moderbolaget

TSEK 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende balans 732 647
Utgaende balans 31 december 732647
Redovisat varde den 31 december 732 647

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterforetag

2021-12-31

732 647

732 647

/32 647

2021-12-31

Redovisat
viarde

274 588
207 137
183 122
16 750
91 050

732 647

e

2021-12-31

_2021-12-31

2022-12-31
Andeli Redovisat
Dotterforetag / Organisationsnummer / Sate Antal andelar % varde
Svenska Handelsfastigheter 4 AB, §56812-0900, Stockholm 500 100 274 588
Svenska Handelsfastigheter § AB, 556828-8376, Stockholm 500 100 207 137
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5940, Stockholm 500 100 183 122
Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 5§59094-9599, Stockholm 50 000 100 16 750
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972,Stockholm 50 000 100 51 050
__ 7320647
Not 26 Kassaflédesanalys
Likvida medel - koncernen
TSEK 2022-12-31
Fdljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och banktillgodohavanden 6 465
Summa enligt balansrdkningen 6 465
Summa enligt kassaflddesanalysen 6 465
Likvida medel - moderbolaget
TSEK 2022-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och banktillgodohavanden 6 465
Summa enligl balansrédkningen 6 465
Summa enligt kassaflGdesanalysen _ -
Betalda rantor och erhallien utdelning
Koncernen
TSEK 2022
Erhallen ranta 107
Erlagd ranta -236 863
Moderbolaget
TSEK 2022
Erhallen ranta 211 111
Erlagd ranta -236 844

2021
1670
-221 444

2021

218 072

-219 733
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Avyttring av dotterforetag och andra affarsenheter - koncernen

TSEK 2022 2021
Avytirade tillgangar och skulder
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 247 500 176 925
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar - -
Rorelsefordringar 9 026 1413
Likvida medel — —
Summa tillgangar 256 526 178 338
Uppskjutna skatteskulder - -
Korifristiga rérelseskulder 1513 3 913
Summa avsattningar och skulder 1513 3913
Kopeskilling: 255 013 174 425
Erhallen képeskilling 265018 174425
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten = -
Paverkan pa likvida medel ___ 255013 __ 174425
Avstimning av skulder som haror fran finansieringsverksamheten - koncernen
TSEK
UB 2021 Kassafldden Icke-kassaflédespaverkande UB 2022
forandringar
Omklassificering Forvarv av DB
Langfristiga banklan 2472 186 -584 588 - 2472 190
Skulder till koncernféretag 2 334 367 — — 2 334 367
Kortfristiga banklan _ = - . — e
Summa skulder hdrrérande fran 4 806 553 -584 588 ~ 4 806 557
finansieringsverksamheten
Avstamning av skulder som haror fran finansieringsverksamheten - koncernen
TSEK
UB 2020 Kassafloden Icke-kassaflédespaverkande UB 2021
fGrandringar
Omklassificering Forvarv av DB
Langfristiga banklan 3170 444 -698 258 — 2472 186
Skulder till koncernféretag 1767 892 566 475 2 334 367
Kortfristiga banklan ~ 6600 -6 600 - o -
Summa skulder harrérande fran 4 944 936 -138 383 ~ ~ 4 806 553
finansieringsverksamheten
Avstamning av skulder som hardr fran finansieringsverksamheten - moderbolaget
TSEK
UB 2021 Kassaflden Icke-kassaflédespaverkande UB 2022
' férandringar
Omklassificering Forvarvy av DB
Langfristiga banklan 2472 186 -584 588 - 2472 190
Skulder till koncernféretag 2 334 367 — - 2 334 367
Kortfristiga banklan ~ - - - » -
Summa skulder.harrérande fran 4 806 553 -584 588 - 4 806 557
finansieringsverksamheten
Avstamning av skulder som haror fran finansieringsverksamheten - moderbolaget
TSEK
UB 2020 Kassafioden Icke-kassaflddespaverkande UB 2021
férandringar
Omklassificering Férvarv av DB
Langfristiga banklan 3170 444 -698 258 - - 2472 186
Skulder till koncernfrelag 1767 892 566 475 — 2 334 367
Kortfristiga banklan N 6600  -6600 ~ _ _ -
Summa skulder harrérande fran 4 944 936 — e 4 806 553
finansieringsverksamheten
Ej utnyttjade krediter
TSEK 2022-12-31 2021-12-31
Ej utnyttjade krediter uppgar till
Koncernen = —
Moderbolaget — —

Not 27 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Not 28 Uppgifter om moderbolaget

LSTH Handelsfastigheter 3 AB ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar
Hollandargatan 10 i Stockholm

Koncernredovisningen fér ar 2022 bestar av moderbolaget och dess dotterféretag, tillsammans benamnd
koncernen.

Forslag till vinstdisposition

Fritt eget kapital i moderbolaget &r:

Balanserade vinstmede! 67 078 752
Arets resultat -13 807 856
Summa 53 270 896

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel och fria fonder disponeras enligt féljande:

Balanserade vinstmedel 53 270 896
Summa 53 270 896

Harmed forsékras att, savitt vi kanner till, arsredovisningen &r upprattad i 6verensstdmmelse med god
redovisningssed fér aktiemarknadsbolag. De ldmnade uppgifterna stdmmer med de faktiska férhallandena i
verksamheten och ingenting av vasentlig betydelse har uteldmnats som skulle kunna paverka den bild av
koncernen och moderbolaget som skapats av arsredovisningen.

Stockholm den 20 april 2023

T —

homas Holm

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkénts for utfardande av styrelsen den
20 april 2023. Koncernens resultat- och balansrdkning och moderbolagets resultat- och balansréakning blir
fdremal for faststallelse pa arsstdmman den 24 april 2023.

Var revisionsberéattelse har avgivits den 24 april 2023
KPMG AB

(oo i oty

Jalanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i LSTH Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 559016-8893

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredaovisningen och koncernredovisningen f6r LSTH Handelsfastigheter 3 AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden rattvisande

bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt

arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

International Financial Reporting Standards (IFRS), s& som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for moderbolaget och {6r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen,
enligt IFRS sa som de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den beddémer dr ndédvandig for aft uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professiongllt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgGra en grund fdr vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
filldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

-—- utvarderar vi |&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon védsentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen atf det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

—— [nhamitar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella infermationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rappori om andra krav enligt lagar och andra forratthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utféri en revision av styrelsens forvaltning fér LSTH
Handelsfastigheter 3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

réakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande balagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsar, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

~— foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda

Stockholm den 24 april 2023

i/ Joke

JoHanna Hagstrom Jerkery

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellf skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulie ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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