rsredovisning
CMNPI S

Org.nr 559349-7927

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot infygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 12 maj 2023. Arsstdmman beslot godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen stammer éverens med originalet.

Juha Salokoski
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Arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-11-30 - 2022-12-31

Styrelsen for CMNPI Sunrack HeldCo AB avger harmed fbijande drsiedovisning..

kinehall Sida
Férvaliningsherditelse 2

Resultatrakning 3
Balansrakning 4.5

Noter. &7

Alla belopp redovisas, ominte annat anges;i Svenska kronar (SEK),
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Férvaitningsberdtteise

Verksamheten

Ailméntom veriksamhetan ) | | o |
Halaget ska direkt eller indirekt, investera i, 8ga ach férvalta fast.ach 165 egendom {inklusive aktier) samt bedriva dérmed
relaterad verksaimhét. | |

3 Foretaget 4r ett dotterfaretag til CMNPL Sweden 1 AB. Bolaget har sitt sate | Stockholm, Sverige.

Visentliga hdndelser under ach after rikenskapsaret
Baolaget registrerades 30 november 2021.

f Den svenska fastighetsmarknaden har under 2022 paverkats kraftigt av hog inflation, snabbt stigande rantor,
£™ hdga energikostnader och en kenjunkiurinbremsning, Detta har paverkat bolagets resultatutveckling under &ret
- i form av hdgre drifikastnader. Det osékra marknadsldget skapar bade majligheter och utmaningar fér 2023,

Efter arets utgang har befintlig bankfacilitet om SEK 75 miljoner med forfallodag i augusti 2023 omférhandlats.

Anstallda

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under réKenskapsaret,

Betydande risker

Pa grund av branschens karakidr finna-det risker i bolagets verksamhet. De mest betydande riskerna hérrdr marknadshyror och likviditet
pa fastigheismarknadema. Den allmanna ekonomiska utvecklingen kan paverka hyresgdst relaterade risker inklusive risker-

i hyresintdkter bolaget erhdlier. Den kan dven paverka investeringarnas marknadsvérde.

20211130 -
2022-12-31
Flerdrsdversikt {13 tman)

Nettoomsattning (k). 7789533
Restitat efter finansiella poster (k) -5 813470
Balansomsiutning {(kry o 152 695 218
Soliditet {%4)y: 15,83 %

Fariindringar i eget kapita
Balanserat Arafs

Aktiekapital resultat resultat Totalt eget kapital
Egst kapital 2021-11-30 25 000 0 9 25 0060
Erhallat aktiedgartillskolt 0 31271763 0 31271 763
Fusiondiiferans 9 ~149 376 0 -149 376
Arets resultat. - | 0 46 980 019 5980019
Belopp vid ‘arets utging 250000 31122387 -6°'980 019 24 167 368

Forslag till resultatdisposition

Till drsstémmans férfogande star féljande vinstmedel
?.Bﬂlﬂﬁ'ﬁ"'ﬂ."‘ﬂf .T*?E_Sﬂ ltat 31 122 3873
Arets resultat 6980018 -
Totalt kronor 24 142 368

Styreisen fsrestar att vinstmedlen disponeras enligt foljande

I'ny rékning balanseras 24 142 368
Totait: kronor 24 142 368

2 (8
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CMNP] Sunrock HeldGo AB

20211130
 Not 20224231

Rirslseintakter, lagerfbrandringar m.m, -
Nettoomsdtining | 77753023
Qvriga rirélseintikter e . . o o 14508
Summa rérelseintiicer, lagerfirindringar mam, 7783833

Réreisekosthader | |

Fastighets- och forvaliningskosinader -2 816188

Av-ach nedskrivningarav materiela. o N

_gch immateriella anjdggningstifigangar | I - 56&7 4171984

Summa rdrelsakostnader o | _ _ 5 932 171

Finansiclla poster | -

Qvriga rdnteintAkter och liknande resullatposter 3 76 389
Rantekostnader och liknande resultatposter ] ) 4 q_ AT 221 _

Surmwna Bnansielia poster -7 670 832

Resultat efter finansiells poster 813470

‘Rosultet fore skatf

Skatt pi 'ifﬁiﬁ.;&ﬁuﬂat

i .5513‘?& o b

-5 9800198

3 (8)
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Balansrakning

Not 2022.12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Matericlia antiggningstiigangar
Byggnader gch mark |

Maskiner ach andra tekniska anldggningar
Inventarier, verkiyg och-installationer.

5 114 683 288
6 21 545 417
7 7609 180

143 837 885

Summa anlaggningstiligangar

Omisittningstiligangar-

Kundfordringar | | |
Upplupna intdkter ach férutbetalda kastnader
Qvriga fordringar

143 837 885

-4 870
337 818

Kassa och bank

344 418

‘Summa omsittningstillgan

gar -

SUMMA TILLGANGAR

8 857 332

152 695 218

A
i

Documentil |
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Balansrikning | |
- Not  2022-12:31

ok e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egat kapital |
Bundet eget kapital -
Aktiekapital ) o e 25 00D

) - - - T 28000 2 o
Fritt aget kapitaf
Fria madel
Halanserat resultat 31271 763
Fusiondifferens -149 376
Arets resulfat _ | o 6880 019
els e e ————t o= S

‘Sumena sget kapital 24 167 368

Langfristiga skuider
Skuldertll koncemifdretag . . § 50087050

Bumma Brgfriastaa skukder s e b e . 30087 050

Skulder tilf kreditinstitut 74 75 000000
LeverantSraskalder 423761
Skudder tif koncemféretay TO4 002
Skatteskuld 556 798
Qurigs skulder | 283498
Uppkipna kostnader och farutbetalda intdkter 1772 741
Surma korfirktiga skulder — o R

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER. 152 695 213

& {8)
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CMNPI Stiprock HoldCa AB
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Noter

Allménna ugplysningar

Arsredavisningen dr upprdttad i eniighiet med drsredovisningsiagen ach BFNAR 2012:1, Arsredavisning | mindre aktiebalag (K2).
Bdlaget har fusionerat in sitt dotterbolag enfigt kencemvirdésmetoden enligt den metod som tagits fram { BENAR 2020:5 och innebar

att tillgangar och skulder dvertas il de kencemmaissiga virdena

Fordringar, skulder ach avsitiningar

Fordringar har vérderats 4l det lagsta ay anskaffningsvéirde och det belopp varmed de berdknas bli reglerada,
ﬂﬂdﬁa_tiilgﬁngar,_sku Ider samt avsattningar har vérderats. till anskaffningsvirden om annat ej anges.

Anldggningstiligangar

Materiella. och immaterella anldogningstilgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avsknvningar och eventuella nedskrivningar,

vhsentligt, Filjande avskrivningsprocenter tildmpas:

Materialia anliggningstiligangar
Byggnader 3%

Not 2. Koncemférhallanden

Ndrmast Gverordnade moderidretag Enm.upprﬁﬁar.knnc‘emt&ﬂﬂﬁiﬂnihg-'i vilken fdretaget ingar Hr Eriknisaijnituarra'haﬁtu

CapMan Nordic Property Income Fund (org.nr. 2843636-7). med séte | Helsingfors,

Not 3. Gvriga riinteintikter och liknande resultatposter

2022

Ovriga ranteintakter e . . 716389

Not 4. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

76389

2022

Rantekostnader, koncemfiretag 2 701223
Ovriga réntekostnader -2:221 989

Quriga finansiella kostnader ) -2 824009

-1 747 221

Not 5. Byggnader
| 2022

Ingdende anskaffringsvédrden O
Arels.anskaffmingar {aktiverat fusionvirde) e 123 499 808

gaende ackumulerade anskaffningsvirden 123 489 808

Ingdende avskrivaingar- | 0
Arets avskriviiingar (aktiverat fusionvarde) -5 726 358
Arets avskrivningar, - -2: 098 162

Utgaende ackurmuterade aveknvningar | 3816 520

Utgaende redovisat virde S " {14 683 288

Not 6. Masﬁher och andra tekniska anldggningar
2022

Ingaende anskaffningsvirden: o

Arets anskaffningar (aktiverat fusionviide) o 27 831 ﬂm.

tgdende ackumulerade anskaffningsvirdan | 27 831 001

ingdende ayskrivhingar ¢

Arets avskrivningar {aktiverat fusionvirde) -4 494 066

Arets avskrivningar L -1 791 518

gaende ackumulerade avskrvningar T § 285 584

Arets anskafiningar (aktiverat fisionvirde). 8 593 086

“Uigaende redovisat varde T 21545 447

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer
2022

Ingdende anskaffningsvirden 9

Utgdende ackuinulerade anskaffningsvirden ) 8593 086

Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar {aktiverat fusionvérde) -743 6062
Arets avsiuivningar o 240304

Ugaende ackumulerade avskiivningar -983 906

s,

‘Digdende redovisat varde T 7609 180
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Mot 8. Langfristiga skuider
2022-12-31
Sicdder 1il koncemfaretag &0 187 050
Quniga skulder N 423 322 .

Not 8, Stilikda sikerhieter o
20224234

Sékerheter stélida fr egna skulder tiff kreditinsiitut:

‘Bankkontot Skandinaviska Enskilda Banken -55651098062 1 908 821

Bankkontot Skandinaviska Enskilda Banksn -55651008143 & 604 693

Fastighetsinteckningar =~ s e B0 BB 867
| 15201 482

.. .. .

Symma stilida sakerheter 75 201 482

Not 10, Nyckeitalsdefinitionar
Netioomsatining

Rérelsens huvudinfdkier, faklurerade kostnader, sidointikier samt intdkiskorrigerngar.

Resuitat after finansielia poster
Resultat efter finansiells intakter och kosinader, men fire okslutsdispositioner och skatt,

Soliditet (%) |
Eget kapital i procent av balansomstutningen.

Not 11. Viisentliga hiindelser efter balansdag'

L3
M
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559349-7927

Stockholm; den dag somframgdr av var elekironiska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordférande Ladamot

Juha Salokoski
Ledamot:

Vir revisionisberattelse hariamnats den dag som framigar av vér elekironiska underskrift
Ernst-& Young Aktiebolay:

Gamilla Marell
Auktonsarad revisor
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Buliqu a better
working world

Revisionsberéttelse

Till bolagsstamman | CMNP! Sunrock HoldCo AB, org.nr 559349-7927

Rapport om arsredovisningen

Utrrlandsn
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for CMNPI
Sunrock HoldCo AB for rakenskapsaret 2021-11-30 - 2022-

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i
enlighet med -arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden réttvisande bild av CMNPI Sunrock

HoldCo ABs finansielia stéllning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaitningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

rakmngen ﬁch ba!ansraknm_g,en

Grunad for utiaianden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till CMNPI

--Sunmck HaldCa AB enllgt god rewmrssed | Sverlge n-ch har i

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga

och andamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

f:‘ Vi Gt Lo { ;‘5;""?\5 ) War

CMN Pl Sunrmk _Hﬁ_lqc_o AB

Syreisens 3nsvac

Det ar styreisen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och ait den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningsiagen. Styrelsen ansvarar &dven fér den interna

kontroll som den bedomer ar nodvandng for atf uppriatta en
arsredovisning som inte innehdaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upptréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa -ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drift tilidimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Nt elaa -3 Py s Bad

Véraﬁ m”él“ Ta'fr att' uppnﬁ en'r"imlig g'ran av sé’kerhet om att érs-
felakt:gheter vare sig dessa berﬂr pa mgentllgheter eller
misstag, och att limna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Hlmllg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommier att upptacka en

vasenthg felaktlghet om en sadan finns. Feiakngheter Kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som-del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

-nmdﬁme och har en prafesainmlflt skeptisk instalining under

o |demlﬁerar m:h bedamer Vi rlskerna for vas&ntllga fel-

'_c;eggnt.hgheter eller mlaﬁt;ag,. utf_fﬂr mar och utfm'
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir ti’l"lréc'kii'ga och andamals-
enliga for att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken

for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet
sam bemr pa musstag, eftersam a-egemllgheter kan

utelamnanden, felakt:g mfnrmatmn eller asldusattande
av intern kontroil.

g skaffar vi oss en fﬁrs't éels& av dén delav bo['age'ts i:nt'er'naé

ha.nsyntlll ﬂmst.andlghetema men inte fér att uttala_ﬂss
om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrels&n

anvander antagandet om fortsatt drift vid uPprattandet
av arsredawsnmgen Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier férhailanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets mrmaga att fortsatta verksamheten,
Om vi drar slutsaisen att det finns en viasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eiler

forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

s utvarderar vi den Overgripande presentationen,

strukiuren och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste mfm‘mera styrelsen um bland annat rewsmnens

Vi maste ﬂCkSﬂ mformera om betydelsefulla 1akﬂagelser

under rewsmnen danbland de euent uella betydande brister i

1(2)
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Building & better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

m f;se fa-m:f@ i

.rww_n ..a_v. stymisens tarwaltmng _av. _CMNPI_ Su.nrmk_Hﬂld.Cq
AB for rikenskapséaret 2021-11-30 ~ 2022-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Iedamﬁt&r ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Grund for witalandein

_Vl har utfﬁrt rewsmnen Eﬁllg’t gad ramsmnsmd i Sverige_

Hevfmm:s ansvar. Vi ar abemende i fnrhéllande tl!l CMNFI'

Sunrock HoldCo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgmrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

..oc.h_ andﬁa_mélse_nhga mm.-grﬂnd for w-ara uttjaiand_en__

Syreisens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget til disposi-

tioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en bedémning av om

utdeiningen &r forsvarlig med hidnsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets agna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f{6r bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad

sa ait bokidringen, medelsforvaliningen och balagets eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt konirolleras pa ett be-
tryggande satt.

Bevisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av foérvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

¢ toretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, elier

« pénagot annat sitt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mai betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bmagets vinst eller fmlust ﬁch darmed vart uttatanda om

farsla.get ar ..m_ran_!igi madi aki ieho!agslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enllgt god revisiornissed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets

vinst eller forlust inte ar foreniigt med aktiebolagslagen.

tun_dersk_rtft
Ernst & Young AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi protessionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningern av

forvait ningen och torsiaget till dispositioner av bolagets vinst

efler férlust grundar sig frimst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
-utgéngspunkt ! rask och vasenthghet Bet mnehar att w

'ﬁfﬂrhélland&n mm ﬁr was&ntllga mr verksamheten mh dér
avsteg och m&rtradelmr skulle ha siarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta mr vart uttalande om anwarsfrlhet Sam

'dlsmsutmmr betraffande _Imla_gets .vmst eller- f.m.'lust har vi
granskat om forsiaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

2 (2)
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