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Katrineholm Lidabacke 1:42 AB
Org nr 556989-3695
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edovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forandringar i eget kapital
~ kassaflédesanalys

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Katrineholm Lidabacke 1:42 AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen dverrensstimmer med originalet, dels att resultatridkningen och
balansrikningen faststiilits pa arsstimma den Q025 -06 -6 .

Arsstimman beslét att godkédnna styrelsens forslag betréffande den uppkomna férlusten.

Stockholm den 207% .06 .26
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Sverker Kallgafden
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Bolaget bildades 2014-11-05. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lidabacke 1:42,

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Cibus Pirum AB, org nr 559289-0015 med séte 1 Stockholm.
Moderbolaget ingar 1 Cibus Nordic Real Estate-koncernen.

Bolaget har inte haft nﬁ;gon anstélld..personal for rikenskapsaret. Ldéner och erséttningar har ej utgatt.

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget genomgatt en nedstroms fusion med fore detta moderbolaget Cibus Pirum
HoldCo 3 AB (org.nr 559317-5044). Nytt moderbolag efter fusionen &r Cibus Pirum AB (org.nr

559289-0015).

Covid-19 smittan har nu pagétt i drygt tre ar. Trots det har paverkan pé bolaget varit begridnsad och
bedomningen dr fortsatt att verksamheten inte kommer att paverkas namnvirt.

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militéir invasion av Ukrama Detta agerande har lett till
sanktioner frin EU och USA gentemot Ryssland. En effekt av manga har varit att inflationen har 6kat

kraftigt under 2022 och KPI skade hela 10,9 % under 2022.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Visentliga risker och osiikerheter

B:olaets. ve-rksamhet,_ resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som péverkar resultat och kassafléde ar frimst hinforliga till
kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, rintenivaer och

likviditeten pa fastighetsmarknaden. Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en

visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebér en osédkerhet.

_Framtidéutsikter“ och langsiktigt finansiella mal

Bolaget dmnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella mélen med
verksamheten bestar dérfor dels av att optimera fastighetsforvaliningen och dels genom investeringar

pd sikt skapa ett hogre marknadsvérde pa fastigheten.
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Finansiell 6versikt

2022 2021
Hyresintdkter tkr 909 971
Driftnetto tkr 3125 652

Soliditet % 1,3 19,7

Se not 4 for nyckeltalsdefinitioner.

Till arsstimmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2742 776

Balansomslutning tkr 17 226 6254 6 322

Arets resultat -3 635314

kronor -892 538

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors -892 538

kronor -892 538

hitps://sign.visma. het/sv/document-check/695048a8-¢173-400b-8339-¢85f1b4 16e55
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Resultatrikning Not 2022 2021

- Hyresintikter 5,6 909 971
i Ovriga rorelseintékter 5 170 -
s F--astighetskostnader . .

a Direkta fastighetskostnader 7 -73 -164
&= Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 131 -155

Driftnetto 3125 652

Administrationskostnader 8 -71 -240

e

Rorelseresultat 0 3 196 412

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -503

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt '

Arets resultat

=227

-503

-3 699

762
826

227

185

Det forekommer inget vrigt totalresultat varfor érets totalresultat verensstimmer med drets resultat.

| B sy .j- oy
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Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not

12 700

561

13 261

3 965

3965

17 226
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2021-12-31

5 807

5 807

447

447

447
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskﬂvnmgsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar .
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16

14

-
18, 19

20

2022-12-31

50
1 065

1115

2 743
-3 635

-892

223

16 775

16 775

X7
134

228

17 226

6(21)

2021-12-31

50
1065

1115

=21
135

114

1229

265

265

4 575

4 575

60
17

108

185
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Fritt eget Summa eget

Aktiekapital Uppskrivningsfond kapital kapital

Eget kapital 2021-01-01 50 1071 27 1094
Uppskrivningsfond, upplésning » -6 6 )
Arets resultat - 135 135

Eget kapital 2021-12-31 50 1065 114 1229

Uppskrivningsfond, uppl6sning - ] - -
Erhallet aktiedgartillskott - . 3 800 3 800
Fusionsresultat . - -1 171 -1171

Arets resultat - - D 63 3 “3 6 35
Eget kapital 2022-12-31 50 1065 892 273

Aktiekapital . .
I posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie,
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rénta
Erhallen rinta
Betald inkomstskatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore fordndring
I rorelsekapital

Fordndring av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i férvaltningsfastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordndring skulder till koncernforetag
Erhallet aktiedgartillskott
Fordndring skulder till kreditmstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2021

412

155

=129

432

337
~-348

2253

4 575

4476

99

-182
182

=
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Noter
Not 1 Fﬁretagsmformaﬁgn

Namn: Katrineholm Lidabacke 1:42 AB
Org nummer: 556989-3695

Séte: Stockholm _ - . .
Huvud_sakhg, verksamhet: Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lidabacke 1:42.

Koncernférhallanden
Bolaget ér dotterféretag till Cibus Pirum AB (org.nr. 559289-0015) med séte i Stockholm.
Moderforetag f6r hela koncernen ér Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med site 1

Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR 2 frivilligt i enlighet med reglerna 1 BFN AR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréttas av Cibus Nordic
Real Estate AB (org nr 559135-0599).

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder dr viirderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Not 3 Visentliga redovisningsbedéomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder,
intiikter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
:mdra faktorer som bedoms rlmhga under radande omstandlgheter Fak’uskt utfall kan skllja 51g fra,n

nedskrlvnmgsbehov for fastlgheter samt gransdragmng mellan mvestermgar OCh underhall
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

- Intiktsredovisning
T2 Intﬁkter redovisas 'dﬁ de‘t ﬁr 't'roligt a‘tt' ekonomiSka f(’irdelar kmmer fﬁretaget till go do e'chi att

— hyresmtakter

o Hyresintikter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg frin
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis 1 forskott och redovisas linjdrt som en
intékt 1 resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens langd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjart

dver hyreskontraktets 16ptid.

Finansiella intikter och kostnader _ _ __
Finansnettot bestér i all visentlighet av rédntekostnader pé lan, berdknade enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1
- eget kapital. Aktuell skatt #r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

justering av aktuell skatt héinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beridknas baserade

pa hur de temporira skillnaderna férvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skattereglel som ar beslutade eller awserade per balansdagen Temporara skﬂ]nader beaktas Bj 1

en overskadhg fr_amud_,

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora l4gre skatteutbetalningar i
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skatteméssiga skillnader som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgadngar och skulder som inte dr rorelseforvéirv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

Aktiedigartillskott . . .
Erhéllna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

’F'ﬁrvaltnin'gS'fa'fsit'i ;gheter red‘ovisas 'vi'd fiirVﬁlrveﬁt 'tﬂl anskaffningsvﬁrde inkludérat direkt hz‘:infiirbara

ar sa.nnahkt att den ekonomlska nyttan som #r forkmppad med fasti gheten farbattras 1 forhallande tﬂl
den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas

forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och
l6pande underhall kostnadsfors 1 den period de avser.

Avskrivningar sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod enligt foljande:

Antal ar

Forvaltningsfastigheter 33 4r

Nedskrivning

Redovi'sade' v?afrden fér bolage‘ts 'tillgé;ngar pr@vas Varj‘e bala"nsdag féi‘)?r 'att 'bedéma' om det ﬁnns

som det. thsta. av nyttj,andevardet. Q.Ch.. n@ttofors_alj.mngsvarde

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgingens redovisade virde dverstiger dess

atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterforing

inte 6verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tlllgangar tas bort fran balansrikningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem:.
Finansiella skulder tas bort frin balansrakningen nér forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt

bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella instrument. I stéllet
tilldmpas de alternativa principer som anges 1 RFR2 som innebér att finansiella instrument redovisas

med utgdngspunkt fran anskaffningsvérdet. Bolagets 1&n redovisas initialt till lanat belopp reducerat

med eventuella transaktionsutgifter. Beldningen redovisas direfter till upplupet anskaffningsvirde,
med permdlsermg av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden. Bolagets finansiella
instrument uppgar i 6vrigt endast till ovisentliga belopp. I den man sadana forekommer utgors de av
kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, i den mén det &r relevant reducerat med

forvintade forluster pa hyresfordringar.

Redovnsmng av k@ncernbldrag
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Bokslutsdispositioner _ _ _ |
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medf6r in- och utbetalningar.

Ersiittning till anstillda
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret eller jimforelsedret. Loner eller andra
erséttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 5 Intikter

2022 2021

I omsittningen ingar intdkter fran:
Hyresintikter 909 971
Ovriga rorelseintékter 170 -

Summa 1079 971

visma s'ign
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Not 6 Operationella leasingavtal

€ Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
_{i:‘_‘:J S, B _ , a5 S _ o _ ; : . '
- Med hyresintékter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

e _ o _ _ _
}5 Foretaget har ingétt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen
9 stricker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

i

Minsta framtida hyresintikter som hénfor sig till icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal per
december 4r enligt foljande:

2022 2021

Mindre dn 1 ar 924 889
1-5 ar 2 364 3 128

Mer én 5 ar y 4

Framtida hyresinbetalningar 32388 4 021

Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022 2021

Drift -44 -137

Summa 73 -164

Not 8 Ersiittning till revisorerna

2022 2021

Revisionsuppdraget -12 Wi

D e “ oS L L. . S—

Summa -12 -12

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
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Not 9 Transaktioner med nérstaende

Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.
Forsiljning

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, 6vriga
Rintekostnader, koncernforetag

Summa réntekostnader och liknande resultatposter

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lidmnade koncernbidrag

Sumima

fittps://sign.visma:net/svidocument-check/69b048a8-¢173-400-8339-c85f1b4 16655
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-503

2022

762

-762

14(21)

-219

2021

-129
-98
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Not 12 Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader 4r foljande:

it i

2022 2021

Redovisad skatt i resultatriikningen
Aktuell skatt - -57
Uppskjuten skatt 826 7

et S X o -t e The B sl b i C gy

U

Summa redovisad skatt 826 50

Resultat fore skatt -4 461 185
Skatt berdiknad enligt gillande skattesats (20,6%) 919 -38
Skﬂﬁeeﬁ@k&‘av

Effekt av generell rinteavdragsbegrénsning -93 12

Summa redovisad skatt 826 -50

Uppskjuten  Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
2022-12-31 2022-12-31

Redovisas enligt foljande 1 balansrékning:

Uppskjutna skatter 561
Uppskjutna skatter netto 561

2022

Avstamning av uppskjutna skatter

Ingaende balans 265
Skattekostnad/intikt redovisas i resultatrikningen 3820
Utgaende balans 561
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Bygonad

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets forviry

Arets forvirv dvervirde

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets forviry

Arets forvirv overvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Utgaende redovisat virde
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2021-12-31

5148

-621
-155
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Upplysning om verkhgt viirde pa fervaltnmgsfastlgheter
Det verkliga véardet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 12 700 tkr (12 500 tkr). Det verkliga virdet

o baseras dels pa diskonterade kassafloden (DCF) under prognosperioden.

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden") uppskattas en fastighets marknadsvirde genom att
T anvinda explicita antaganden om forméaner och skulder 1 samband med dgandet Over tillgangens

FE% forvantade livslingd med beaktande av avyttringstillfalle eller slutvirde. Sisom accepterad metod
@ inom avkastningsvérdering bygger DCF-metoden pd en prognos av framtida kassafléden for

respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafloden appliceras en marknadshirledd
diskonteringsrinta for att faststélla nuvérdet av kassaflodet i respektive fastighet. Durationen av
kassafl6det och specifik tidpunkt for infloden och utfldden bestdms genom beaktande av
hyresjusteringar, fornyelse av hyresavtal och uthyrningstid relaterad till detta, nyuthyrning,
meyggnatmn eller renovering. Ladmplig duration drivs typiskt sett av marknadens beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom investeringsobjekt 4r periodiserade
_kassaﬂoden ]}j_j_'_plskt Sett esumerade utlfran bmttomtakt minus Vakans ej deblterbam kostnader

forvaitmngskostnader Demla serie av nettokassaﬂoden samt de‘t estlmerade slutvardet Vld s]_utet av
dgandeperioden diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har kategoriserats som
tillh6rande niva 3 1 verkligtvirdehierarkin, da ej observerbara indata som anvints i véirderingen har en
vésentlig paverkan pa bedémt virde.

Virderingsantaganden

Virdetidpunkt 31 december 2022

Inflationsantagande, % 2 (4% for 2023, resterande ar 2%)

Kalkylperiod, ar 10

Kalkyham;a, % 6,20

Hyresantagande Arhg hyresintikt pa befintliga avtal
samt av virderingsinstitutets
uppskattad marknadshyra.

Drifts och underhillskostnader 155 sek/kvm

For potentlella byggratter uppskatlas eﬁ: nybyggnadsvarde 1en framtlda markanvandmng med

prlsmvaer for 11knande salda Ob_] ekt enhgt ortsprlsmetoden Vardermgen har kategonserats tﬂlhorandc
niva 3 i virderingshierarkin.

r_elevanta,_professmnella kvahfikatloner och med. erfar_._enhet. av saval. aktuella marknadsommden som
typ av fastigheter som véirderats. Viirderingarna har utforts av Newsec Advice.
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Not 14

r-e.d-ow_s-at-sz-l msulta;tra_kmngen samt a -andra_ mdan d-en__
inkomstskatt som beloper sig pd verksamheten utgors av

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Summa

Uppskjuten skatt

Uppskrivningsfond

Ingaende saldo

Ovrig dverforing till fritt eget kapital

Utgaende saldo

18(21)

561

2022-12-31

265

202 1«1 28]

1 065

1065

1071
-6

_1 065

Uppskrwmngar av anlaggnmgstlllgangar fmandrar e_] anlaggmngamas skatlemasmga restvarde lGh

Not 16

Fusion

ko.stmdel i d,ekl_aratl.@nen ,

Per 2’022 01-28 "har det tidi'gare moderﬁ)retaget Cibus P‘irum 'HoldCo '3 AB (5‘593'1 7- 50‘44)‘ ﬁlsionerats

fusmnen__ enhgt folj.&nd_e__

Summa tillgéngar

Eget kapital

Léangfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Anliggningstillgangar

12 2172

12212

)5

1 200

Summa eget kapital och skulder 12212

& visma sign
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Not 17 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av 1angfrlst1ga skulder som forfaller till betalning

senare én fem &r efter balansdagen

Skulder till koncemforetag 16 775 4 575

Summa 16 775 4 575

om Verkhgt Var-de l-amnas Rantemvaer pa balansdagen in '*luswe margmaler for lanen

motsvararvillkoren i lanekontrakten.

Not 18 Finansiell riskhantering

K‘atrineholm Lidabac’ke 1’ '4'2 AB‘ ar exponera’t f&ir ett amal 'ﬁnansiella 1"i'sker Det‘ 6vex'gripande mﬁlet

da.rlgenom_ femrsaka mo_tpart;e;n en ﬁnanswll forlust.
Risken for kundforluser 4r ovisentlig pd grund av naturen i kundens verksambet.

Rénterisk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument

varierar pa grund av férdndringar 1 marknadsrintor. Rénta pa bolagets koncerninterna lan &r fast och

l6per fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pd likvida medel inte kunna fullgéra sina
ataganden for lepande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berdkning av framtida kassafléden

utifrdn olika scenarion utférs lopande for att sdkerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken definieras som risken for att refinansiering av lan inte kan ske e¢ller inte kan ske
till acceptabla villkor. Malet f6r den koncern som Katrineholm Lidabacke 1:42 AB tillhor ér att
uppritthdlla en stark och konkurrenskraftig bas av finansiella institutioner géllande finansiering. For
att fa de basta marknadsvﬂlk@ren och for att undmka beroendet ay en .mc)tpart bor all reﬁnanmermg

kostnad for fortlda laneaterbetalnmg etc: Koncemen bedomer reﬁnanswrmgsnsken som lag da
bolagets lan dr koncerninterna.

& visma sign
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Kapltalhantermg

Bolaget foljer upp finansiell stillning mot graden av beléning i forhéllning till fastighetsvérde,
Koncernen har enligt finanspolicyn en malséttning att belaningsgraden ska ligga mellan 55%-65%

framatriktat. Fér ndrvarande uppgdr beldningen till 16,8 mkr (4,6 mkr) vilket ger en beldningsgrad
om 132% (79%) av redovisat fastighetsvérde. Nivén pa belaningsgraden paverkas 1 forsta hand av
vilken man nya 14n tas upp eller existerande 14n aterbetalas, vilket i andra hand beror pa i vilken méan
intjinade vinstmedel ldmnas i utdelning eller aktleagartﬂlskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand forvintas inte foréindras under kommande ar.

Not 19 Rintebirande lan

Tabellen nedan visar foretagets ridntebérande lan.

Koncerninterna 1an 16 775 4 575

Summa langfristiga skulder 16 775 4575

Lanebelopp 16 77 5 4 575 __

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter 110 96
Upplupna konsultkostnader 24 12
Ovriga poster - 5

Summa 134 108

Not 21 Stallda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Stillda sikerheter for koncernbolags skulder till
kreditinstitut: - .
Fastighetsinteckningar 6 100 6 100

¢ visma sign
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Not 22 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

04 Inga viisentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets utgang.

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas drsstimman

Stockholm - -

Sverker Killgarden Pia-Lena Olofsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Lovgren
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmmats =~ - -

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Katrineholm Lidabacke 1:42 AB, org. nr 556989-3695

Rapport om arsredwnsnmgen

W T

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Katrineholm Lidabacke 1:42 AB f6r ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av. Katrineholm Lidabacke 1:42 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess fi nansiella resultat och kassaflode for aret

enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsberéttelsen &ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vl tlllst‘yrker dérf@r att balagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Katrineholm Lidabacke 1:42 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews Vi har mhé‘imtat ar tsllréckhga OCh andamalsenhga sam grund far vara utialanden

Styrelsens ansvar

ﬁch att den gear en rattwsande blld enllgt arsredwlsmngslagen
Styrelsen ansvarar aven fcr den mtema kentmll som den bedamer ar
nagra vasenthgé felaktlgheter vare szg dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedammn e_n_ av balaets fcrméa att fortsatta verksamheten. Den

érsredmflsnmgen som helhet inte mnehaller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfors enligt 1ISA och ged revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om.de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska besiuf som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— idendifierar och beddmer vi riskerna for vasientllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
_agerande i maskaps forfalsknmg, avsakthga utelamnanden

et _Sk-?a'ffar"w_ oss en forstaelse av den del av bol.age;t's interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknlngsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar-sa arfillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenthg osakerhetsfaktar som avser sadana handelser eller
farméga att fertsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
.rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetstaktorn eller,
‘'om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhamtas fram tlll datumet for rewsmnsber&ttelsen Dack

.....

'Iangre kan fortsétta verksamheten

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste mformera styrelsen om bland annat rewslanens planerade

"tnfﬁarmera om betydelsefulla lakttagelser under remsmnen danbland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wvi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Katrineholm Lidabacke 1:42 AB f6r ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Katrineholm Lidabacke 1:42 AB, org. nr 5656988-3695, 2022
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Vi har utftﬁrt revusmnen enllgt god rewsmnssed i Svenge Vért ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Revlsnms ansvar Vl ar

enllgt dessa kra!ur

_Vl anser aft de revismnsbews w har mhamtat ar tillrackliga och andamélsenhga som grund for uara uttalanden

Styrelsens ansvar

betraffanda bolagets vmst eller forlust V|d fnrslag tll[ utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stillning { Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av fﬁwaitmngen och dédrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot
i nagot vasentligt avseende:

~— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositionerav
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

leltg sakerhet ér en htjg grad av sakerhet men: mgen garantl for att

att upptacka étgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Revi:s:i'c}'nsberattelsé K'atrinehelm Lidaba'c':k'e '1"'4'2 AB' ﬁl"’g' n“r' 556'989 3695 2022

https..!!mgn VISME, nevsy{dc}cument @heﬁkfﬁgbﬂélﬁaa ok | ?3-*4130.!:1- 8339 t;,85f1 b ] 5@55,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfmua!tnmgen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk

instéllining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
_gransknmgsétgarder som utfars baseras pa var prafessnonella

vi f@kuserar granaknmgen pa sac_iana atg_arder omraden ach |
farhalland&n som ar vasenthga fﬂr verksamhe'ten oc'h dar avsteg ach.
gar :genom lbch provar fattade beslut beslutaunderlag wdtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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