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Undertecknad styrelseledamot i Engelbrekt Utveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 30 juni 2023. Arsstdmman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

den 30 yuni 2023

Henrik Jussi-Pekk
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet ska vara att direkt eller indirekt dga och forvalta fastigheter, direkt eller indirekt
bedriva bostadsutveckling dvensom att 1dka ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockhom.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret I _ _
Under rakenskapsaret har Engelbrekt Utveckling salt tva dotterbolag (Engelbrekt exploatering 4
AB.org nr.559240-1029 & Engelbrekt Omr C Tallbohov AB, org.nr.559240-1086).

Brf Folium AB, org.nr. 769637-5851 har lamnats over till Bostadsrattforeningen.
Brf Parklingan fardigstilldes och inflvttning av ldgenhetsinnehavare under Q3 2022.
Under rakenskapsaret bolaget har forvarvat 3 dotterbolag:

Engelbrekt Utveckling Holding 1 AB, org.nr 559240-1128

Engelbrekt Utveckling Holding 2 AB, org.nr 5592401136

Engelbrekt Utveckling Holding 3 AB, org.nr 559240-1177

Engelbrekt Utveckling AB har under 2022 i olika omgangar investerat i Ingrid Capacity AB. Engelbrekt
Utveckling AB har dven under hosten hyrt ut personal till Ingrid Capacity AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Resultat efter finansiella poster -13 243 -2 829 -1 126 0
Soliditet (7o) 36 52 51 44
Nettoomsittning 4157 4 393 448

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Org.nr 559079-9051

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 14 530

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rikning, -2 829
Erhallna akticiagartillskott 14 714

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 350 26415

Resultatdisposition - -
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arcts forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Arets

resultat

-2 829

-13 243

-13 243

26 415 187
-13 243 208
13 171 979

Totalt

11 751

14714
-13 243
13 222

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framear av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Org.nr 559079-9051

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa réorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncerntéretag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedsknvningar av finansiella anlaggningstiligangar och
kortfristiga placeringar

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

4156

-6 191
-19
1752
-14 438
-10 280
-100

-2 085

-13 243
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2021-01-01
-2021-12-31

4393

-6 309
-3 585

-9 894
-5 501

2635
465
427

2829

-2 829

-2 829
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktvg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnchav

Andra langtristiga fordringar

Summa finansiella anlﬁ_ggningg;st’illgigﬁnfgar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢j fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Not

N W A

198
198

2 542

2 035

3 000
55

7632

7830
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2021-12-31

4 600
27
4627

4627

9610
4 879

215
14 708

4035
4 035
18 743

23 370



Engelbrekt Utveckling AB

Balansrikning Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till koncerntéretag

Skulder till intresseforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

30

S0

26415
-13 243
13172

13 222

12 415

12 415
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2021-12-31

50
50

14 530
-2 829
11 701
11 751

3339
340

1 209
119

4 730
11619

23 370
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Org nr 559079-9051

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

fardlgstallandegraden 1 fastlghetsutveckhngspm]ekt beraknas tﬂl salda lagenheter 1 forhallande till totalt
antal lagenheter, att firdigstallandegraden i dvriga fastprisprojekt beriknas till nedlagda kostnader i
forhallande tﬂl t@tala, beraknade kosmader sa;mt att en q omklasmﬁcermg ha,r skett mot fg ar dar nedlagda

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Not 2 Medelantalet anstallda
2022 2021

Medelantalet anstallda 6 4
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar

Lamnad aktiedgartiliskot

Aterbetalning aktiedgartillskott
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ih:gé;endﬁ. nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

2022-12-31

4 600

10912

-10 962
976
0

2008
3518

-976

2542

2022-12-31

2 008

2 462
427

427

2 035

0
-976

O :
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2021-12-31

3249
4325
0
454
2520
0

4 600

0
0

4 600

2021-12-31

454
454

-427
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Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Not 9 Koncernuppgifter

Engelbrekt Utveckling AB dr moderbolag 1 sin koncern. Bolaget upprittar ingen koncernredovisning med

hanvsning till ARL 7:3 § .

2022-12-31

3 000

2022-12-31

55
55

2022-12-31

12 415

12 415

3 000
3 000
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2021-12-31

— 2

2021-12-31
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Org.nr 559079-9051

Not 10 Stallda sakerheter

Bolaget har borgat for skulder (propricborgen) i Nacka Volten, per 2022-12-31 uppgar skulderna till 5
624 tkr.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stockholm

Henrik Jussi-Pekka Bob Erixon
Ordférande, styrelseledamot Styrelseledamot

Anders Lonngvist
Styrelseledamot.

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Strauss
Revisor
Allians Revision & Redovisning AB
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REVIS ON & REDOVISNING

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Engelbrekt Utveckling AB
Org.nr559079-9051

Rapport om arsredovisningen

Utmianden

AB f6r rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
-avseenden rattw isa‘nde bi‘]:d av. Engelbrekt 'UWeckli‘ng AB s -fi’nansi&lld stﬁllnjng'per -d'en 2022 12-’311 oc'h av de“ss

d_el_d;r.
Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Engelbrekt
Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

..‘-..

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret £6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig {6r att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och aft anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rlmhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att imna en revisionsberiittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men édr ingen garanti f6r att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrnivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Engelbrek’[ Utvecklmﬂ AB, Org.nr 559079 9051
it BkepAkisul




2(2)

REVIS ON & REDOVISNING

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Engelbrekt

Utveckling AB for ridkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denn-a. beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Engelbrekt Utveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med héinsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar £6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
-att fc)rtlijp'ande bedﬁma‘bc:lagets -e‘ko-namiska- situaﬁan oc’h -'atf 'till'se 'att‘bolagets -'Grganismion ar -'utfarmad sé‘i att

Mltt-m-al betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamm i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diarmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
'Svenge alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan forarﬂeda ersattmngss_ _-;-;:;_fldlghet mot bolaget,

.....

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisomsansvar. Denna beskriviing dr en del av revisionsberiittelsen.

Stockholm, dag som framgar av digital signatur

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Engelbrek’[ Utvecklmg AB. Org nr 559()79 9051
Hi6AymsO3-BkepAkisu?
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