Arsredovisning

for

Logistea Alingsas Bulten 1 AB

559402-9604

Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Logistea Alingsas Bulten 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-30. Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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o s ares - Transaktion 09222115557515764397

Logistea Alingsas Bulten 1 AB 2 (18)
Org.nr 559402-9604

Styrelsen for Logistea Alingsas Bulten 1 AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {Oregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed t6renlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Alingsas Bulten 1.

Bolaget har ingen egen personal. Tekniska tjdnster utfors framforallt av Ellfast AB. Central administrativ
forvaltning erhalls fran koncernbolaget Logistea AB.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

I augusti 2023 tecknade Logistea ett 20-arigt hyresavtal med NKT HV Cables AB avseende upptérande
av en produktions- och testanldggning pa fastigheten Bulten 1 i Alingsas. Investeringen uppgar till
maximalt 160 miljoner kronor och byggnaden berdknas fardigstéllas under forsta kvartalet 2025. Logistea

har dven forldngt hyresavtalet med NKT om cirka 10 700 kvadratmeter i den befintliga byggnaden pa
samma fastighet till 2045-04-30.

Under aret har bolaget fusionerats med sitt tidigare holdingbolag Logistea Fastigheter 5 Holdco AB, org
nr 559405-5161 och dr numera ett heldgt dotterbolag till Logistea AB, org nr 556627-6241.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolaget planeras fortsétta utan vésentliga fordandringar 1 enlighet med villkoren 1 hyresavtalen.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Alingsas Bulten 1. I denna egenskap kan bolagets stdllning och

resultat komma att paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer, framférallt rérande bolaget och
koncernens finansiering.

Agarforhallanden

Bolagets dgare dr Logistea Fastigheter 5 AB, org nr 559404-5782, med site 1 Stockholm.

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN
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Logistea Alingsas Bulten 1 AB 3 (18)
Org.nr 559402-9604

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(3 man)
Nettoomséttning 33 413 1 706
Resultat efter finansiella poster -2 399 914
Soliditet (%) 0,0 0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foregaende ar hade bolaget ett forkortat rakenskapsér vilket forklarar den 6kade nettoomséttningen under -
aret jAmfort med foregiende ar.

Detta 4r bolagets forsta arsredovisning uppréttad enligt RFR2. Inférandet av RFR2 hos bolaget har
inneburit vissa dndrade redovisninsprinciper vilka har inforts retroaktivt enligt IAS 8 med omrékning av
jamforelsearet 2022. Effekten av de fordndrade redovisningsprinciperna avser framst:

- Presentation av nya rakningar for Rapport éver f6réndring 1 eget kapital.
- Kassaflodesanalys
- Utokade upplysningskrav 1 noter

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 15 838 629
arets forlust -15 679 318
159 311

disponeras sa att
1 ny rikning dveriores 159 311
159 311

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Central administration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Resultat fore skatt

Skatt pa arets result
Arets resultat

Cr

at
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Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

33413 284
39 935
33 453 219

-14 402 466
-3 160 154

-6 645 718
-24 208 338
9244 881

119710

-11 764 037
-11 644 327
-2 399 446

~13 189 906
~15 589 352

-89 966
-15 679 318

4 (18)

2022-10-26
-2022-12-31
(3 man)

1 705 906
0
1705 906

-935 432
-581 904

-87 306
-1 604 642
101 264

0
-122 436

-122 436
-21 172

0
-21 172

-9 206
-30 378




Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Balansriakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12
Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 14

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

294 686 051
294 686 051

294 686 051

8 574
11733 742
5924 089
2 799 969

20 466 374

700 507
21 166 381

315 852 932

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN
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2022-12-31

63 490 134
63 490 134

63 490 134

0

100 000
9259 234
548 074

9907 308

14 850
9922 158

73 412 292



Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag,
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557515764397

Not

15, 16

17

18

19, 20

20

21

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN

2023-12-31

25 000
25 000

15 838 629
-15 679318
159 311
184 311

21 964

89 966
89 966

210319 144
9 168 885
219 488 029

6 300 000
13 329 543
60 877 450

2419

0

15 559 250
96 068 662

315 852 932

6 (18)

2022-12-31

25 000
25 000

100 000
-30 378
69 622
94 622

0

49 610 000
2945 332
52 555 332

6 300 000
0

0

9 200

32 640

14 400 492
20 762 338

73 412 292



ey
Gt
ol
b
s
Gy
ot L
Ly
fooe

)
e

Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Rapport over forandringar 1 eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-10-26

Aktiedgartillskott
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Omforing av foregaende ars resultat
Aktiedgartillskoft

Fusionsresultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515764397

Aktie-
kapital

25 000

25 000

25 000

Balanserat
resultat

100 000
100 000

100 000

-30 378
15 800 000
-30 993

15 838 629

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN

Arets
resultat

-30 378
-30 378

-30 378

30 378

0
-15679 3138

-15 679 318

7 (18)

Summa
eget kapital

25 000

69 622
69 622

94 622
0
15 800 000

-30 993
-15679 318

184 311




Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassatlodet
Erlagd rinta

Erhallen rianta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérdndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar
Utlaning till koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

————  Transaktion 09222115557515764397
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2023-01-01
-2023-12-31

9 244 881
8 493 913
-11 761 932
119710

-6 787

6 089 785

-7 927 008
-128 067 542
-129 904 765

-36 342 275
6 223 553

-30 118 722

0
219 769 144
-59 060 000

160 709 144

683 657

14 850
700 507

8 (18)

2022-10-26
-2022-12-31
(3 man)

101 264
87 306
-115 218
0

0

73 352

-9 807 308
14 445 914
4711 958

-63 577 440
O
-63 577 440

25 000
58 855 332
O

58 880 332

14 850

14 850
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Logistea Alingsas Bulten 1 AB 9 (18)
Org.nr 559402-9604

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen fo6r Logistea Alingsds Bulten 1 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Bolaget har valt att tilldmpa RFR 2 da bolagets
koncernmoder, Logistea AB, 556627-6241 tillimpar International Financial Reporting Standards (IFRS)
och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

Funktionell valuta och redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, vilken ocksa &r rapporteringsvalutan for bolaget.
Samtliga belopp dr, om inget annat anges, redovisade i1 kronor och avser perioden 1 januari-31 december
for resultatrdkningsrelaterade poster respektive 31 december far balansrdkningsrelaterade poster.

Bedomningar och uppskattningar

Att upprétta rapporter i1 6verensstimmelse med RFR 2 kréver anvéndning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krévs att ledningen gor vissa bedomningar vid
tillimpningen av bolagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog grad av beddmning,

som dr komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar &r av visentlig betydelse 16r
arsredovisningen anges 1 not 2.

Uppstallningsformer
Resultat- och balansrdkning foljer arsredovisningslagens uppstéliningstorm.

Andrade redovisningsprinciper

Detta dr bolagets forsta arsredovisning uppréattad enligt RFR2. Inf6randet av RFR2 hos bolaget har
inneburit vissa dndrade redovisninsprinciper vilka har inforts retroaktivt enligt IAS 8 med omrikning av
jamforelsearet 2022. Effekten av de férdndrade redovisningsprinciperna avser:

- Presentation av nya rakningar for Rapport dver férandring 1 eget kapital.
- Kassaflodesanalys
- Utdkade upplysningskrav 1 noter

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden och inget annat anges.

Hyresintikter
Hyresintédkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 6ver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Eventuella hyresrabatter pertodiseras dver kontraktets 16ptid. Forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresintidkter, viardestegring eller en
kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses anvindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ar fardigstillda klassificeras som forvaltningstastigheter.

Fastighetsforséljningar och fastighetskdp redovisas 1 samband med att kontrollen av fastigheten
overgdr till koparen eller séljaren.

~————  Transaktion 09222115557515764397 Signerat NZ, AN, PL, TL, GN




Logistea Alingsas Bulten 1 AB 10 (18)
Org.nr 539402-9604

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag t6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar med tilligg {6r eventuella uppskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva okar tillgangens redovisade virde.
Utgifter tor reparation och underhall redovisas som kostnader. I stdrre projekt aktiveras 1
torekommande fall réntekostnaden under produktionstiden.

En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde om tillgdngens
redovisade virde overstiger dess beddmda atervinningsvirde.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 25
Inventarier, verktyg och installationer 20

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna finansiella
placeringar, lanefordringar, hyres- och kundfordringar och likvida medel. Bland skulderna aterfinns
leverantdrsskulder och laneskulder. Anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgdngar enligt ldgsta vérdets princip. Finansiella
skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella fordringar och skulder dédr den f6rvéintade
I6ptiden ir kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglema 1 RFR2.
Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid.

Aktuell och uppskjuten skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6]jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period f6rdndringen lagstadgats. Uppskjuten

skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

Transaktion 09222115557515764397 Signerat NZ, AN, PL, TL, GN




Logistea Alingsas Bulten 1 AB 11 (18)
Org.nr 559402-9604

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Personal

Bolaget har inte haft nagra anstélida under rdkenskapsaret. Inga loner eller andra ersdttningar har
utbetalats till styrelsen.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositionet.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Kassaftlodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medidért in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsindamal
Uppskattningar och beddmningar utvirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
fakturor, inklusive férvintningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande f6rhallanden.

Virdering f6rvalningsiastigheter

Forvaltningstastigheter redovisas till bokfért viarde. Det dr foretagsledningens beddmning att det e;
foreligger nagot nedskrivningsbehov i f6rvaltningsfastigheterna da bokfort viarde understiger
marknadsvérde.

Transaktion 09222115557515764397
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Logistea Alingsas Bulten 1 AB 12 (18)
Org.nr 559402-9604

Not 3 Intiakternas fordelning - operationella leasingavtal
Avtalade framtida hyresintdkter avseende befintliga hyresavtal forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022-10-26
-2022-12-31

Nettoomsittningen per rorelsegren
Senare dn eft ar men inom fem ar 232 813 218 570
Senare dn fem ar 23 144 535 20 682 900
23 377 348 20901 470

Not 4 Kostnader per kostnadsslag

2023 2022-10-26
-2022-12-31
Taxebundna kostnader -12 324 373 -881 617
Fastighetsskatt -346 355 -14 897
Ovriga direkta fastighetskostnader -1 731 738 -38 918
-14 402 466 -935 432

Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6éringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sédan granskning eller genomférandet av sddana dvriga
arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som ér
hanforliga till bolaget taktureras till moderbolaget Logistea AB, org nr 556627-6241.

Not 6 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag
Bolaget har nirstaende relation med Logistea AB fran vilket bolaget kdper administrativa tjinster.
Prisséttning pa tjdnsterna sker till marknadsmaissigt pris.

2023 2022-10-26
-2022-12-31

Andel av arets totala ink6p som skett fran andra foretag 1
koncernen 17,00 % 38,00 %

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022-10-26
-2022-12-31
Rénteintdkter fran koncernforetag 5 082 0
S 082 0

Transaktion 09222115557515764397
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Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernitretag

Not 9 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordandring av 6veravskrivning

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

E; skattepliktiga intidkter

Andra ej bokférda kostnader
Aterforing skatteméssiga avskrivningar
Aterforing bokforingsmaissiga
avskrivningar

Skatteeftekt pa temporéra skillnader
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557515764397

Procent

20,60

-0,58

2023

-630 076
-680 076

2023

-13 167 942
-21 964

-13 189 906

2023

2023

Belopp
-15 589 352

3211407

-2 322 934
2 497

89 966

-1 368 607

387 671
-89 966

-89 966

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN

-39 966
-89 966

13 (18)
2022-10-26
-2022-12-31
-7 218
-7 218
2022-10-26
-2022-12-31
0
0
0
2022-10-26
-2022-12-31
-9 206
0
-9 206
2022-10-26
-2022-12-31
Procent Belopp
-21 172
20,60 4361
-13 567
-17 985
17 985
-43,48 -9 206




Logistea Alingsas Bulten 1 AB 14 (18)
Org.nr 559402-9604

Not 11 Forvaltningstastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 63 577 440 0
Inkop 36 342 275 63 577 440
Overtaget viirde vid fusion 203 347 555
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 303 267 270 63 577 440
Ingdende avskrivningar -87 306 0
Arets avskrivningar -6 645 718 -87 306
Overtaget virde vid fusion -1 848 196
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 581 220 -87 306
Utgaende redovisat virde 294 686 050 63 490 134
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt vérde 448 000 000 302 000 000
Bokfort varde byggnader 243 924 879 46 775 524
Bokfort virde mark 13 796 609 13 173 698
257 721 488 59 949 222
Bokfort viarde pagaende projekt 36 964 563 3540912
36 964 563 3 540 912

SR—— - Transaktion 09222115557515764397

Virderingsmetodik

Fastighetsvirderingen grundar sig pa observerbara indata som aktuella hyresavtal, marknadshyror,
faktiska utfall for drifts- och underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande vakansgrader
samt icke observerbara indata som avkastningskrav och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har
anpassats efter aterstdende 16ptid f6r befintliga hyresavtal och varierar mellan 10 och 20 ar.
Kalkylperioden uppgar som regel till 10 ar. Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden
giorda av virderingsforetagen. Nivan pé den arliga framtida inflationen bedoms till 2,0 procent per ér.
Under rikenskapsaret 2023 har Logistea anlitat Newsec och Savills t6r virderingar.

Analyser och generella forutséttningar

Fastighetsviarderingen grundar sig pa observerbara indata som aktuella hyresavtal, marknadshyror,
faktiska utfall fér drifts- och underhallskostnader, planerade investeringar och nuvarande vakansgrader
samt icke observerbara indata som avkastningskrav och framtida vakansnivaer. Kalkylperioden har
anpassats efter aterstaende 16ptid for befintliga hyresavtal och varierar mellan 5 och 22 ar.
Kalkylperioden uppgéar som regel till 10 ar, givet att hyreskontraktet inte har langre 16ptid.
Kassaflodeskalkylerna baseras pa inflationsantaganden gjorda av varderingsforetagen och som ligger pa
2,0 procent per ar. Som grund f6r beddmning av framtida driftnetton ligger analys av géllande hyresavtal
samt av den aktuella hyresmarknaden. Hyresavtalen har beaktats individuellt 1 kalkylen. Normalt har de
befintliga hyresavtalen antagits gélla fram till hyresavtalens slut. For de fall hyresvillkoren har beddmts
som marknadsméssiga har de sedan antagits md&jliga att férlinga pa ofdréndrade villkor alternativt varit
mojliga att hyra ut pa liknande villkor. I de fall den utgaende hyran beddémts avvika fran géllande
marknadshyra har denna justerats till marknadsmassig niva. Den maximala och bésta anvindningen av
fastigheterna har antagits vid fastighets-varderingarna. Kassaflodesanalysen beaktar marknadslége,
hyresniva, hyresgédstens bedémda betalningsférmaga, annan anvindning och langsiktig vakansgrad for
varje fastighet. Den langsiktiga vakansgraden f6r varje fastighet beddms bland annat utifran ort,
mikroldge, anvdndningsomrade och beddmd alternativanvindning.

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN ==




Logistea Alingsas Bulten 1 AB |
Org.nr 559402-9604

Ej forfallna eller forfallna sedan mindre 4n 30 dagar

Not 12 Kundfordringar

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Ovriga poster
Momstordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda hyreskostnader
Forutbetalda forsdkringspremier
Upplupna réanteintdkter

Namn

Antal Aktier

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

Transaktion 09222115557515764397

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN

2023-12-31

8 574
8 574

2023-12-31

0
3617395
2 306 694
S 924 089

2023-12-31

2 661 060
128 508
10 401

2 799 969

Antal
aktier

25 000
25 000

2023-12-31

15 838 629
-15679 318
159 311

159 311
159 311
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2022-12-31

2022-12-31

0
9259 234

9259 234

2022-12-31

0

548 074
548 074

Kvot-
varde




Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 19 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 20 Skulder som avser tlera poster

2023-12-31

21 964
21 964

2023-12-31

89 966
89 966

2023-12-31

210319 144
210 319 144

16 (18)

2022-12-31

2022-12-31

S O

2022-12-31

49 610 000
49 610 000

Foretagets banklan om 216 619 144 kronor redovisas under t6ljande poster i1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Upplupna rédntekostnader till koncerntoretag
Forskottsbetalda hyror

Ovr upplup kostn/férutb intikt

Transaktion 09222115557515764397 %}

2023-12-31

210319 144
9 1638 835

219 488 029

6 300 000
6 300 000

2023-12-31

51 320

73 220

5 578 800
9 855910
15 559 250

Signerat NZ, AN, PL, TL, GN

2022-12-31

49 610 000
2 945 332
52 555 332

6 300 000
6 300 000

2022-12-31

115218
7218
9259 234
5018 822
14 400 492



Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Not 22 Finansiella instrument pet kategori

Finansiella tillgangar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Likvida medel

Finansiella skulder
Langfristiga fordringar
Skuldet till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Not 23 Uppgitter om moderioretag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Logistea

AB med organisationsnummer 556627-6241 med séte 1 Stockholm.

Not 24 Stillda sakerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557515764397

2023-12-31

8 574
11733742
8 724 058
700 507
21 166 881

219 488 029
6 300 000
13 329 543
60 877 450
15561 669
315 556 691

2023-12-31

365 275 000
365 275 000

%\j Signerat NZ, AN, PL, TL, GN
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2022-12-31

100 000

9 807 303
14 850
9922 158

22 033 332
6 300 000

14 462 3338
73 317 670

2022-12-31

223 356 000
223 356 000



Logistea Alingsas Bulten 1 AB
Org.nr 559402-9604

Not 25 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapséarets slut.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattnigshavares elektroniska underskrift

Niklas Zuckerman Anders Nordvall
Styrelseord{trande Styrelseledamot
Philip Lofgren Tobias Lovstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515764397 Signerat NZ, AN, PL, TL, GN
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Logistea Alingsas Bulten 1 AB, org.nr 559402-9604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Logistea
Alingsas Bulten 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Logistea Alingsas Bulten 1 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Logistea Alingsas
Bulten 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven f0r den interna kontroll
som den bedomer dr nédvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tiflimpas dock infe om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felakfigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedGmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tilirackliga och @andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av oegent-
ligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att utiala oss om effekti-
viteten i den inferna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon védsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fédsta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-

delser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: COEDV-GCIF5-X5WVS-FUZWIT-3FATX-74BGS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Logistea Alingsas Bulten
1 AB f6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
befraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Logistea Alingsas
Bulten 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfatfning och risker stailer pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: COEDV-GCIF5-X5WVS-FU/W1-3FATX-74BG5



o

P

GO
\fh

PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor
Serienummer: 52186f38643a851c4bae8c176 1e8c416ff6
IP: 147.161.xxx.XxX ')

2024-04-22 15:27:.04 UTC BanklD @

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: COEDV-GCIF5-X5VWVS-FUZWT-3FATX-74BGS



