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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Karnhem Fastigheter 10 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2024 - 0 -\§
Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Karnhem Fastigheter 10 AB, 559419-6874, med séate |
Vaxjo, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-27 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag fill OBOS Karnhem Holding AB, org.nr: 5569419-6478. Bolaget ingar |

OBOS Karnhem koncernen med sate i Vaxjo.
OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 | BWG Homes AS koncernen, org.nr. 988 737

798 med sate i Oslo.
BWG Homes AS ar sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org.nr: 937 052 766.

Bolaget ar verksamt inom bygg- och fastighetsbranschen. Bolaget har siit sate i Vaxjé kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp 1 kr

2023-12-31
Nettoomséattning -
Resultat efter finansiella poster 59
Balansomslutning 100 059
Soliditet % 25

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Bolaget har bildats under rékenskapsaret och képt tre dotterbolag och salt ett dotterbolag till Brf Vega

Garden | Haninge.

Forvantad framtida utveckling
Bolaget planerar att under kommande ar kdpa och sélja dotterbolag.

Forandring eget kapital

Fritt eget

Aktiekapital kapital

Ingaende balans 25 000 -

Arets resultat 59

Vid arets slut 25 000 59

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 59, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rakning 59

Summa 59

Vad betréffar resultat och stallning 1 évrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp | SEK Not 2023-01-27-
2023-12-31

Rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultaiposter 3 89
Resultat efter finansiella poster 59
Resultat fore skatt 59
Arets resultat 59
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Balansrakning

Belopp | SEK Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 4 50 000
50 000
Summa anldggningstillgangar 50 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag S 25 059

Ovriga fordringar 25 000
50 059

Summa omsattningstiligangar 50 059

SUMMA TILLGANGAR 100 059
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Belopp i SEK Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapiial 25 000
25 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 59

59

Summa eget kapital 25 069

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 5 75 000
75 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 0569
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaftningsvardet) i BENAR 2012:1.

Andelar i dotterforetaqg, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i

Andelar | dotterféretag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och féretag det finns agariniresse |
redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade nedskrivhingar [med tillagg for
uppskrivningar]. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanfdérliga

till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatit for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomsiskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till 6ljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skaitefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att | framtiden anvédnda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatier.
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Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-27~

2023-12-31
Ranteintakter 59
Summa 59
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan -
-FOrvarv 75 000
-Avyttring -25 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000

Not 5 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Karnhem Holding AB, org.nr: 559419-6478. Bolaget ingar i
OBOS Karnhem koncernen med séte i Vaxj6. OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 |

BWG Homes AS koncernen, org.nr: 988 737 798 med sate i Oslo.
BWG Homes AS ar sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org.nr: 937 052 766.

Bolaget ingar i den koncernredovisning som uppréattas av OBOS BBL, org.nr: 937 052 766.

OBQOS koncernredovisning finns att tillga pa adress: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.
Nagra koncerninterna férsaljningar och inkdp har inte férekommit under aret.

Bolagets banktillgodohavanden ingar i moderbolagets koncernbankkonto. Bolagets andel av
koncernbankkontot klassificeras som fordringar/skulder hos koncernféretag i balansrakningen.

Underskrifter

Vaxjo 2024-05-31

Yl s

Malin Svensson Viktor Pilemyr
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman | Ké&rnhem Fastigheter 10 AB, org.nr 559413-6874

Rapport om arsredovisningen
Littalaniclen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Karnhem Fastigheter 10
AB for rékenskapsaret 2023-01-27 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ké&rnhem Fastigheter 10 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resuitafrakningen och
balansrakningen.

b 0 F— ifis S fam T 1 i QU
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande {ill
Karnhem Fastigheter 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att
gora nagot av detta.
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

y

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller missiag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hiégre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontraoll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fér att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tilthérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att siyrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig os@kerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga aft
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gbra att eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovishingen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Lital: nitay

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning av Kdmhem Fastigheter 10 AB fdr rakenskapsaret
2023-01-27 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret.

{aerersed FEr pllatwandlon

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende | férhallande till K&rnhem Fastigheter 10 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

i PRI e N T L o
Styrelsens ang

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedtmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsalideringsbehov, likviditet och

stéllning i Hwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation ach att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Royinnrs. . 88080

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionshevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtima om nagon sfyrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som é&r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 13 juni 2024
Ernst & Young A

ktorisersd revisor
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