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Engelbrektsplans Fastighets AB 1 (17)
Org.nr 556380-6537

Styrelsen for Engelbrektsplans Fastighets AB uppréittar hdrmed arsredovisning for rdkenskapséret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten _ _
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Grona Triangeln Fastighets AB, org nr 559228-2296, med siite i
Stockholm. Bolaget har inte haft ndgra anstillda under rakenskapsaret Bolaget dger och forvaltar

fastigheten Landbyska Verket 8 och tomtritten Landbyska Verket 9. Forvaltningstjdnster kops in fran

Humlegdrden Fastigheter AB, org nr 556682-1202.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hiindelser under aret
Undel rakenshapsaret har emvarlden pavel kats av bade okad mﬂatlon och stlgande elprlser Bolaget har

- lkostnader Bolaget har dven starka agare och mgar 1en koncem med Stdl‘k balansrakmng, tﬂlgang tl.ll
finansiering samt med en stabil kundbas.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 70 844 56 204 62 423 57 198
Resultat efter finansiella poster 37 603 34 404 37185 29 450

Balansomslutning 426 128 386 545 336 187 298 550
[nvesteringar 53 015 43 844 36 386 4 794

Forvintad framtida utveckling
Under ar 2023 kommer fortsatt férvaltning och utveckling av bolagets fastighet att ske.

Hallbar utveckling

Hallbal hetsarbetet bestar av att ha ett langSIkUgt forhallmngssatt Vld ny— och ombyggnaﬂoner samt att na

f astl ghetsbestandet an]_l gt lreem In—Use och nyproduktmn enhgt M_lljobygg_nad

Majligheter och risker

Den mest betydelsefulla faktorn for risknivan 1 ett fastighetsbolag 4r utvecklingen av vérdet pa
fastigheterna. Fastighetsvirdet paverkas av utbud och efterfrdgan pa fastighetsmarknaden, dér priset
bestidms av forvintat driftoverskott och direktavkastningskrav. Riskerna i den 16pande torvaltningen
pdverkas av utvecklingen av hyresnivéer, fasﬁghetskosmade; och vakansgrad. Investeringar i fastigheter

kriver god tillging till kapital. Finansiering sker antingen via externa l4n eller fran koncernféretag inom
Humlegéarden.




Engelbrektsplans Fastighets AB 2(17)
Org.nr 556380-6537

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 368 707
arets vinst 3428 521
47797 228

disponeras si att
i ny rdkning overfores 47 797 228

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Org.nr 556380-6537
Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyresintikter 3
Ovriga rérelseintdkter

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Reparation- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Tomtrattsavedld 4

Fastighetsadministration 5

Summa rorelsens kostnader
Driftnetto
Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella intikter 6
Finansiella kostnader 6

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7

Resultat fore skatt

Aktuell skatt 8
Uppskjuten skatt

* Arets resultat Gverensstimmer med Gvrigt totalresultat

Transaktion 09222115557492528475 .m
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2022-01-01
-2022-12-31

70 844
429
71273

-7 122

1719
6 141

-3 920
21373

49 900

42 128

10
-4 535

37 603

33297

4306

ol

3429

3(17)

2021-01-01

-2021-12-31

56 204
6 130
62 334

-1 767
-6 520
<2232
-3 603
-20 259
42 075
-7 610
34 465

4335
-4 396

34 404
13518
20 886

16 566
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkt

Anliggningstillgdngar

Muateriella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 400 284 355 023
[nventarier, verktyg och installationer 10 81 99
. 400 365 355 122

Summa anliggningstillgingar 400 365 355122
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 11 12 424
Aktuella skattefordringar 6 674 5396
Ovngafordrmgar 9 755 14 664
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 8 855 10 472
25296 30956
Kassa och bank 467 467
Summa omséttningstillgingar 25763 31 423

LGANGAR 426 128 386 545

Transaktion 09222115557492528475 &3}  Signerat AJ,FS — S—




Engelbrektsplans Fastighets AB

Org.nr 556380-6537

B

Balansrikning
Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

APITAL OCH SKULDER

Not

13

14

2022-12-31

5000

2044
7 044

44 369

3429
47 798
54 842

1000

8165

245
344 047

3178

14 651

5(17)

2021-12-31

0

302 607
3178
20 183
325 968

Summa kortfristiga skulder 362 121

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 128 386 545

———  Transaktion 09222115557492528475 ==y



Engelbrektsplans Fastighets AB
Org.nr 556380-6537

Rapport 6ver forindringar i eget kapital

Tkr

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 5 000

Arets resultat
Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2021-12-31 5000

ﬁil‘:ets-: I*G:S*uﬁ at
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 5000

12,5 kronor per aktie,

Transaktion 09222115557492528475 m

reserver

2 044

2 044

2 044

Balanserat

resultat
27 803

16 566
16 566

44 369

3 429

3 429

47 798

6(17)

Summa

eget kapital

16 566
16 566

3429
3429

54 842

Aktiekapitalet bestar av ett enda aktieslag uppdelat pa 400 000 aktier (400 000). Aktiens kvotvérde uppgar till
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Engelbrektsplans Fastighets AB
Org.nr 556380-6537

Kassaflodesanalys
Tkr

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering fOr poster som inte ingér 1 kassaflodet

Erhéllen rinta

Brlagd rédnta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassafidde frin fériindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i egna fastigheter

Forséljning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna (Idimnade) koncernbidrag

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

-2022-12-31

467
467

7(17)

2021-01-01

34 466
7610

-4 396
-7 058

30 637

422
13 702
-154

58 823
75 182

-43 844
4320

-35 658

467
467
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grund av faktorer som tillfélligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler (t ex

Engelbrektsplans Fastighets AB 817
Org.nr 556380-6537

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Engel'b'rektspl'ans Fasﬁghets AB org nr 5 5‘6380 '653"7 med sﬁt’e i Stoc’kholm bedr‘i‘ver Verksamhet i

dotte1 foretag tﬂl G1 sna, Trlangeln 2 astl ghets AB org nr 559228 2296 Det werordnade maderfore’[aget
Humlegérden Fastigheter AB (publ), org nr 556682-1202, med séte 1 Stockholm uppréttar
koncernredovisning.

Overensstimmelse med lag och normgivning
Arsredowsmngsn har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2
Redovisning f0r juridiska personer utgiven av Radet fér finansiell rapportering.

Virderingsgrunder
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till historiska anskaffningsvédrden, om inget annat
anges.

Rapporteringsenhet och redovisningsvaluta

Foretagets funktionella valuta och redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). Samtliga belopp anges i
tusental kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsittningar bestar av belopp som forvéntas atervinnas

eller betalas efter mer dn tolv ménader réknat frdn balansdagen. Omséttningstillgéngar och kortfristiga

skulder bestar av belopp som forvintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader ridknat fran
balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krivs 4 ena sidan bedémningar vid tillimpning av
redovisningsprinciper och & andra sidan uppskattmngal vid vérdering av tillgdngar, skulder, intékter och

kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
bedoms vara relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses ¢ver regelbundet och jAmfors

mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

Leasing - foretaget som leasegivare

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens (leasingavtalens)

avtalsperiod. Hyresrabatter periodiseras tver kontraktets [6ptid, utom ifrdga om rabatter som [dmnas pé

forsenad hyresgistanpassning), vilka redovisas éver den period begriinsningen foreligger. Vid
fortidslosen av hyreskontrakt redovisas ersittning fran hyresgést som intékt i sin helhet omedelbart. I
samband med hyresaviseringen ingdr vissa tilldggsdebiteringar, dessa sirredovisas i not.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av rinteintikter pa fordringar och erhéllna utdelningar. Finansiella kostnader
bestér frimst av rintekostnader péa l&n och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgadngar.
Rénteutgifter aktiveras inte i forvaltningsfastigheter utan kostnadsfors 16pande. '

Transaktion 09222115557492528475 {82  SigneratAJ,FS  ———r e




Engelbrektsplans Fastighets AB 9 (17)
Org.nr 556380-6537

. Koncernbidrag

e Koncernbidrag, savél ldmnade som erhéllna, redovisas som bokslutsdispositioner.

i Redovisad skatt utgdrs av inkomstskatter och bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
el redovisas i resultatrikningen utom dé underliggande transaktion redovisas 1 Ovrigt totalresultat eller 1
=t eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksé redovisas 1 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrakmngsmeteden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redowsade och skattemasmga Varden pa tlllgangar och skulder Beleppen beraknas baserat pa de
nuvardebei aknats UppSkj utna skattefordrmgar avseende anl agsgﬂla temporara skﬂlnad@r och
underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt att dessa kan férvintas medf{ora lagre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver bestér av en skattedel och en egetkapitaldel. Den
uppskjutna skatteskulden i obeskattade reserver sdrredovisas inte utan ingér i obeskattade reserver.

Forvaltningsfastigheter
Definition och vdrdering

Forvaltningsfastigheter #r fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresintikter, vérdestegring eller en
kombination av dessa. Fmv-altnmgsfasngheter innefattar bygenader, mark, markanldggningar och
byggnadsinventarier. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas som
forvaltningsfastigheter nér arbetena ar firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Fastighetsforsiljningar och fastighetskdp redovisas i samband med att risker och férméner som
férknippas med dganderétten Gvergér till koparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg f6r eventuell uppskrivning. Redovisningsprinciper {6r

nedskrivningar framgéar nedan, Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.
Mark skrivs inte av.

Avskrivning sker utifran foljande nyttjandeperioder:

Byggnader 25-100 &r
By gonadsinventarier 5-40 ar
Hyresgistanpassningar Kontraktsperioden

Tillkommande utgifter ldggs till anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda forbéttras 1
forhallande till den niva som gillde, dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i1 den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors 16 pande.

Upplysningar om forvaltningsfastigheternas verkliga véiirden
Upplysningar som 1dmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkhga varde baseras pa berdkningar i
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40 Férvaliningsfastigheter. Beskrivning av tillimpad

vérderingsmetod framgér av not 9.

Ma‘tenella anlaggmngstlll oAngar redowsas tﬂl a.n'skaffr‘lingsvf':—irde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér ink6pspriset samt kostnader
direkt hianforbara till tillgdngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enhghet med
syftet med anskaffningen. Inga laneutgifter aktiveras. Redovisningsprinciper f6r nedskrivningar framgér
nedan. Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort ur balansridkningen vid

e Transaktion 09222115557492528475 (&3} SigneratAJ,FS = — S
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Bngelbrektsplans Fastighets AB 10 (17)
Org.nr 556380-6537

utrangering eller avytiring eller nér inga framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvédndning av
tillgngen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avytiring eller utrangering av en tillgéng utgors av

skillnaden mellan férséljningspriset och tillgdngens redovisade vidrde med avdrag {6r direkta
forséljningskostnader.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod:
Inventarier 5-10 &r

fmhallande tlll den niva som gallde da den ursprunghgen anskaffades Alla andra tlllkommande utglftel
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer.

Aktier och andelar i andra foretag

Innehav av aktier och andelar redovisas till anskaffningsvirde 1 forekommande fall efter avdrag for
nedskrivningar och tilldgg for uppskrivningar. Aktiernas/andelarnas redovisade virde minskas genom
nedskrivningar och aterbetalningat av aktl_eagartﬂlskott samt ¢kas genom investeringar inklusive
limnade aktiedgartiliskott samt uppskrivningar. Det redovisade virdet av andelar i handelsbolag och
kommanditbolag 6kas dessutom genom resultatandelar och minskas med gjorda uttag,.
Transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vérdet for innehav i aktier/andelar. Villkorade

kopeskﬂlmgal valdel as utlf‘ran sanmhkheten av att k@peskﬂlmgen kommer att utga Eventuell.a

anskaffnmgsvardet for aktlema/andelama

Leasing - foretaget som leasetagare
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i RFR

2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt dver leasingperiodens 16ptid. RFR 2 ger en valméilighet att
tillampa IFRS 16, bolaget har enligt valmojligheten valt att inte tilldmpa IFRS 16 1 juridisk person.
Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hiinfors. Férmaner erhéllna i samband

med tecknandet av ett avtal redovisas linjért som en minskning av leasingkostnaden i resultatet.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna finansiella

placeri'ngar Iﬁnefordringar 'hyres—- och "itlndfordringar och Iikvida medel ‘31&11(1 skulderna éterﬁnns

...........

ﬁ.skuldel vardel as tll upplupet anskaffnmgsvarde Fman51ella fordrmgar GCh skulder dar den forvantade
I6ptiden dr kort, redovisas dessa till nominellt belopp, eftersom diskonteringseffekten inte #r vasentlig.

Neds!krivnin ga"r'

'B- agets redowsade tlllgangar bedoms v1d Varje rapporttﬂlf‘alle for dftt avgora om det -ﬁnns mdlka‘tmn pa

nedskrivningsbehov. Nedskrivning gérs om étervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. Vid

berékning av nyttjandevérdet diskonteras framtida kassafléden med en diskonteringsfaktor som beaktar
riskfri rinta och den risk som &r forknippad med den specifika tillgangen.

En nedskrivning reverseras om det har skett en férdndring av berdkningarna som anvindes for att
bestamma a‘tervmmngwardet En revmsermg gors endast den utstracknmg som t1llgangens redowsade

mgen. nedskrwnmg skulle. g]orts.ﬁ

—————  Transaktion 09222115557492526475 &=
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som mti a.ffat .ec.h..s.om ha1. en .n_e_g_atw mverka_n pa .m.oﬂ gheten _att aterwnna anskaffmngsvardet

Vid nyuthyrning gors en individuell kreditprévning av varje hyresgist. Kreditupplysning tas och vid
behov stills krav pa kompletterande sékerhet i form av borgen fran hyresgéstens moderbolag. Forsenade
betalningar féljs upp kontinuerligt. Provning av nedskrivningsbehov avseende osdkra fordringar gors

kvartalsvis.

Nedskrivningar av lanefordringar och kundfordringar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde
aterfors om de tidigare skilen till nedskrivningar inte léngre foreligger och att full betalning frén kunden
forvantas erhallas.

Avs ﬁttn‘ingar

eller beloppets storlek En avsattnmg redowsas nér det ﬁnns en beﬁnthg legal eller mformell forphktelse
som en -fol-_]-d av en m‘tlaffad handelse ac;h det ar trollgt att ett u'tﬂode av ekanomlska resurser kommer att

Aktiedgartillskott och limnad utdelning

Erhallet aktiesigartillskott redovisas som en 6kning av eget kapital. Limnad utde’lning respektive
aterbetalning av aktiefigartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nér beslut om utdelning
respektive aterbetalning fattats.

Eventualforpliktelser
En ev’emualfﬁrpliktels")e redovisas 1'151* det ﬁnns ett méj ligt étagande som hﬁri(‘ir fré.n intrﬁffade hﬁlldeISer

e]l-el nar-det ﬁnns att atag;ande som mte redwls-as. som en skuld eller avsattmng p-a.grund. av -clt.t detmte ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att krédvas eller inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Transaktion 09222115557492528475 (i Signerat Ad, FS == EEE— - —




Engelbrektsplans Fastighets AB 12 (17)
Org.nr 556380-6537

() Not 2 Uppskattningar och bedomningar

FE)
¢
i‘”"ﬁ]

e Forvaltningsfastigheter - uppgifter om verkligt viirde
o Vid vérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande effekt pa det

3 bedtémda virdet. Varderingen av férvaltningsfastigheter krdver antaganden om framtida kassaflden

] samt bedommngm ay aktuella mar‘knadsmasm ga avkastnmgskrav for Varje enskﬂd fastlghet For att

s4 kallat vardermgsmtervall om +/-— 5 10% Infermatlon om wktlg_a antaganden och osakerhet wd
vérdering av forvaltningsfastigheter framgér av not 9.

Not 3 Intiikternas férdelning - operationella leasingavtal
Hyresintikter avser intékter fran avtal om uthyrning av industri- och kontorslokaler samt 6vriga

utrymmen tillhdrande férvaltningsfastigheter. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till det
operationella leasingavtalet fordelas enligt foljande:

Avtalade framtida hyresintikter avseende befintliga hyresavtal

2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Inom ett ar 73 375 68 179
Senare dn ett &r men inom fem ar 201 234 178 773
Senare dn fem Aar 49 378 68 579

323 987 315 531

Tillaggsdebitering avseende service- och dvriga intikter uppgick till 3 699 tkr och motsvarar 5,2 procent
av totala intdkten.

Not 4 Operationella leasingavtal
Arets kostnader for tomtrittsavgilder/arrenden uppgick till 2 471 tkr (2 232) per éar.

Not 5 Ersittning till revisorerna
Arvode till bolagets revisorer faktureras moderbolaget Humlegarden Fastigheter AB (publ).

Not 6 Finansiella intikter och kostnader
-2021-12-31

-2022-12-31
.'Fina nsiell'a' 'int"ﬁ*k'ffer'

10

'Ramemtakter koncemfdretag

Finansiella kostnader
Rintekostnader, dvriga
Réntekostnader koncernforetag

Transaktion 09222115557492528475  {aaci)
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Engelbrektsplans Fastighets AB
Org.nr 556380-6537

Not 7 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pi drets resultat
Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

2022-01-01
-2022-12-31

~33 297
=33 297

2022-01-01

-2022-12-31

13 (17)

-2021-12-31

-13 518

2021-01-01
-2021-12-31

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporédra

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intédkter
Skatteeffekt av justering avseende
skatter for foregaende ar

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557492528475

Procent

20,6

20,4

(=) Signerat AJFS

2022-01-01

-2022-12-31

Belopp
4 306

-3
12

-877

-876

877

Procent

20,7

767
0

-3 553
-4 320

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
20 887

-4 303

=23
12
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 477 584 433 740
Investeringar 53015 43 844
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 530 599 477 584

Ingéende avskrivningar -122 560 -114 974
Arets avskrivningar -7 754 -7 586
Utgaende ackumulerade avskrivningar -130 314 -122 560

Utgaende restviirde enligt plan 400 285 355 024

Varav pagdende arbete 98 195 49 544

Taxeringsvirde 614 059 652 000

Verkligt védrde forvaltningsfastighet 2 138 000 2 091 000

Virderingsmetod _ _
Ovan ldmnas information om verkligt viirde pa forvaltningsfastigheterna. Verkligt viirde baseras pa
marknadsvéirden eich representerar de bedfimda bel’@pp som s‘kull:e erhﬁllas i’ transaktienm vi‘d

Verkhga ‘Varden har faststallts med en kombmerad tillampmng av ortsprlsmetod och avkastmngsbaserad
metod. Den avkastmngsbasel ade metoden 4r baserad pa nuvardesberakmng av framtida kassafltden
under 10 ar samt nuvirdet av ett restvirde ar 11. Restvérdet har bedémts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmaéssigt driftnetto. Evighetskapitaliseringen sker med
ett direktavkastningskrav. ' '

Vm dermgama av foretagets fastlgheter har Skett med mdata hanforhg tﬂl niva 3 enhgt IF RS

bedamda 'varden

Indata: Direktavkastningskravet faststills enligt ortprismetoden. Hyresinbetalningarna beriknas utifran
befintliga lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Perioden dérefter beriknas hyresintikterna till
aktuell marknadshyra. Kassaflodet for drift-, underhdlls-, och administrationskostnader baseras pa
historiska kestnader och péd erfarenheter av jimforbara objekt. Investeringar beriknas utifrdn det

investeringsbehov som beddms foreligga.
Byggrétter varderas frimst genom tilldmpning av ortsprismetoden.

Verkligt virde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det 18gsta av verkligt virde for byggritten
och verkligt vérde for fastigheten i firdigt skick med avdrag {or kvarstdende kostnader for att fardigstélla

projektet.




Org.nr 556380-6537

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Hyres- och kundfordringar

Ej forfallna

Forfallna upp till 30 dagar
Forfallna 31-360 diagar-

Forutbetalda forsdkringspremier

Tomtrétt
Ovriga poster

Upplupna hyresrabatter

Not 13 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till férfogande stéende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras si att

i ny riakning &verfores

Transaktion 09222115557492528475

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

e} Signerat Al FS

1431

1431

~18
-1 350

31

2022-12-31

12
0
0

12

2022-12-31

56

669
392
7739
8856

2022-12-31

44 368 707

3428 521

47797 228

47 797 228

2021-12-31

1431
1431

-1 308
24
-1 332

99

2021-12-31

309
425

2021-12-31

53
333

2 427
7658
10 471

. i
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Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivhingar

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

-----

F-firutbetaldia. hyresintikter
Ovriga upplupna kostnader

Avskrivningar

Not 18 Transaktioner med niirstaende

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31

1 000
1 000

2022-12-31

8165

8 165

2022-12-31

9910
4741
14 651

7772

7772

16 (17)

2021-12-31

1 000
1 000

2021-12-31

8 164
8 164

2021-12-31
8 056

12 128
20184

2021-12-31

7610

Niérstédende till bolaget &r andra bolag inom Humlegérden-koncernen vars moderbolag dr Humlegérden

Transaktioner mellan koncernforetag, tkr
[nk&p frén andra koncernforetag
Riéntekostnader till andra koncernforetag
Skulder till andra koncernftretag

Léamnat koncernbidrag

Transaktion 09222115557492528475 £k}

2022-12-31

3 884
4525

344 047

33 297

Fastigheter AB (publ), 556682-1202. Ersattningar till dessa bolag framgér nedan. Vidare #r styrelsen

2021-12-31

3227
4287
302 607
13518
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g Inga vésentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapséarets utgang.

e Stockholm

Anneli Jansson:

Fredrik Sjtlander
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492528475 (&8}  Signerat AJ, FS e —




Till bolagsstamman i Engelbrektsplans Fastighets AB, org. nr 556380-6537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har Utfﬁ'ﬁ-en revi”si'ﬁn 'fa-v é:rs-r:e-d ﬁvisningén rf‘éjﬁrﬁ--E-nQel'brEKtsp’l-a ns F'astighets AB fr‘j'r ='é:r'23012--2

b||d av Engeibrektsplans Fastighets ABS i" nansueila stallmng per den 31 dﬁcember 2022 GGh av dess fi nans:ella resultat GCh kassaﬂode...f_or
aretenligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredwisnmgens dvriga delar.

Grund far uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar-dven for den interna kontroil sem den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig-dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_Vl tlilstyrker délrfdr att baiagsstamman faststa[ler resultatraknlngen UCh balansraknmgen

Vl anser att de rem-slonsbems m har mhémtat ar tlllra‘ckhga GCh andamalsenhga som gmnd far vara uttalanden

upplyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhaltanden som kan paverka

formagan att fortséatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt d'nft Antaigandet Gm fmrls'ait drn‘t nnampas dﬁCk lnte Om:

:-eller mte har nagmt reahstlskt altematw tlll att gora nag@t av detta

bedumnmen av bolag jefs formaga att f{)rtsatta verksamheten Den o

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
érsredomsnmgen“sam helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet dr en hég grad av sgkerhet, meh ar ingen garanti fr
att en revision som utfors enllg.t ISA och god revisionssed i Sverige:
alltid kommer att upptéacka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan férvantas paverxa de ekonomiska beslut som

anvéndare fattarmed grurid i arsredawsnmgen

rach har en pmfessl@nellt skeptlsk ms_tallmng under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga.och dndamaisentiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken {or aft inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av ﬂegentllgheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som bemr pa mlsstag, efter&;om oegenthgheter kan mnefatta

felaktlg mfarmatmn eller éﬁidﬂsattande av mtem kontroll

— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontmll som har betydeise f@r uér rewsmn f{JI“ att utforma

Dmstand!ghetema men inte fer att uttala 0ss om eﬁektwiteten 1
den interna konirollen.

— utvﬁ'rdera?r Vi I‘ﬁmplighe‘ten ide ‘redWisnings pr‘inciper som

.re.dw.smngen oc:.h. tlllhﬁrande upplysnmgar

- drar'vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om nuruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asakerheisfaktm maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen oeh
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsmngen aterger de underiiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen ot bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

S Ll O T

: - n . . : . - :

_ Uttalanden
;f;;_-?}_ Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Engelbrektsplans Fastighets AB for ar 2022
fs";! samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
*‘i:} Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberdttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {6r
e rakenskapséret
e -_ _ N
gt Grund for uttalanden
ﬁi‘i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhéllande till Engelbrektsplans Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har § 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att d@ reum@nsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga m:h andamalsenllga SOm grund for vara -uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsensom har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsuarllg med hansyn till de krau som balagets verksamhetsart

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende;

-— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pa néget annat satt handlat i strid med aktleboiagslagen,

Vart mal betraffande revisionen av: fﬂrslaget il disposlt'mner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed var_t uttalande om deita, 4r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om. férslaget &r forenligt med
aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sakerhet, men.ingen garanti for att

en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KEMG AB

Fredrik Sjolander
Auktoriserad revisor

Rewsransberattelse Eﬁgelbrektsplans Fastighets AB; org. nr 5563808537

Transaktion 09222115557492528475

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedtma balagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsfﬁwaltnlngen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Bvrigt Kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner
av bolagets vinsteller férlust inte &r forenhgt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
'Ui professmnellt ﬁmdome ach har en prmfessmnellt skeptlsk

bedommng med utgangspunkt 1 rlsk {JCh vasentllghet Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

farhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och

dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundeérlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande:
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om iorslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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