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Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar upprattad 1 KSEK.

Yerksamheten

Fastighets AB Stenungsbaden innehar hotellfastigheten Stenungstn 1:259 och 1:36 1 Stenungsbaden. Verksamheten 1 fastigheten drivs

av Strawberry under namnet Stenungsbaden Yacht Club.

Bolaget har inte haft anstiillda under aret eller utbetalt 16ner eller andra erséittningar.

Foretagets site ar Stockholm.

Flerarsjiamforelse®

2023 2022 2021
Nettoomsittning 25724 24 692 [8 005
Res. efter finansiella poster 6 888 3 310 4 572
Balansomslutning 191 466 186 846 189 478
Eget kapital 22 073 16 295 8 688
Agarforhallanden

2020
14 722
3 281
190 093
9 426

2019
21 380
7 350
193 650
4 493

Fastighets AB Stenungsbaden, genom Capona Debutanten AB, org.nr 556651-1654, dr ett helagt dotterbolag till Strawberry

Properties AB, org.nr. 559547-6073, med site 1 Stockholm, som 1 sin tur dr dotterbolag till Strawberry Properties AS som 1 sin tur dgs
av Strawberry Forever AS, Norge. Som 1 sin tur dgs av till 91,55% av Strawberry Fields AS, Norge och 8,45% av Strawberry Holding
AS. Norge. Strawberry Fields AS med org nr 990 727 716 med site 1 Oslo Norge, upprittar koncernredovisning.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 20 8 568
Resultatdisp. enl. besiut av

arsstimma: 7 607
Arets vinst

Belopp vid arets utgang - 100 20 16175

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 16 174 449

arets vinst 5779 426
21 953 875

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning overfores 21953 875
21 953 875

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hiinvisas till eftertéljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Arets  Summa fritt
resultat eget kapital

7 607 16 175

-7 607 0
5779 5779
5779 21 954



Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

RESULTATRAKNING

Hyresintikter
Drifts, underhalls och forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Driftsresultat
Avskrivningar enligt plan
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foridndring av avskrivningar utéver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

25 724
-2 309
-197

23218

-6 089
-819

-6 908
16 310
411

-9 787
-46

-9 422

6 888

356

a—amu

356

7 744

-1 965
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2022-01-01
2022-12-31

24 692
-2 949
-321

21422

-6 049
-886

-6 935

14 487

19

-5 549
-147

-5 677

3 810

675

615

9 485

-1 878

7 607



Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pdagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anliggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

EETL I S

2023-12-31

161 543
11079

243

172 865

172 865

18 532
-12
Sl
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18 601

[3 601

191 466

2022-12-31

166 352
12 359

202

178 913

178 913

77791
40
102

7 933

7933

186 846




Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

Summa bundet eget kapital 120 [20

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 175 8 568

Arets resultat N, 7 607

Summa fritt eget kapital 21954 16 175

Summa eget kapital 22074 16 295

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 292 292

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 10 090 10 946

Summa obeskattade reserver 10 382 11 238

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 10418 10 005

Summa avsittningar 10418 10 005

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut o 144 000 144 000

Summa langfristiga skulder {44 000 144 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 987 249

Skulder till koncernforetag 0 2 896

Aktuell skatteskuld 1 944 [ 024

Ovriga skulder 1 220 852

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 441 o 287

Summa kortiristiga skulder 4 592 5 308

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 466 186 846
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Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Da foretaget ir ett mindre bolag upprittas ingen kassaflédesanalys enligt 2 kap. | § ARL.
Principerna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

(?w*iga tillgangar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
lamnade rabatter. Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors {Or limnade rabatter. Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Foretaget redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for limnade rabatter. Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att
erhallas. Foretaget redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag g6rs fOr lamnade rabatter. Intdkterna avser hyror samt 1 vissa fall vidaredebiterade
driftskostnader. Hyrorna dr omsittningsbaserade med olika procentsatser pa logi- och konferensintidkter respektive
restaurang och ovriga intikter berdknat pa hyresgistens intakter. De omsattningsbaserade hyresavtalen har nagon form av
minimihyra som indexuppriiknas. Hyresintikterna redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Hyror
Hyresintédkter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6éver leasingperioden.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag tor ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar,

Nir en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I1opande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillgangarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnadens stomme 120
Ovriga konstruktioner och installationer 10-50
Byggnadsinventarier 20-40
Maskiner och inventarier inkl hotellinventarier 10

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjédrt dver leasingperioden.

[easegivare
Bolaget klassificerar sina hyresavtal som operationella leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska risker och

fordelar som forknippas med dgande bibehalles.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som fnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller hiindelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. |

skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet.

En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Limnade och erhallna koncernbidrag

LLamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 enlighet med géllande K3-regelverk.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Arets Investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar |
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat viarde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investering omford

Arets Investeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisal viirde

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 ull 5 ar

2023-12-31

235 276
0

235276
-68 924
-4 809

e i, s . iy R [ i - s

-73 733
161 543

150 803
678
10 062

161 543

2023-12-31

54 414

54 414
42 055
-1 280

—

=43 335

11 079

2023-12-31
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0
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2023-12-31

144 000

2022-12-31

232 364
2412
235276
-64 135
-4 769

-68 924

166 352

155 560
731
10 062

166 353

2022-12-31

54 414

54 414
40 775
-1 280
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=42 055
12 359

2022-12-31

1 741
2412
0
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144 000
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Fastighets AB Stenungsbaden
Org.nr. 556425-2806

NOTER

Not 6  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Stockholm, datum enligt digital signering.

Mads Koch
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats enligt datum digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

[58 000

10 500

2022-12-31

158 000

10 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Stenungsbaden

Org.nr. 556425-2806

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Stenungsbaden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Stenungsbadens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Stenungsbaden enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:;

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som vi
identifierat.
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(2]



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Stenungsbaden for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar obercende i forhallande till
Fastighets AB Stenungsbaden enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

« foretagit nagon atgard etler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman

Auktoriserad revisor
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