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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver bygg- och projekteringsverksamhet inom Stockholms 14n.
Foretagets site dr Stockholm.

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 202391 449050211 258391360 187 513 624 0
Res. efter finansiella poster -366 137 2 539 239 4760617 158 324 011 -6 953 743
Balansomslutning 11422721 21696216 328246680 399697940 410182 301
Soliditet (%) 81 81 79 85 77
Agarforhallanden

Bolaget dgs till 50% av Byggandsfirman Erik Wallin AB, org nr 556082-1166 och till 50% av NREP NSF III Holding 2
S.a.r.1 B220025, bada med site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har likviderat det heldgda dotterbolaget WBU Holding AB.

Bostadsmarknaden har paverkats av den allminna ekonomiska osdkerheten, 6kade produktionskostnader, den snabba
okningen av 1nflation och hdjda rintor. Alla projekt 1 Wallin Bostadsutveckling ar fiardigstdllda och slutsalda.

Forandringar 1 eget kapital

Aktiekapital Reserviond Fritt eget'
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 17 587 019
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamman:
Utdelning extra stimma 0 0 -8 000 000
Arets forlust -366 137
Belopp vid arets utgang 50 000 0 0 220 882

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 17 587 019

utdelning extra stimma - -8 000 000

arets forlust -366 137
0 220 882

Styrelsen foreslar att
i ny rdkning dverfores | 0220 882
9220 832

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnader f6r produktion och {orvaltning

Rorelsens kostnader
Forsiljnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Riénteintéakter

Riantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

202 391
-134 021

68 370

-430 727

-430 727

-362 357

19 405
3 590
-26 775

-3 780

-366 137

d,

0

-366 137
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-366 137

2023-01-01
2023-12-31

449 050 211
-463 459 467

-14 409 256

-2 777 868

-2 777 868

-17 187 124

19 769 081
6 168
-48 886

19 726 363

2339 259

2 194 500

2 194 500

4733 739

4733 739




Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

5 Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 3 0 111 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 0 111 000
Summa anliiggningstillsangar 0 111 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 7 165
Fordringar hos koncernforetag | 0 15194 500
Ovriga fordringar 69 710 275 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 66 779
Summa kortfristiga fordringar 69 710 15 544 300

Kassa och bank

Kassa och bank 11 353 011 6 040 916
Summa kassa och bank 11 353 011 6 040 916
Summa omsittningstillgangar 11 422 721 21 585 216
SUMMA TILLGANGAR 11 422 721 21 696 216
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9587019 12 853 280

Arets resultat -366 137 4733 739

Summa fritt eget kapital 9 220 882 17 587 019

Sumima eget kapital 9 270 882 17 637019

Avsattningar

Garantier 1932 133 2732 133

Summa avsattningar 1932 133 2 732 133

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 8 048 339 396

Aktuell skatteskuld 0 682 428

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 211 658 285 240

Summa Kortfristiga skulder 219 706 1 327 064

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 422 721 21 696 216
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f0r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Utdelning fran koncernforetag
Forsdlining av andelar 1 koncernféretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
2024-12-31

-362 357
-300 000
3590
-26 775
-682 428

-1 867 970

0

7 165

15 467 425
-351 348
-73 582

13 131 690

0
130 405

130 405

0
-8 000 000

-8 000 000

5312 095
6 040 916
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11 353 011

2023-01-01
2023-12-31

-17 187 124
1762271

6 168

-48 886

0

-15 467 571

79 409 857
-7 165

-9 251 661
-8 798 809
-36 440 393

-10 555 742

257 000 000
205 600

257 205 600

2 194 500
-248 000 000

-245 805 500

844 358
5 196 559

6 040 916




Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vdrdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Foretaget har inga temporira skillnader.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av
den. Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

- En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuviarden dir pengars tidsvirde ar vésentligt.

Uppskattningar och bedomningar

Uppskattningar och bedomningar forekommer vid redovisning av avsittning for garantier, dar Wallin
Bostadsutveckling AB, utifran bésta kunskap, bedomt storleken for dessa framtida kostnader.
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Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-1451

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not3 Nettoomsiittning

Nettoomsidttning uppdelad pa rirelsegren
Arets fakturering

Tillkommer tidigare fakturerat, €j
resultatavriaknat

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning
Realisationsresultat
Nedskrivningar

Not 5 Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Wallin Bostadsutveckling Holding AB
359122-1469 Stockholm

Wallin Bostadsutveckling Holding AB
Ingaende anskaffningsvirde

Forsidljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar

Aterford nedskrivning

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Antal/Kap.
andel %
500

100,00%
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2024

202 391

0

2023

92 467 223

356 461 140

202 391

2024

19 405

19 405

2024-12-31

Redovisat

varde
0

415 595 483
-415 595 4383

0
-415 484 483
415 484 483

0

0

0

448 928 363

2023

257 000 000
-192 729
-237 038 190

19769 081

2023-12-31

Redovisat

varde
111 000

111 000

415 801 083
-205 600

415 595 483
-178 446 293

0
-237 038 190

-415 484 483

111 000




Wallin Bostadsutveckling AB
Org.nr. 559122-14351

NOTER
Not 6 Justering for poster som inte ingar i
kassaflodet 2024-12-31 2023-12-31
Avsittningar 800 000 0
800 000 0
Stockholm
Svante Hagman Carl-Adam von Schéele Erik Héagesten

Verkstallande direktor

Erik Wallin Sebastian Vallgarda
Ordforande
Var revisionsberittelse har ldmnats den 2025.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wykander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Wallin Bostadsutveckling AB, org.nr 559122-1451

e s e o ko i B ST T 2T F T R R e PSR PR N AT RN . AT T L D e R e B I Dt S T SR I B 5 N w ! s R e et el SRR e B, 4 L e g A A L ST b i S B b L BRI e e T M

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallin Bostadsutveckling AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wallin Bostadsutveckling ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Wallin
Bostadsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Wallin Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedOmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan atf fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Wallin Bostadsutveckling AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. :

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Wallin Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detfa bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa elt betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokfoéring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: David Johan Erik Wiikander

David Wijkander

Auktoriserad revisor
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