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Dios Fastigheter Norr 37:4 AB

Org.nr. 556434-9578

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

~ ﬁ}randrmgar 1 Eget kﬂpltal
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter
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Undertecknad styrelseledamot i Digs Fastigheter Norr 37:4 AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa drsstdimma den 31 maj 2023.
Stamman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023-05:31
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Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

Verksamheten
Bolaget ska dga och fOrvalta fast och 16s egendom och diarmed férenlig verksamhet.
Foretagets site dr Ostersund

Flerarsjimforelse®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 11 278 11 104 10 358 9119 7 944
Res. efter finansiella poster 6 801 6 335 6 893 2 888 -13 093
Balansomslutning 109 873 102 754 99 618 94 432 65 146

Agarforhallandm

konwmm Dlm Fmtlghfster AB (publ) org nr 556501 1771 med sate i Ostetsund som uppratl;ar kﬁmcemredwmmng

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hog mflation och snabbt stigande réntor, vilket lett till ett nytt affirsklimat och nya

finansiella forutsittningar. Bolaget har fokuserat: pé effekten och dess paverkan pé ver ksamheten och |6pande anpassat strategier och
beslut. Bedomningen &r att bolaget klarat omstillningen till det nya affirsklimatet vil.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inget av vésentlighet utéver information 1 not 18 har skett efter rakenskapsarets slat.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oforindrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns ndgra
vasentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget stir infor.

Personal
Bolaget har ¢j haft ndgra anstillda under innevarande eller foregéende ar, varfor ndgra loner eller ersittmingar ¢j har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star

balanserad vinst 9 661 208

arets vinst 799900
10 461 108

St}!ralsm foreslar att
i ny rikning dverfores 10461 108
10 461 108

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar, rapport dver
eget kapital, kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Dios KFastigheter Norr 37:4 AB

Org.nr, 556434-9578

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Rorelsens intidkter m.m. 4

Hyresintékter 2 11278 11 104

11278 11 127

Rorelsens kostnader 4

Fastighetskostnader -3 742 -4 305

Administrationskostnader _ 5 -600 =611

Av--och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 609 —_— 607
-4 951 -5523

W

Rorelseresultat 6 327 5604

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rinteintikter frin koncernforetag 2 208 1 687

Riéntekostnader och liknande resultatposter o =1734 956
474 731

Resultat efter finansiella poster 6 R01 57315

Bokslutsdispositioner _ L
Avsittning till periodiseringsfond A3 -1 482
Forindring av avskrivningar utgver plan -109 -210
Lamnade koncernbidrag o -5 800 ] 0

-3912 -1 692

Resultat fore skatt 889 4 643
Skatt p& arets resultat 6 -89 ~929

Arets resultat 800 3714
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Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578
BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Not

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Férvaltningstastigheter
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

OO~

o 10245 3732
Summa materiella anldggningstillgangar 33 635 27517

Fordringar hos koncernforetag 56632 56786
Summa finansiella anliggningstillgdngar 56 632 56 786

Summa anliggningstillgingar 90 267 84 303

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 0 26
Fordringar hos koncernforetag 17 921 18 069
Aktuell skattefordran 1109 0
Ovriga fordringar _ 373 327
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 203 Y
Summa Kortfristiga fordringar 19 606 18 451

Summa omsiittningstillgingar | 19 606 18 451

SUMMA TILLGANGAR 109 873 102 754
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Dibs Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr, 556434-9578

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

ritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ubeskattade reserver
Periodiseringsfond _
Aclkumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

{2

13

2022-12-31

2 000

5 052

9 661
800

10461

59

2021-12-31

2 000
52

2 052

5 948
3714

9 662

12513

370

4117

11714

3702
304

4006

172

291

82786

82 286

1 263
872

> 800

166

83482

83 482

1286
302
166

1 435

10 666

109 873

3 380

102 754



Org.nr, 556434-9578

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingaende balans per | januari 2021
ﬁxrﬁzts resultat |

Summa totalresuitat

Utgéende balans per 31 december 2021

Ingéende balans per | januari 2022
Arets resultat

Summa totalresultat

Utgdende balans per 31 december 2022

Uppskrivnings-

Aktiekapital
2 000

2 000

2 000

2 000

fond
0

0

Reserv-
fond
52

52

52

52

Balanserat
resulfat
5948
3714

3714

9 662

300
300

10 461

Summa
Eget kapital
8

3714
11 714

11714
800
800

12 513

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgéng fordelat pd 20 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier &r fullt betalda.
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Fastigheter Norr 37:4 AB

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erlagc

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
»  Brhallen rdnta m.m.

. "_l*éitlta

Betalc

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar av rorelsekapital

inkomstskatt

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

IKassaftode fran den lopande verksamheten

materi

Investeringsverksamheten o _
Forviry av pagaende nyanliggningar och forskott avseende

ella anlidggningstillgdngar

Arets amorteringar frén koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga ldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets shut

Not

14
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2022-12-31

6 327

609
2 208

-1 734
0

2021-12-31

5 604
893

1 687
-956

-917

-6 1727
154

~1219
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Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

ﬁnansmll mppert@rmgs rek@mmsndatmn RFR 2 RﬂdGVlSHIng for Jurtdiska persmwr Tillampnmg ay RFR 2 mnebm att
moderforetaget s& langt som majligt tillimpar alla av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolknmingar av [FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredwlsmngslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

upprattandet av dessa ﬁnaﬂsmlla mppm‘tcr Samthga nya c}ch andrade IFRS mfs*:d framnda tlilampnmg fﬁrvantas mte k@mma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

Da., mfa mh andfad'e standaz der m:h mlkningax som 'har givits u't men som trﬂacler ikraft for rakenskapsar som borjar efter den
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Dids Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gora bedomningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader. Dessa bedémningar baseras pé savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som bedémts som mnhga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses éver
regelbundet. Andungal av bedémningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkar denna period,

eller den period éndringen gors och framtida perioder om éndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.
Provning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar méste goras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen hénforliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréinta, tillviixt samt
rorelsekapitalbehov. ngnfaser for framtida kassafléden baseras pa bista mojliga bedémningar av framtida intéikter och
mmlse <0§lnader grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for

‘annan tillgdnglig information.

Fmetaget ar genom SN vellcsamhet exponez at fm ehka typer av ﬁnanmella 11‘31(61 sdsom marlmads—- III{VIdltetS- Och

uppfbljmng av de ﬁnansmlla nskema ﬁ amgaI av 1(@1’1061 nens ﬁnanspohcy
Virdering av finansietla tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har belaknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hiinsyn till sikerheter i fastigheter, Den generella modellen anvinder en sannolikhet for fallissemang

(PD) utifrdn ratingen, en exponering vid falli 1ssemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir
reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget foljer bedomningen

l6pande:

Vid forsta redovisningstilifillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvdrde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tlllgangens forviry med tilldgg for transaktionsutgifter som dr direkt hanforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokféringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som dterfinns i bolaget.

Fordringar
Fordringar ingér i omsdttningstillgdngar med undantag {0r poster med forfallodag mer in 12 manader efter balansdagen,
Vllka klasmﬁcmas som anlaggnmgstlllgangar Fmdungal redowsas mltlalt tlll anskaffmngsvmde fo:r kmtfustl ga f01 drmgar

eftel felj ande redowsnm g tlll anskaffnmgsval de minus nedsknvnmgm

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen f6r kreditreserveringar. Det gors 18pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordri ingarna korta loptid
uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anviinder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som dr férfallna med mer 4n 90 dagar och i de fallen gors en
individuell bedémning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgsrs av placermgal med f‘mfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som férvintas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas som

upplaning bland kortfristiga skulder.

SidaPavi?



Dids Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

eriga finansiella skulder
Koncernens uppldning och leverantdrsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Upplanmg redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Uppléning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
éterbetalmngsbelappet redewsas i resultatl akmngen forde]at dver lanepeneden, med ullampnmg av effektwrantem@mden

1 a‘tmmgtme 12 maﬂadei eﬁer balansdagen Lanek@%mad@r redw;safs 1 resultati akmngen 1 dﬁn pem}d tﬂl wlken de hanf'or
gig

Leverantdrsskulder

Leverantorsskulder redovisas mledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskatfningsviirde med fiildmpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intakter redawsas tlll det verkliga vérdet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag,

Hyresintikter
Foretagets intidkter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintikter) frdn operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

IAS 20 Statliga stéd

De hyre&rabatter som lamnats till hyresgéster i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetsdgare samt
ovriga stod redovisas som ¢vrig intdkt i samma period som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

Fastighetsférsdljning
Resultat frén fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten Svergdr till kdparen. Vinst eller
fortust som uppstar vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan forsdljningspris och redovisat vérde.

Utdelni'ng GCh ranteintakter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan
omvandlas till kentanter samt ar foremal {or en obetydlig risk for virdeforindringar. For att klassificeras som likvida medel
far 16ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet,

sida [0 av 17



Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

fFOi valtmn gs fasti ghetei
Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter menas att de innehas i

o syfte att generera hyresintikter eller virdeskning eller en kombination av bdda. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till
I'-.qi".'.-

;;»3 anskaffmngsvaldet Direfter redovisas de till anskaffiuingsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
’Ef-l} nedskrivningar.

FI']:.

05

)

£

e
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-avseende en Forva!tnmgsfashghet skall iaggas tdl det redewsade vér det f@l fastigheten 1ﬁ aga om det ar sanno.l. I{t att den
ckonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbittras i férhallande till den niva som gillde d& den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgdng i samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas i bruk och det bedéms
att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Ovriga mateniella anldggningstillgidngar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag 1or ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaftningsvirdet bestar av inkdpspriset, utgifter som ér direkt hanforbara till tlllgangen for att bringa den pa plats och i
skick att anvéindas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och Aterstillande av plats dér
den ﬁnns_ ‘Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt
att framtida ekonomiska formaner som kan hinféras till posten. kommer foretaget till godo och att anskaffningsviardet for
densamma kan beréknas pé ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande

utgifter redovisas i 1esultatlaknmgen i den period da de uppkommer.
Det redovisade virdet for en dvrig materiell anldggningstillgdng tas bort frin rapporten dver finansiell stillning vid

utrangering eller avyttlmg, eller ndr inga framtida ekonomiska férdelar vintas frin anvindning eller utrangering/avyttring av
tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av tillgdngen, utgdrs av skillnaden mellan
eventuella nettointiikten vid avyttringen och dess redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period nér tillgdngen tas bort

fran rapporten dver finansiell stillning.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar __ . .
Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
[nventarier 5
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Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr. 556434-9578

NOTER

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och avskrwmngsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i beddmningar redovisas framétriktat.

Bm‘ttagande f'nm balansraknmgen

.....

Iler avyttrmgﬁ aller nér mga framtlda ekenomiska f‘ardelar Vaﬁtas frﬁn anvandmn g eiler utrangermg/avyttrmg av tlllgangen |

'netmmtaktm wd dvyttrmgen c::-ch dess rﬁzdawsade varde redcmsas ] resultatet 1 den permd nér tﬂl gangen tas bart fran
rapporten Gver finansiell stéllning,

Nedskﬁmiﬂgar av forvaltningsfastigheter
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar for att faststélla om det finns nigon

indikation p4 att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s8 4r fallet, berdiknas tillgdngens dtervinningsviirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning.

Atewmmngsvardet ar det hogre virdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde, Vid
berdkning av nytt_}andevarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsrinta fore skatt
.sg:rm a‘tm speglal aktuel] marknadsbedc}mmng av pengals tldwarda, ﬂch de rlsker som forkmppas med tﬂ]gangen

tlllg_ang_ﬁn .He.d tlll atervmmngwm det En nedskz wmng ska Gmedelbaﬂ: kc:)stnadf"m as 1 wsultatl akmngen
ﬁlé en 1‘16(19

;-Wmng sedaﬁ aterfbrs okar tillgangsns redowsade vmde tll det c}rrwal dm ade atewmmngsvardet men det

-ts[igangen undu tldl ga.re ar. En aterﬁ)rmg av en nedskrwnmg redwlsas dmkt i resuftatrakmngen

Fordringar - o _
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

-Ow iga ﬁﬁgﬁng&r avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har véirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Leasing

Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal i IFRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk person,
[ Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjirt Sver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden redovisas
sdledes inte 1 balansrikningen.

'Le:awgware:

S}’S;Iﬁmﬁtlﬂkt satt. battr_a_aterspeg. ar hm‘.. .d_e .elﬂzm.c;smlskaf@rdﬂlar SO han.ﬁ}rs till cerektet. mmskar dver tidenf.emtaget mnehar
inga leasingavtal dér foretaget utgor leasetagare. |

Laneutgifter .
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med réinta.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln ndr det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att savil limnade som
erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Sida 12 av 17




Dios Fastigheter Norr 37:4 AB
Org.nr, 556434-9578

NOTER

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgirs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

b Aktuell skatt beriiknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frdn det redovisade
el resultat i resultatrikningen da det har justerats f6r ¢j skattepliktiga intdkter och ¢j avdragsgilla kostnader samt for intikter
g och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
e skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

el

(#y |

b Uppskjuten skatt redovisas pd tempordra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
A |

rapporterna och det skattemissiga virdet som anvinds vid berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas 61 1 princip alla skattepliktiga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det nte
lingre dr sannolikt att tillriickliga skattepliktiga gverskott kommer att finnas tillgdngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvéntas gélla {or den petlod dé tillgngen atervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hinfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och d& foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Foretaget har inga temporéra skillnader forutom de som ater speglas i obeskattade reserver. Aktuell och uppskjuten skatt
redovisas som en kostnad eller intikt i resultatrikningen, utom nér skatten dr hinforlig till transaktioner som redovisats i
dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. T sddana fall ska dven skatten redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt mot

eget kapital,

Avsdtimingar
Avsattmngal redawsas néar det ﬁnns en Eegal ellel mfolmell fm plil{telse tlll f@ljd av en tidtgaw handelse det ar sarmollkt aft

'Tl.dpunkten61.1@1 belapp et for u_tﬂ@de.t kan for tfal.aﬁde vara os_a_k@r,

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inférts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsitiningar redovisas e
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera férpliktelsen pa balansdagen.

¥

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras till
sina nuvirden dédr pengars tidsvirde dr vasentligt,

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

#dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r en mojlig forpliktelse till foljd av intréffade hindelser och vars forekomst endast kommer att

bekriiftas av att en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intrdffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f61jd av intréaffade handelset men som inte redovisas som skuld eller avsittning ettersom
-det mte a1 sarm::)likt att ett utﬂode av 1681.11361 lmmmel att klavas ﬁ:n att regleia fmpllktelsen eller forpliktelsens storlek inte

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort - och

utbetalningar.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Inkdp och forsidljning inom koncernen

Hyresintiikter 2022 2021

Forfallotidpunkt:
Inom ett 8r

4917 6 168
Senare &n ett ar men inom fem ar

6 337 5 025

Senare in fem ar

25 —
11 279 11193

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintidkter. Summan av arets
variabla avgifter som ingér i rdkenskapsdrets resultat uppgar till 601 Tkr (495). Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av
ovanstidende tabell, angivna belopp avser drlig hyresintakt, Totala intékter uppgér till 11 278 Tkr (11 127) vatrav

Bolagets intdkter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemin,

Fastighetskostnader 2022 2021

Driftskostnader

-2 525 -3 113

Reparation och underhll

_ -660 -584
Fastighetsskatt

-490 ~352

Fastighetsforsikring =67 . . -56

3742 4305

2022 2021

0,0%
16,9%

Andel av forséljningen som avser koncernforetag
Andel av imkopen som avser koncernféretag

Erséttning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat foretagets ridkenskaper under éret. De revisionskostnader som 4r att hianfora till foretaget

har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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NOTER
Not6  Skatt pi drets resultat 2022 2021

Aktuell skatt 29 =917

Uppskjuten skatt _-118 _ 12

-89 -929

Avstimning av effektiv skatt N
Resultat fore skatt 889 4 643

Skattekostnad 20,60% (20,60%) 4183 956

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 -]
Skattemassiga justeringar 186 42
Schablonintikt periodiseringsfond -4 -2
Foréndring Uppskjuten skatt -118 -12
Avrundningsdifferens ) "

Summa -89 S 929

Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporéra skilinader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag {6r vissa
ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not7  Forvaliningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 35 406 29 631
Omklassificeringar 214 . 2774

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35 620 35405
Ingdende avskrivningar -11 621 -11 013
Arets avskrivningar _ e -609 . -607

Utgdende ackumulerade avskrivningar _-12230 -11 620

Utgdende redovisat virde 23 390 23785

Redovisat viarde byggnader 19 456 19 850

Redovisat virde mark 3935 3935
23 391 23 785

Uppgift om verkligt vérde

Verkligt viirde forvaltningsfastighet 149 000 146 863
Vid virdering till verkligt viirde anviinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvidrdesberikning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till
avialstiden upphor. Fér perioden direfter beridknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhéilskostnader har bedémts utifrén bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och 4l lder.

Kostnaderna bedéms oka i takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som foreligger, Fastighetsskatten
beddms utifrdn senaste taxeringsvérden.

Langsiktig vakans beaktas i virderi ngarna och beddms utifran fastighetens lige och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav it baserat pd externvirderares erfarenhetsmissiga beddémningar ay mar knadens forrantningskrav.

ardexmgj har skett enligt niva 3, IFRS 13, viirdering som huvudsakligen baseras pa egna antaganden Inga ¢verforingar har
skeﬁ t111 ellel ﬁ an dem}a 11wa Lmder peu@den Pagaende mvestermgat‘ vardems enhgt samma princtp men med avdrag {6r
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Not §

Not 9

Not 16

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pagaende nyankiggningar och tforskett avseende

materiella anliiggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirde
InkGp.
Ok

mklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utglende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vérde vid arets ingdng
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Pertodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond 2020

Periodiseringsfond 2021

Periodiseringstond 2022

Avsiittningar

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde
byggnader _

Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
anskaffade inventarier

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

.Vr_i-;gt-'

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
(Owvriga poster

Sida l6avi7

2022-12-31

3732

6727

_ -214
10245

2021-12-31

6618

Antal aktier

20 000
20 000

2022-12-31

670

1482
3

2022-12-31

291

0

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2021-12-31

670
1550
1 482

2021-12-31

203

- 291

2022-12-31

82 286
77 235

77 235

2022-12-31
210

1 791
564

2 565
2022-12-31

609

172
2021-12-31
83 482

78 338

2021-12-31
120

1231
83

1436
2021-12-31

607

o o
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NOTER
Not 15 Dispesition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst
=) Till drsstimmans forfogande stér _
ot balanserad vinst 9 661

ot arets vinst 800
oy 10 461

) Styrelsen féreslar att
e 1 ny rakning dvertores 1046l
' 10461
Not 16 Stillda sikerheter 2022-12-%1 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 88 044 88 044

Summa stéllda sidkerheter 88 044 8’8 44

Not 17 Eventualfsrpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Eventualfsrpliktelser 0 0
' 0 0

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hiindelser har intriffat efter rikenskapsdrets slut.

Ostersund

Knut Rost

2023-05-31

Var revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2023,

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor

Eli
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Rapport om &rsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids
Fastigheter Norr 37:4 AB fér rékenskapsaret 2022-01-01
- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Dids
Fastigheter Norr 37:4 ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovis ningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare |

avsnittet Revisorns ansvar; Vi dr oberoende i forhallande
till Dids Fastigheter Norr 37:4 AB enhgt goed revisorssed i

Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredwlsmngen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsr,edmlsnlng_s.lagen Styrelsen
ansvarar 'a"ven ftir den 'i'ntema 'kentml’l som den "bedfﬁmer

l_n_n_ehaller nagra va__sen;t.l.lga _fe.lakt_.:_gh,ete_n vare .s_lg dessa_
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av a“rsr@'dwisnihge'n ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Den upplysen nar sa ar tilldampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten GCh att anvénda ant’agandet om fortsatt

Styrelsen avger att Iikwdera bolaget upphf::-ra med
verksamheten eller mte har nagot realistiskt alternativ

huruwda arsredawsmngen som helhet mte lnnehailer
nagra vasenthga felaktlgheter vare su;] dessa berc,}.r pa

......

'.ech ged rewsnonssed i Sverige alltld kc}mmer att

upptacka en vasentlig felaktlghet om en sadan finns.

Felaktigheter kan qusta pa grund av oegentligheter
| :Ier mlsstag och anses vara vasenthga om de enskﬁt
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
-_fe'ia'k‘tigheter i §rsredovi5ningen vare sig dessa beror
Pa oegenthgheter eller misstag, utformar och utfér
gransknmgsatgarder bland armat utsfran dessa risker

_anda_malsen_llga_ for at.t__ u_tgﬂra en gru_nd for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktlghet tlII fﬂ|]d av Gegentllgheter ar hogre an for

_k::: ntrall_.

® :s'kaffar vi oss en f@rstgelse av den del' av ba'l'agem

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsptinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens |
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om: vi
drar slutsatsen atf det finas en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentlxga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysni ngar ar
otil!r&ck’liga, miod i‘fiera 'uttalan'ci'et om
rews.i_ms_bﬁwa sc}_m a.rlha_mtas fr_am t.|II _datumetfor
revisiansberétte]sen 'Dor;:k kan fram’tida hé’nde’lsar

.f@r;t_satt;a ve;__rksam_,heten

e utvérderar vi den dvergripande presentationen;

strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattyisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade emfattmng och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den untema kontrollen som vi
identifierat..

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisnirigen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning foér Dids
- 2022-12-31 samt a.w_farfélage.t till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Fastigheter Norr 37:4 AB for rékenskapsaret 2022-01-01

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Di6s

rastigheter Norr 37 4 AB enllgt agod revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r

I T T : R & ; ...:”(1 ; ol T S S ; TN T .1 T S fij..” :
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dlspomtlﬁner betraffande bolagets vmst F_":“Ei‘ forlust Vid

bedt}mnmg av om utdelnmgen ar farsvarhg med hansyn_
till de krav som balagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma bolagets
ekoriomiska situation och att tillse att bolagets
orgamsatlen ar utformac sa att bokformgan

ang-.elagen h_eter P Ov r_t.g_;t..km_n_tmil-e ras pa e-tt betryggia;ﬁde
Egéit:ti

Revisorns ansvair

Vér mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
r'ev‘suonsbewg fer' ati: med en rimhg grad av sakerhet

'vaa.se_ntl_xgt avsee_n_de.=

. ﬁ:ﬂfet’a;gi't' nagon atgérd eller gjort sig fs.kyl'dﬁigg till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till

Diés Fastigheter Norr 3704 AB.
organisationsnummer 556434-9578

2(2)

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rim’lig s’é'kerhet'ér en hfig grad" av sé‘kerhet men ingen
rewsaanssed [ Sverige_ai_l_tld komme.r at.t_ up.ptac:ka:
atgérder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt-med aktiebolagslagen.

Som e-n del av en revrsi'e'n' 'en-ligt' ’g@-d’ re-wsiaﬂssed 'i

diSpGSltanEi‘ av bolagets vmst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
rlsk och vaSenthghet let mnebar att v: f@kuserar

farhallane!en som &t vasentllga fer verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse

fOr bﬁlagets s:tuatmn Vi gar igenam @ch provar fat’tade

forhalla_ndﬁn som &r re_le_vaﬂta for ,v_a_ t u__tta I.ande. om:
ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2023-05-31

Deloitte AB

“Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor




