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SBB Vejby Holding AB
Org nr 559200-1480

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrdkning
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Vejby Holding AB intygar hdrmed att resultatrikningen
och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den ;Z[ !‘25 oo 11302 Z | B

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och ovriga
bifogade handlingar stimmer éverens med originalen,
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SBB Vejby Holding AB
Org nr 559200-1480

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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SBB Vejby Holding AB 2(22)
559200-1480

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under éret blivit sélt och nytt moderbolag ar SBB Projekt Holding AB, org. nr 559200-

1451.

Bolaget har under aret namnindrats fran Odalen Vejby Holding AB till SBB Vejby Holding AB.
Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 vérldsekonomin. Bedomningen
att bolaget 1nte har nagon d1rekt exponenng av knget i Uhama men paverkas tlll en del av

[ ovrigt har i‘nga -vésenﬂiga hiandelser skett under ré;kenskapséret..

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -1 1 047 39 109 -1 940

Balansomslutning tkr 103 1 704 62 217 231 10
Soliditet %o 100,0 100,0 63,0 0,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Signerat FS, GV B, 1S
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SBB Vejby Holding AB H2Z)
559200-1480

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 54 180
Arets resultat _786

kronor 53 394

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dvertors 53 394

kronor 53 394

T-ansaltion 997797 1555 /493036/53 S8 Signerat FS, CL W, 1B, 1S



SBB Vejby Holding AB 4(22)
559200-1480

Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Ovriga rorelsekostnader -990 -500

Summa rorelsens kostnader -990 -500
Rorelseresultat 5 -990 -500

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 - 1 047 951

Summa resultat fran finansiella poster 0 1047 951
Resultat efter finansiella poster -990 1 047 451

Skatt pa Arets resultat 7 204 i

Arets resultat -786 1047 451

Det torekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstammer med arets
totalresultat.

Transaktion 995777 150503006 /53 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S



SBB Vejby Holding AB
559200-1480

Balansrikning

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfﬁ“Sﬁ og fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Transaktion 299777 155549303653 W8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital 10
Balanserat resultat 54 180 1 654 180
Arets resultat -786 .

53 394 1 654 180

Summa eget kapital 103 394 1704 180

Summa eget kapital och skulder 103 394 1 704 180

Transaktion 299777 155549303653 W8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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SBB Vejby Holding AB
559200-1480

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01

Utdelning enligt beslut av arsstimman
Disposition enl arsstimmobeslut
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Utdelning enligt beslut av arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget
kapital

Bundet eget Bundet eget
kapital kapital

Aktickapital Uppskrivnings Reservfond

-fond
5 0 " -

S0 0 0

50 0 U

Fritt eget

kapital
Fritt eget

kapital
-2

-38 500
39 109

1047

7(22)

Totalt e get

kapital

45

-38 500
39 109
1047

1704

-1 600

103

[ posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr per

aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott frin aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticagartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (O tkr).

Transaltion 897777 1 493036 /43
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SBB Vejby Holding AB
559200-1480

Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

F_ré-ndring: av kortfri sti_;ga:f@rdfingar

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnad utdelning

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets slut 11
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2021

-500

-500

62 190 512

62 190 012

1 048 490

1 048 490

-38 500 000

-23 060 000

-61 560 000

1 678 502
26 417

1704 919




SBB Vejby Holding AB BEET)
559200-1480

Noter

Not 1 Allman information

SBB Vejby Holding AB med org nr 559200-1480 har sitt sdte 1 Stockholm.

"AB org nr 559200-1431 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Vejby Holding AB ir dotterbolag till och
dar koncemredowsnmg uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660,
med site 1 Stockholm.

SBB Vejby Holding AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och 1 samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende ovriga rorelseintékter, driftkostnader,
forvaltmngsadmlm stration och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte
gjorts dd det ej ar av vasentlig karaktér.

20 16 LO)_ KZ, tlll. Radet f_or ﬁnanmell_ _rapporterm_gs rekmmendatl on RFR 2 Byt.et. av
redovisningsprincip har inte inneburit nagra férandringar i de siffror som redovisades foregdende
rakenskapsar

Signerat FS, GV B, 1S
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Foregaende ar uppréttades arsredovisningen 1 enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

I samband med ett byte av redov1sn1ngsprm01p ska dven jamforelsear omréknas. Overgangen till
RFR2 har inte haft ndgon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Principbytet paverkar foljande poster:

Upp Skj utn.a skatteferdn ngar_ .re;do.v,l sas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

[ bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporéra
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2021.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper ér tillimpade i rsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges. redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till képaren.

Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstallda och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intikter och kostnader

j’FmaHSIella 1ntakter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordnngar rantekostnader pa skulder.
effektlvrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar penodlserade belopp av

ursprunghgen redowsade va.rdet av fordran respektwe skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

Transalkdion D997 1ahh A0 1453 Signerat FS, CLV B ES




SBB Vejby Holding AB 11(22)
559200-1480

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hanforliga till ﬁ'nansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas e] som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskriv mngar Kostnader for nya pantbrev
som inte 4r direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
pnnmperna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktue‘ll skatt 'och 'uppskj uten skaft Inkemstskatt'red'ovisasi

'tﬂl.ampnmg av .de; skattes_atser som dr be.slutad_e ell_er 1 prakt.lken b@slutade, _p_e;r balansdage_n, Hlt hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrlvmngar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som av satts t111 obeskattade reserver utgo:r skattephktlga temporara sklllnader Pa -grund av

pa obeskattade reserver som en del av de Dbeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonema 1
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Lll’l] ar avskrwmngsmetod a,nva,nds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande

Transalkdion D997 1ahh A0 1453 Signerat FS, CLV B ES




SBB Vejby Holding AB 12(22)
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Byggnader 50-100 ar
Markanldagening 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

'bedomnm&, av dess redowsade Varde 1 de fall det redowsade Vardet overstlger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvérde.

'Nied:s—kri—xzningsb-elﬁepp et belastar -p-eriodens resultatrakning i den perxi od vérdenedgﬁn‘gen pavisas.

haft (,efter avdrag _f Or ngnnala avskrwmn gar); om 1n gen. nedskrwmn g __gj orts,

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncemforetag redowsas enh gt anskaffnmgsvardemetoden Forvarvsrelaterade kostnader

Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte dr dotterforetag men dir foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande. ' " |

[ bokslutet redovisas andelar i intresseféretag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Lfeasing

ZRFR2 Leasmga‘v g1fterna kostnadsfors 1111] art over leasmgperlodens loptld Rorh ga av glfter
kostnadsfors lopande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsattningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar 1 t1den betalnmg sker ar Vasenth g beraknas avsattmngar genom

Transalkdion D997 1ahh A0 1453 Signerat FS, CLV B ES




SBB Vejby Holding AB 13(22)
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aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
torknippade med skulden. Avsdttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrakningen inkluderar pa till gangsmdan aktier och andelar i foretag dér koncernen
1nte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnanswlla ‘tlH gangar Varderade t111 verkh gt varde)
hyresfardnnﬁarﬂ erl_ ga. ko_rt_fn sti ga fQ.rdnnU,arﬂ kortfn stl_ ga lpl..,ace;rmgsarj sa_mt_ 11kv1_d;a medel Bl and
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, dvriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redowsmngen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redoviming QCh bortfagande

s_k_lzckats. S_kul_d tasupp nar metpart_en ha,r_rest.erat @ch ..a__vtalsenhg skyl d1 ghet farehgger a_t_t_ be;t_al_a;

aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nar
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett net‘[obelopp eller att samhdi gt reahsera tlll gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell tlll gang tas1

fullmrs eller_ pa. ann;at. satt_ ut;sl.a__cks--.__ .etsamma gall_er_ fc;)r del av en ﬁnanswll_ skul_d._

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den

lopande verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klas&ﬁceras som kortfrl stiga skulder om de forefaller tnom ett ar eller t1d1 gare‘-

_]L_lsteras .for transaktwner som inte medfrt. in- .ell.e-r_ utbetalmngar under perl.c).d_en samt for
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eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

'Ve:r_kh_ga_resultatet De uppskattnmgar och antaganden som kan mnebara en nsk for vasenth ga
justeringar 1 redovisade vdrden for tillgangar och skulder under niastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin Verksamhet exponerat for ohka typer av ﬁnan51ella nsker sasom marknads—

ar ytterst ansvarlg for exponermg,, hantermg och uppfolj nlng av foretagets ﬁnan51ella r1 sker De
ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt véirde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden
bestar enbart av SEK. Dédrigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Réin'zerisk
kostnader paverkas Vld andrade marknadsrantor

Likviditets- och finansieringsrisk

Transalkdion D997 1ahh A0 1453 Signerat FS, CLV B ES
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'bol ag;e_ts ﬁnanswllza,_ skulder,_ Med_ ﬁnansmrmgsnsk avses rl_sken att b-;olaget_ inte kan _u_p__pbr_mga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Vardermg av ﬁnansnella mstrument

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] omt ventures andra langfnstlga fordnngar hyresfordrmgar ovnga kortfnstlga

T111 gangama omfattas av en forlustreservermg for forvantade kredltferluster for v1dare
information, se not Finansiella risker.

E ge fkapn‘almsz‘mm ent -

:'?'

-"Vrl gt totalresultat” Verkh gt Varde faststalls

och den effektlva delen av sakrmgen redov1sas 1
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaftningsviarde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovi smngstlllfa,llet virderas de till upplupet
anskaffnmgsvarde enhg‘[ effektwrantemetoden Derwat klasmﬁceras t111 Verkhgt varde via resulta.tet

.....

Nedskriming av finansiella till géngar
Koncemnens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaftningsvérde, omfattas av
nedsknvmng for forvantade kredltforluster Nedskrwmng for kredltforluster ar framatbhckande och

kre-dl.m.skﬁ

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvantade aterstaende 1optid. Koncernen baserar vardering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.
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SBB Vejby Holding AB 16(22)
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta
redowsmnﬁstlllfallet redowsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) FOr

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern

kreditrating. Forvintade kreditforluster vérderas u.tlfran sannohkhet f r falhssemang,, forlust gwet

falhssemang samt exponermgen Vld falhssemang,

"betal_mngsmstall_el se .erel_lzgger..

'Ff:)r kredi'tférsé‘mrade ti‘l‘lgﬁngar och fordringar gé‘fs en 'indiv’i duell 'b fe'démni‘ng da‘*r héi,nsyn 't'as till

F-éréinzdrij ngar av forlustreserven redwiﬁsas i ;re_z-suIt_atré’az‘;kni_nge;n;

Hantering av kapitalrisk
'B'ol'a'gets 'm'?a’l aVsee*nde* k'apitals'truktmen é;r att 'trygga'bol agets fé'rméga a:tt' for‘tsétta sin Verksamhe*t

.......

en _Q-ptlmal_ kapltal struktur for at_t hal_l.a .kestnadema_ for kapl.t_al et_ nere.

jFor att uppratthalla eller _]ustera kap1ta1 strukturen kan k@ncemen forandra..den utdelnmg som

att mmska _s-kul_dema,

Not 5 Transaktioner med nirstaende

'b;e'l_-é.:-anderénta;. Agarlanen och konvertibl.ema ar .efte.‘.rstéll-da o] 'h loper med 2 3 % ranta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper t] anster avseende tekmsk och admlmstratw forvaltnmg fran SBB IB Servlce AB

pnsf.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:
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SBB Vejby Holding AB
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Forsédljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)

Not 6 Resultat fran andelar i ko n-cemfﬁretag

Realisationsresultat vid forsiljningar

Summa

Not 7

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisad skattekostnad

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Transaktion 299777 155549303653 W8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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SBB Vejby Holding AB 18(22)
559200-1480

Not 9 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
vérderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

o —— g}

Summa 0 0

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  virderade till verkligt

tkr. 2021-12-31 anskaffnin gsvérd-esﬂ virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Likvida medel 1704 0

Summa 1704 0

Finansiella skulder

Sumina 0 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Transaktion 299777 155549303653 W8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

1 O O

—
—

Sumina
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

e e

7
=
=
S
%
—
=

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2021.
Virdering till verkligt varde per 2020-12-31:
Jamforelse &r

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2020.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebarande fordringar och skulder

Transaktion 299777 155549303653 W8 Signerat FS, CLI, 1B, 1S
M ] 1 ;

co oo



SBB Vejby Holding AB 21(22)
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebidrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsrinta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nar lanen ingi cks. |

jFor f@l] ande kortfrl sti ga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovrlga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 10 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 54 180
Arets vinst -786

53 394

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 53 394

33 394

Not 11 Likvida medel

Banktillgodohavanden - 1 704 180

Likvida medel i1 kassaflodesanalysen 0 1704 180

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

SBB har gjort en utvirdering av effekten av coronaviruset/covid 19 pa bolagets verksamhet.
Bedomningen ar att SBB:s trygga kassafloden endast marginellt paverkas av konjunkturen och
omvarldsfaktorer da kassaﬂodena huvudsakh gen kommer fran hyresgaster Som &r

Signerat FS, GV B, 1S
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SBB Vejby Holding AB 22(22)
559200-1480

12 manaderna. Forfallen av foretagscertifikat ar sakerstillda med back up-faciliteter. SBB har
antagit en kontinuitetsplan med riktlinjer for verksamheten under covid 19-krisen samt fortsitter att
folja utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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otta Strid (ES)
Styrelseledamot
Fersonnumimer 18750408-2 780
eva-lotta@ qbbwdwf
+467U-48U6 76 L

f

Namnet som returnerades fran svensikt Banwil) var

I

“Sofia Fva-fotta St d”
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 Amanda Persson Warme (APW)
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamaot
Fersonntiiminer 18881 275- 1457

carl@sbbnorden.se

+4b (2-4550894 7

Namsaeatsonr returnerades fran svarskt Bank!D var "Card-
Garan Anders Lundh f‘fm;m i
Signerade 2 EB. 05-19 15:20:58 CEST (+0200;

Linda Sallander (LS)
:"éf? rsonnurumer 1882091 7-48580

Namnet som returnerades fran svenskt BanklDvar
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mr&mg & better
warking world

Revisionsberatielse

Rapport om &rsredovisningen

{tiaiangen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f0r SBB Vejby
Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig:
het med drsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden ritivisande bild av SBB Vejby Holding ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resaiiaﬁ @ah kassaﬂiﬁdm fm' aret enlzgt arsreﬁwzmmgslagm

ﬁvrfga dmf‘

Vi fillstyrker darfsr att bolagsstamman faststatler resultat-
raknmg&ﬁ och balansrakni ingen.

Grund far utialanden
Vi bar utfort revisicnen enligt International Sitandards on

Auditing (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligi dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi droberoende | farh3ilande till SBB Vejby Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 vrigt fullgjort vart

yr kesotiska ansvar-enligt dessa krav.

'-a_nﬁa;m;&!-semiga som wnad- ;iér -v‘é ra .utta anden.

Styreizéns snsyar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningsiagen, Styrelsen-ansvarar dven f0r den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig fér att uppratia en
arsredovisning  som  inte mnehaner nagra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa z:aegefzthgheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsm for
bedémningen av bolagets formdga att fortsitta verksamhetsn.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan
ndverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagmdat om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksambeten eller inte har nagot realistisk
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
"Jéra mﬁi ar att urzprza en ramhg grad az.f mkam@t om att arsﬂ

aktzgh&te{ afare s;e_} ﬁimsa t;aﬁmr pé a&gemhgheter &fi&r

misstag och att [Amna en revisionsberdttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhetl,
men af mgerz z;arant; far att £en mws:m S0 utféfs enlsfﬁ 1SA

-vasemizg fel 'a‘ktz‘gh@t om en aédaﬁ fzm& F@iaktzgheter km
uppstad p&grund av oegentligheter aller misstagoch anses vara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans. rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare tattar

med grund i arsredovisningen,

Sorm del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:;

» identifierar och beddmer vi ‘riskerna for véswthga felaklig-
heter z érﬁreﬁw;smnqen vare Sig dessa t}erm f;;a cae-g-ent~
garder biaﬁd armat Uiiff‘aﬁ r.iegfsa ﬂsker {:,zch z;’zhamtar rem-ﬂ
sionsbevis som #r tillrackiiga och dndamat gmhga fér ath
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av ﬁegenthg-
heter &r héigre 3n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiligs utelamnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

s skatfar vi oss en forst3else av dendelav holagets interna

Koritroll som har betydelse {8r var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | deninterna kentrollen.

o ytvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

;awémia m:h r-;mhghete;z ; 5Wrelseas upmkatinmgar i

......

o drarvien slutsatsom1d mipligheten | att SW rejsen anvander
::antagaméi om fﬁrtsatt éﬂft md ﬁpgmttanﬂet av

'mhémtaﬁe remianst}ewseﬁ om det fims ﬂagm ?asenthq
osdkerhetsfakior som avser sidana hidndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f8rmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksambeten  pd
upplysaingarna 1 arsredw;snmgen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otilirdckliga, modifiera uitalanoet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram il datumet for revi isionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhaltanden gbra att eft bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar viden Ove rgf;mf’zﬁe prese ntationen, strukturen

m:h mﬂehaﬁet i@ argrgdm mmgen éar E;}amj upplvs-

Inggand@ iraﬁsaktimema och haradelsema g}a e‘tt sa'tt sam
ger en rattvisande bild.

.ﬁlaﬂerade f:}mfattz‘;mg m:h mrzkts’mg samt tz@mktea far den
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar ocn andra

farfatiningar

Uitalanden

Utver var revision av é{ﬁfeﬁmlsmngéﬁ har vi gven ulfort en
revzgtm av styrelsens fswaimmg av SBB Vejby Holding AB for
ar 2022-01:01 - 2022-12-31 samt av forslaget {tili
dispasitioner betriffande bolagets vinst eller fartust.

Vi tilistyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamidter ansvarsirihet frrakenskapsaret,

Grund for uitalanden

Vianserati de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillr& ckligaoch

andamalseniiga som grund for vara uttalandern.
Siyrelsens anzval
Det &¢ styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispost

tioner betréffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag il
:utde f}g mﬂefattar ﬁet‘ta biand armat en b&ﬁ{}mnmg awf f:m

verksamhﬁtsart @mfat’mmg @f:h mker ata ey ;:eﬁ Et{:rlek%n av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar f8r bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detia innefattar Hand annat att
fortiopande beddma bolagets skonomiska situation och all
titlse att bolagets organisation &r utformad sa att bekforingen,
mede%smwaltnmgaﬁ och bolagets ekonomiska angelagent heler
| durigh kontrolieras pa ett betryggande satt.

Bavisorns ansyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vari sma aﬁdﬁ c;m amvafsmhet ar att mhamta reaf slmsbws

swra!seieﬁa m.i::-.t. 1 n.ag_ai ms&%t ..!_g_t aws&amﬁ&.

¢ foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pd nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningan,

vart mai b@traﬂanﬁe réwgzmen av mrs a@et 'i:f dmpﬁs:’timw

ﬂetia 3?‘ att rﬁed rimhg gs‘aﬁ a‘af sakerhet beﬁ{}ma om f@rgiagei
ar forentigh med aktiebolagslagen,

forvaltningen och forslaget till
effer fgriust grundar sig framsi pé revisionen av rdken-

-Rimhg sakerhet dr en hbg grad av sdkerhet, men ingen garanti

far att en revision som utférs eng‘t god revisiorissed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningssky idighat -mot bolagel. @ Her att ett

forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forentigt med aktiebolagstagen.

:S@m en dei ay en rewﬁim en sgt g@c:! fw;af@maﬁd i Sversg&

Skwt!sk ;nstai mrzg unc;ier h&a r&vsglmen Gf‘amkmﬂger} av
mmﬂmner av bolagetls vinst

skaperna, Vilka tillkommande gmﬂ-sknmgsatgérﬁer som utfors
baseras pa var professionella bedomning med gtgaﬁgspunkt !
risK och mgwthghﬁt Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, @mmﬂm och torhallanden som ar

vasentliga f6r verksambheten och ddr avsteg och dvertrddeiser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlag, v
'atgarder och andra forhdllanden som &r relévanta for vart

idtagna

uttalande om ansvarsfrihet. Som underfag f&r vart uttalande

om styreisens fﬁ;rﬁlag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Goteborg den 15 juni 2023

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor



