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Faststiillelseintyg

b}al'ans-ljﬁlmingeni i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 8 juni 2023. Arsstimman beslutade
att ggdkﬁrma styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.
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Jarneken Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556049-0681

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Jarneken Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

1 (12)

Alswd@wsmngen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambeten

Bolaget bedriver fasﬁgh-etsf'1*valmi”1'1g-;.

B_@.fl“age-ts storsta dgare dr Lena Gustafsson (37,5%) och Arne Gustafsson (62,5%).

Foretaget har sitt site 1 Angelholms kommun.

Agarforhillanden

Bolaget &r moderbolag till de heldgda dotterbolagen Jarneken International AB, 556734-0137, AB

Vejbystrandshem, 556749-5477, Jarneken Invest AB, 556891-7610, Jarneken Bostader AB, 556743-8329
samt Vejbystrandsbostdder AB, 556737-6248.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kap. (%)
Soliditet (%)

Antal anstéllda

Forindringar i eget kapital
Aktie-
l{ﬁplfﬂl
Belopp vid drets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny riakning
Uppskrivningsfond,
upplésning
Arets resultat

Belopp vid Arets utgdng 100 000

100 000

2022
1 309§

4.0
30,0
1

ningsfond
15 833 077

<154.244

15 678 833

8 815,0
4019.0
12,0
32,0

Reservy-
fond
25 000

25 000

2020

8 778.0
2 100,0
7,0
30,0

1

Balanserat
resuliat
14 131 079

-3 570 000
2 994 299
154 244

13 709 622

8 780,0

2 054,0
7,0
29,0

|

Arets
resultat -
2994 299

2 994 209

1 044 445
1 044 445

2018
6477,0
4.0
30,0

Totalt
33 083 455

-3 570 000
0

0
1044445 4
30557900 ¥




Jérneken Fastighetsforvaltning AB 2 (12)
Org.nr 556049-0681

Férslag till vinstdisposition _ _
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

e
?2 balanserad vinst 13 709 623
,.J‘ arets vinst 1044 445
= 14 754 068
™ disponeras s att

i ny rdkning Sverfores. 14 754 068
14 754 068

Firetagets resultat ach stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. J/
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Jarneken Fastighetsiorvalining AB
Org.nr 556049-0681

Resultatrikning

Nettoomsattning
O:Wiiga rorelsemtikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Roérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9109 399
44 856

-3 082 060

-673 443

-1 944 022
~6 931 989
2222 266

213 987

-1 127 276

-913 289
1 308 977

0

1308 977

264 532
1 044 445

3 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

8 815323
39 621
8 854 944

-3204 198
962 120
-809 138

-1 861 444
-6 836 900
2 018 044

2 993 650

-992 207
2 001 443
4019 487

-200 000
3 819 487

-825 188 ¢/




Jarneken Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556049-0681

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Om s-éi'ttningstﬂl;gﬁugg;ar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7,8

10
11

2022-12-31

61 292 260

28 253 411
1 165 893
9 500
515100
29 943 904
91 550 549

515 943
17 244
0

O_
0

8 420 119
10 906 970

102 457 519

4 (12)

2021-12-31

61999 370
414 011
62 413 381

1 227 965
0
29 490 876
91 904 257

1 647 764
635 473
30 068
337 784
2 651 089

2 512 166

12 461 762

104 366 019
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Tarneken Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556049-0681

Balansrikning

EGET KA

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Altuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

ITAL OCH SKULDER

Not

19

13

2022-12-31

100 000

15 678 833
25 000

15 803 833

13 709 623

1 044 445
14 754 068
30557 901

4 956 965
4 956 965

44 615 174
16 047 000
60 662 174

1274128
409

457 558
546 620
208 388
384 658
3408 718
6 280 479

102 457 519

104 366 019 §

5 (12)

2021-12-31

100 000

15 833 077
25 000

15 958 077

14 131 080
2 994 299
17125379

33 083 456

5 048 890
5 048 890

44 557 465
16 047 000
60 604 465

1376 878
6 495

350 513
344 540
492 183
419 035

2 639 564
5629 208
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt. “

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlidggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrwnmg skel 111'1]211*1: dver den fowantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restval de.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader N ' ' 25-133 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Kampmenﬁm{emz‘ﬁg

@Qh -mﬂﬂ € Ingﬁ-ﬂ ﬂ"Sk“YHIHg ?:Skiﬁl- Palwnflpnanten mark vars nif-f'-fJ_and.e.pem_od br::d.oms. som .obegmnsad.,
Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskriviningen pé
byggnader:
-Stomme 50-133 ar
-Stomkompletteringar, innerviggar mm 50-70 &r
-Installationer, virme el, VVS Venulatlon mm 30-55 ar
-Yitre ytskikt, fasader, ytt
-Inre ytskikt, maskinell Ll_tl_ -u_stnmg_ _11111:1_,2_5 -6-,5- ar

Fel valmu‘}.gsfasughetm mnehas i syfte att generera hyresintikter och/eller vérdestegring. I begreppet
f Or valtnmgsfasﬁghe‘ter mgar byggnader mar k och mm kanlacmmg
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Jarneken Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556049-0681

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstdllda
Medelantal anstéllda under rikenskapséret.

Not 2 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Andel 2y ..aI.GtS i.olala f_or.salj ningar

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
-Om’klassiﬁcez in gm '

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Uteaende ackumulerade avskrivaningar

'Ingaende upps‘l{l ivnin gal

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt vérde

0,00 %
12,00 %

2022

2022

2022-12-31

1137 286

59 113 839
16 112 349
1650 134
17762 483
20135 166
-194 262

19 940 904

61 292 260

61292 260

121 900 000

0,00 %
11,00 %

2021

2021

=200 000

-200 000

52370 172
1779 054
3827327

57 976 553

-16 112 349

20 379 498

61 999 370
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Vardering har gjorts externt av en oberoende virderingsman. Virdet har bedémts med stéd av dels en

fgtgef ses som samlingsnamnet {0r de metoder dér man genom simulering av de berdknade framtida intédkterna
? G e | . = . ) e - .. & - . ., . L
fﬁfj 'OEC'h.- ]{O sthnaderna EII‘]-&]}FS&FEIT .marlmad;en_s: 'fG‘I’"‘?ﬁHfI’HIIgEH? pavaIdEIIHgSObjekjet

& Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Utgﬁeml.e ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Ingéende anskaffningsvérden

Not 7 Andelar i koncernforetag

UtgAende ackumulerade anskaffningsvérden

2022-12-31

868 530

454 519
-99 626
554 145

314 385

28 253 411
28 253 411

28253 411

2021-12-31
144 570
123 960
92 290

-454 519

414 011

2021-12-31

28 253 411
28 253 411

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
andel andel  andelar
100% 100% 500
100% 100% 1 000
100% 100% 1 000
100% 100% 500
100% 100%. 1000

Bokfort
virde

50 000

100 000
20323318

Namn
J %i;ﬁ_1<'{ne:ken Invest AB _
Jarneken International AB

Jiarneken Bostdder AR
Vejbystrandsbostidder AB

Org.ur Site

Jarneken Invest AR

Jarneken International AB

AB Vejbystrandshem
Jarneken Bostader AB
Vejbystrandsbostdder AB

556891-7610

556734-0137
556749-5477

556743-8329
556737-6248

Angelholm
Angelholm
Angelholm
Angelholm |
Angelholm [
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

& 2022-12-31 2021-12-31
; Ingaende anskaffningsvirden ] 227 965 1 000 000
.2 Tillkommande fordringar 676 250

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1165 893 1227 965

Utgiende redovisat viirde 1165 893 1227 965

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 9 500 9500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 9 500 9 500

Utgdende redovisat virde 9 500 9500

Not 11 Andra langfristiga fordringar _
2022-12-31 2021-12-31

Tillkommande fordringar 515 100 g
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 515 100 0

Utgﬁen de redovisat virde 515100 0

2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 15 833 077 15987 32 1
Avets foréndring 154 244 154244
Belopp vid irets utging 15 678 833 15 833 077




Jirneken Fastighetsforvalining AB
Org.nr 556049-068]1

Not 13 Avséttninga:

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Under aret terforda belopp

Not 14 Lingfristiga skulder

Skulder som forfaller senare éin fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Stillda sikerheter

Féretagsinteckning

Fastighetsinteckningar

Siakerlieter stillda till forman o
Borgensférbindelse

r koncernioretag

5048 890
91 925

2022-12-31

39 518 662

2022-12-31

34 735 334

34735 334

11 (12)

2021-12-31

5124 475
75 585
5048 890

2021-12-31

39 049 953
39 049 953

57328 750
57 328 750

33539789
33 539 789 ;
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Jarneken Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556049-0681

Resultat- och ﬁbria:l_a-nSrﬁl{ﬁi‘ﬂg_m kommer att for

Angelholm den 8 juni 2023

Mﬂlilﬂ Lambeuh
Verkstdllande direktor

Per Karlsson
Auktoriserad revisor

// Henrik Gustafsson
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Revisionsberditelse

Till bolagsstamman i Jarneken Fastighetstorvaltning AB, org.nr 556049-0681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

'Fastighetsfarvaltnmg AB f@r rakenska;}saret 2022 Ol Ol -

2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredowsnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga

avseenden réttvisande bild av Jarneken Fastighetsférvaltning

ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med drsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

G-runid- for -ufi'a'!an-deh*

Audltlng (1 SA) m:h ged remsmnsaed # Svenge Mltt angvar enllgt'

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r obercende i forhallande till J&rneken

Fastzghetsfbr\faltmng AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund 76r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkibrens ansvar

Det 8r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enfigt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de hedémer ar n'odvandig for att upprdtta en arsredo-
visning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare:
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets ;f’rf:i-r-*

maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvéanda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkitren avser att flikvidera

bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskf alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |18mna en revisionsberittelse som innehaller

mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,

men dr'ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Anember firm of Ernst & Young:Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga fei—--
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, wutformar och utfor

granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tnl!rackhga och dandamals-
enliga for att-utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet. till féljd av

@@gentlsgheter arhogre anfor en vésentlig felaklighet som

beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, farfalskmng, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kKontroll som har betydelse for-min revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iamphga med hansvn talf om-

awands {‘}Ch rimhgheten i 5twelsens och verkstal!ande‘
direktorens uppskattningar i redovisningen.och tillhérande
upplysningar.

. drair Ja'g en slutsats om Iamphghetén | att styr'elsen och
.d;f“lft v.l.d u.pnrattand.et. av a...rsredwlsnmgen. .J..a.g. .d.rar .c:rck.s&
en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hande.l.ser eller forhallanden som kan {eda tlli

verksamheten Om Jag drar slutsatsen att det fmns en'
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste Jag | revisions-
berédttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentllga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om Aarsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rativisande bild.

planerade Gmfattmng m:h mriktnlng samt tidpunkten for den
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revi's'ic;-ne'n dé'ribla'nti d'e te'v'enmena 'bet;yd:anide- brister i




Building & better
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Rapport orn andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens och verkstailande d:rektarens farvalt--
ning av Jarneken Fastighetsforvalining AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsensleda-

moter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for riken-
skapsdret.

Grund fér uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverlge. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till J&rneken

Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalseniiga som grund for mina uttafanden.

Styrelsens och verkstéllande direkitbrens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller fériust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fkviditet och

stéllning i bvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets arganisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att

fortlspande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande
direktéren ska skota den l6pande forvaltningen eriligt styrel-
sens riktlinier ach anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nodvandiga T6r att bolagets bokfsring ska full-
gbras i overensstammelse med lag och for att medels-

férvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

P‘&'vfsarns ansvar
rmtt uttalande om ansvarsfrthet ar att mhamta rewsaonsbevls
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, efler

s pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ér-'s.reidéa.uzi-sning:sizl‘aig’en eller bo:[a:gs@f;d ﬂziﬁngre n.

detta Ar ai:t med rlmlig“grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dren hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eiler forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

A memberfirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dISpDSitIGﬁeF av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pd& revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som’ utfors
baseras pa min professionella bedomnmg med utgéngspunkt |

risk och vasenthqhet Det innebédr att jag fokuserar gransk-

nmgen pa sadana atgarder amraden och farhal anden som ar

.skul!e ha sarsklld betydelse for balagets srtuation .Jag gar

igenom och provar fattade besiuf, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder m:h andra forhauanden sam ar relevanta for mltt
om styrelsens forslag tlll diSp@Sltloner ”betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Per Karlsson
Auktoriserad revisor
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