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Rakenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gruvtornet Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2023-06-05. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Marcus Andersson
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Org.nr 556714-7854

Styrelsen for Gruvtornet Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget har under verksamhetséret bedrivit fastighetsforvaltning. Bolaget dger och forvaltar sex
fastigheter.

Viisentliga hindelser under vikenskapsaret

belastar resultatet negativt.

Pa fastigheten Teglet | har ett storre underhallsarbete genomforts 1 byggnad 88, vilket omfattat bl.a.
utbyte av ventilation, anpassning for kolgrill, atgérdande av en omfattande vattenskada 1 restaurangen
samt utbyte av yt:s:kikt 1 de allmédnna utrymmena. Utgifterna for detta har kostnadsforts.

For kommande ar (2023) sa kommer ett storre underhallsarbete att genomforas 1 byggnad 75 pa
fastigheten Teglet 1.

Arbetet med att fa fram en ny detaljplan for fastigheten Gillet 6 har under aret fortsatt och troligtvis antas
denna av kommunfullmaktige under juni 2023. Detaljplanen innebér att fastigheten far en stérre och
flexiblare byggritt i forhallande till nuvarande detaljplan.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdtining 14 528 15 851 16 892, 19018
Resultat efter finansiella poster -3 361 1327 -3 056 2 329
Balansomslutning 152 494 170 937 170 790 169 825
Kassalikviditet (%) 299 228 434 420

Soliditet (%) 15 23 23 24

Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 1 000 000 0 31316134 340 636 32 656 770
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -15 000 000 -15 000 000
Balanseras i ny rikning 340 636 -340 636 0
Arets resultat 2569932  -2569932
Belopp vid arets utging 1000 000 0 16 656 770 -2569932 15086 838
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

5 W
-

16 656 771

14 (086 839

14 086 839
14 086 839

2(10)
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran 6vriga finansiella an’légningsitillgéngar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Foérandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&

Not

2022-01-01

14 528 249
228 872
14 757 121

-7 313 652
-3 156 988
O

528 185

0
114 482
150 039

-500 591
-3 652 814
-3 888 884
-3 360 699

855 000
-64 233
790 767
-2 569 932

22569 932

-14 228 936

3 (10)

2021-01-01

15851 425
&1 456

-6 979 190
-3 446 933
-3 193 197
-15 960 070
-29 579 390
-13 646 509

18 000 000
127 991
13 627

247 423

-3 415 228
14 973 813
1327 304

0
-898 006
-898 006

429 298

340 636
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2021-12-31

Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR
L Anliggningstillgingar

' j Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende .

materiella anldggningstillgdngar 10 796 983 0
Summa materiella anliggningstillgangar 119 450 791 121 062 461

101 600 153
19 462 308

100 209 631
18444 177
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Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgdngar

Om Sﬁtt Ili ngStil lg ﬁl’l g daXr

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga ford-r'mgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
12
i

25 000
907 555

3 162 047

122 612 838

2 544 058

364
2 464

A 45l

2 896 317

26985 152
26 985 152
29 881 469

152 494 307

25 000
22 977765
144 040 226

1 993 442
0

516 760
46 611

2 556 813

24 3480 557
24 340 557
26 897 370

176 937 596
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Gruvtornet Fastigheter AB
Org.nr 556714-7854

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
O.V-r.i.g-a.: skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Not

14

15

16

17

2022-12-31

1 000 000
1 000 000

16 656 771
-2 569 932

14 086 839
15 086 839

9347 071
9 347 071

118 000 000
60 005
118 060 005

363 052

5111365
251 604
494 805

3778 966

10 000 392

5 (10)

2021-12-31

1 000 000

31316 134

340 636
31 656 770
32 656770

9282 838
9 282 838

264 927
7013 055
401 916
358 013
3782 824
11 820 735

170 937 596
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménn‘a uppl‘ysningar

Redovisning av fastigheter genom giva med vederlag fran nirstaende

I avsaknad av god red0v1sn1ngs'~;ed avseende dessa transaktioner har vigledning hdmtas frin ett rimligt
angreppssatt baserat pa dessa motiv. Detta innebar att bolaget valt att redovisa gavan till fastigheternas
verkhga varde aktue I val del mg har skett eftersom llkhetena med en apportegendom ar ganf;ka stora dvs

F oretagets mtakter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

AvsKkrivning
Tillimpade avskrivaingstider:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-25 &r

meyggnad under framfarallt 2007 och 2008 samt att evertagna fastlgheter genom gava hm haft gott
underhall och har darmed en ldng bedomt ekonomisk livsldngd och nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

S‘Oliditet' (%)

b.alan.somslutmng

T
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Not 2 Ovriga rorelseintikter
2022 2021

228 872 31 456
228 872 81 456

Ovriga intikter

Not 3 Ovriga rirelsekostnader
2022 2021

15 960 070

Forsiljning fastigheter

Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag
2022 2021

Anteciperad utdelning frin Gruvtornet Utveckling AB 0 18 000 000
0 18 000 000

Not 5 Resultat fran ovriga finansiella anliggningstilleangar

Utdelning pa vardepapper

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter fran 'koncemféretagj

2022

114 482
114 482

2022

27 105

2021

127 991
127 991

2021

12 150

Ovriga rianteintikter 122 934 1477
150 039 13 627

Not 7 Bokslutsdispositioner
2022 2021
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar

U‘tgﬁjénd‘eﬁ: ackumulerade anskaffningsviarden

Férsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

128 754 291
1 032 649

129 786 940

2423171
-29 577 309

100 209 631

2022-12-31

316 994

30 299 747

~10 520 445

-1 335 125

-11 855 570

18 444 177

8 (10)

2021-12-31

156 994 423
17 698 535
-45 938 667

-31 934 957
6 852 266
-2 071 447
=27 154 138

101 600 153

2021-12-31

31 875 853

4625 375
-6 518 475
29 982 753

-11 182 988
1784 293

-1 121 750
-10 520 445

19 462 308

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Vid arets borjan
Avgdende

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

B

2022-12-31

796 983

796 983

2022-12-31

25000

25 000

25000

2021-12-31

3 000 000
-3 000 000

2021-12-31

25 000

25 000

25 000
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Gruvtornet Fastigheter AB
Org.nr 556714-7854

Not 12 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31

20 337 150

882 105
Avgidende fordringar -20 311700
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 907 555

Ingdende anskatfningsvirden
Tillkommande fordringar

Utgaende redovisat virde 907 555

Not 13 Andra lingfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31

[ngaende anskaffningsvarden 2314 476
Inkép 114 467
Utghende ackumulerade anskaffningsvirden 2 428 943

301 139
-500 590
Arets nedskrivningar 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -199 451

Ingdende nedskrivningar
Aterforda ne dS:kﬂVﬂiingar-

Utgéende I’EdﬂVisat Vﬁ l‘de 2 229 492

Not 14 Eget kapital

Det finns en uppskjuten skatteskuld som ej dr bokford pa grund av att bolaget ar ett mindre foretag enligt

9(10)

2021-12-31

20337 150

20 337 150

20 337 150

2021-12-31
128 342
2314 476

53716
247 423

301 139

2 615 615

BFNAR 2012:1. Den uppskjutna skatteskulden som hénfors sig till gdvan av fastigheter uppgar till
7.600.000 kr. Upplysningen lamnas med beaktande ARL 2 kap 38§ for att ge en rittvisande bild av

bolagets stéllning.

Not 15 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 118 000 000 kronor redovisas under folj ande poster i balansrikningen.

2022-12-31
Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovrigs skulder 60 005

118 060 005

Not 16 Kortfristig skuld till koncernforetag
2022-12-31

Skulder till koncernforetag 5111365

%‘1 | 5111 365
'y

118 000 000

2021-12-31

117 117 250

60 003
117 177 253

2021-12-31

7013 055
T 013 055
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintikter 3464 186
Upplupna riantekostnader 6 000
Ovriga skulder 308 780

3778 966

Not 18 Uppgitter om modertoretag

2021-12-31

3 509 344
2814

270 666
3782 824

Moderforetag ér Gruvtornet Holding AB med organisationsnummer 556483-0288 med sate 1 Sala.

Not 19 Stiillda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 203 332 500

Sala den 5 _]um 2023

Marcn Ann-Charlotte Andersson
Ordférande

Min revisionsberittelse har | ﬁmats den 5 juni 2023

I

Ove Nilsson
Godkand revisor

2021-12-31

276 482 500
276 482 500
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Till bolagsstamman | Gruvtornet Fastigheter AB, org. nr 556714-7854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Gruvtornet Fastigheter AB for ar 2022.
'En'l'igt m'i'n uppf’a‘tt’niﬂg ha‘r érs'redwisnin'geh Upprattats 'i' erl’ﬁ'ghe’t Med 'érsredwisn'ingslag%en c:ac,h *ger en i al'la vagent!ifga a'vseenden, rattvisande

arsredomsmngslagen Fowaltntngsberattelsen ar forenhg med arsredowsnmgens ow:ga delar

_Jag tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatrakmngen och baiansrakmngen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
be.é;krws nér'ma“re l'avsmlﬁtet Re’msems ansvar Jag ar Gberaende i farhallande till Gruvtornet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

Jag anser att de re\rlsmnsbews Jag har lnhamtat ar tillrackllga och andama[senllga som grund fc:ur mma utta!anden

Revisorns ansvar
Mina mél"é‘ir'att uppné en ri'mli’g grad' av sa‘kerhe‘t Gm"'huruvida

Uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven foér den interna kontroll. som den bedémer ar
nc}dvandig fer att uppratta en arsred_ows "nng som inte mnehailer

@egenthgheter eiler‘ m[sstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
uppiyser nar sa ar ttllampllgt om fﬂrhallanden som kan paverka

fortsatt d rlf't Antagandet om fmrtsatt drlﬁ tillampas dock mte om

beslut har fattats .om att avveckla verksamheten.

H = PRI S S R H A 1

felaktlgheter vare sig dessa berar pa Gegent'ligheter eller mlsstag
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en Hog drad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs entigt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent igheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsredovisningen:

iS"tam del’ av en revis'ion enl’tgt I'SA anvander]ag prafessionell’t

Aas

—— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakt[gheter
i arsredowsmngen vare__s_ug dessa beror pa eegentitgheter eller
'utlfran dessa rlsker och mhamtar rewsuonsbews som ar
tillrdackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden R!sken fc;r att mte Upptacka en vasentllg felaktighet

SOM beror pa misstag, .eftersam oegentl:gheter kan !nnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn tilf
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— Utvarderar Jag lampligheten i de redowsmngspnnciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

S -d’rar jag en slutsats om Iiamphgheten | att' styrel‘sen anvander

_'arsredamsmngen Jag drar mksa en slutsats med grund I de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett belag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

~— ytvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

mneha!iet | arsredawsmngen daribland Upplysnmgama och om

handeiserna pa ett satt som ger an rattmsande blld

Jag maste informera styretsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
mf@rmera om be’tydelsefulla Jakttagelser under revis'icmerr dar;b'lan:d

sdentifierat

Rapport om andra krav enligt Iagar OCh andra fm'fattnmgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Gruvtornet Fastigheter AB fér ar 2022

samt av fijrsl-aget' lfi'!'i' dis'pos“iti'o'ner'betréff’ande“‘bolagets vi'nst 'e'llfe%r fﬁriust'

ff;_lr rakens k,apsa_ret

Grund 16 - L]-.t’tqaffiifaﬂnzd'en

Revisionsberattelse Gruvtornet Fastigheter AB, org. nr 556714-7854, 2022 1(2)



mbemende [ fgrhallande t||I Gru’utornet F astlg heter AB enl:gt g@d rewsorssed i Suerlge oc:h har I wrlgt fullgjart mitt yrkesetfska ansvar enllgt

dessa krav.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for for’sl"a'get titl dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Re-v--is-o-'rn"s ans'var
uttalande EHTI ansvarsfrihet ar att mhamta revismnsbews for att med

en rimlig grad av s#kerhet kunna hedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa n&got annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredwtsnlngslagen eller bolagsordningen.

_balagets umst eller forlust och darmed mitt uttalande om detta ar att

med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebotagsfagen.

F?{tml'rg sakerhet ar- en h'olg grad av sé'kefhet men ingen garant; ﬁjr att

.att upptacka atgareier eller fersummelser som kan faranleda
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Ove Nilsson
Godkan d revy i:S: or

Revisionsherittelse Gruvtornet Fastigheter AB, org. nr 556714-7854, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets.
orgamsatlon ar utformad sd att b@kformg&n medelsfowaltmngen och

.av b;ol.a.ge.ts WﬁSiE”ﬁl‘ fe.rl..us.it .s.nte ar fa_renlng.t .m.ed aktia.b@lagsl.a.gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

jag professionellt amddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min professionella
3Ded0mn|ng med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom-och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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