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5567063-9812
Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Vagnbodens Fastighets AB, 556703-9812, med sate i Vasteras,
far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

B

b

& Allmant om verksamheten

? Vagnboden Fastighets AB ager och forvaltar fastigheterna Gardstunet 2 och 3 i Vasteras. Anlaggningen
EE:% bestar av lokaler avsedda for foretagsverksamhet. Lokalerna ar uthyrda till fyra externa entreprendrer.

Vidare ager och bedriver bolaget traning, uppfédning och tavlingsverksamhet med héastar.

KOnfcernuppg}lfte}r

Foretaget ar helagt dotterbolag till Kvarnvreten Fastighets AB, org nr 556102-6948 med séte i Vasteras.
Kvarnvreten Fastighets AB ingar i en koncern dar Kvarnvretengruppen AB, org nr 556959-1216 med sate i
Véasteras, upprattar koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Vagnboden Fastighets AB ar
moderbolag till Gardstunet Fastighets AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr
- 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31 2020—12—31’ 2019 12-31

Nettoomsattning, tkr 7478 6925 7054 6 450 "4 843
Rorelseresultat, tkr -260 -1 383 -1 341,1 -1 581,7 189,9
Soliditet % 08 1,4 33 2,9 3,7

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget bytt revisor till Sandra Viberg, KPMG.

Bolaget har per 2022-12-12 nystartat dotterbolag Gardstunet Fastighets AB, org. nr 559411-5015.
Dotterbolaget ska dga och forvaita fast egendom samt darmed forenlig verksamhet

Fastlghets AB org nr 55941 '1--501 5

Forvantad framtida utveckling
Efterfragan for lokaler &r idag stort och det finns inget som tyder pa att efterfragan kommer avta |
framtiden. Med bolagets agare som har erfarenhet av fastighetsforvaltning, skdtsel och byggverksamhet

ser bolaget positivt pa framtiden.
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Eget kapital

Fritt eget
 Aktiekapital Reservfond  kapital
- 100 230

Vid arets bor jan
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resuitat 1O

Vid arets slut 100 99

53

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 99 580, disponeras enligt foljande:

)

e Belopp i Tkr
Balanseras i ny rakning R 199 -
Summa 100

Vad betraffar resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrékning
Belopp i Tkr S ‘Not 2023-01-01- 2022-01-01-
_2023-12-31 2022-12-31

A

54

Nettoomsattning 2 7478 6 925
Ovriga rdrelseintakter 81T 98
' 8155 7023

0296

-
b

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter -1 070 -1 440
Ovriga externa kostnader -2 392 -2 587
Personalkostnader | 3 -4 010 -3 495
Av- och nedskrivningar av materiella och '

immateriella anlaggningstiligangar -943 -883

Rorelseresultat =260 ~ -1382

)

Ranteintakter och liknande resultatposter 1 9
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 1 _ -
Resultat efter finansiella poster -260 -1 374
Bokslutsdispositioner 6 , 72 1197
Restltat fore skatt -188 177

Skatt pa arets resultat 7 57 24

Arets resultat o 431 153 _
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Balansrakning

Not

e b i T s i e e il

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos kKoncernforetag

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

0

10

11

5 621
08

6 466

23545

20 040

1525

198

21763

517

143

661

22424

76
244

3

898

6 466
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Balansrékning

o4 EGET KAPITAL
3 Eget kapital

OCH SKULDER

0 Bundet eget kapital
& Aktiekapital 100 100
X 100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 230 383

Arets resultat 131 -153
99 230

Summa eget kapital 4199 ___ a3p

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 12 7900 7972

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 567 682
Skulder tilt koncernféretag 13 550 13 371
Ovriga kortfristiga skulder 278 57
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1051 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 545 23 322

- - E JLEPE :
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Not 1 Redovisningsprinciper
P Belopp i Tkr om inget annat anges

\O Al!manna redowsnmgsprmmper

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet,

Tillkommande utgifter
Tilikommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tlilgéngens redovisade varde. Utgifter for
Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Far byggnaden har sklllnaden i forbruk-n-lngen av b betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa

Materiella anléggningstillgdngar o Ar
Byggnader 10-80
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaden bestar av ett antal komponenter. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark, var nyttjandeperiod beddms som obegransad.

-Stomme och grund 50 ar

-Stomko mpIetter'i.n-:garfi.n nervaggar 50 ar
“Yttertak 40 ar

-Fasad 25-50 ar

-Inre ytskikt 15 ar

-Kok, badrum, golv 20-30 ar
-Installation, ventilation 30-40 ar
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Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

0 Operationella ieasingavial

WA Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta férhojd hyra men exklusive utgifter for
g} tianster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart 6ver leasingperioden.

& Finansiella tillgangar och skulder

™ Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade

utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till
kassaﬂodet frén tlllgéngen har upphort eiler reglerats Detsamma galler nar de rlsker och fordelar som ar

forpllktelsen fullgjorts eller upphort

:K!assi’frcermg och vé’rdermg

Vardering av finansiella tillgangar
Kundfordringar redovisas till det belopp som beraknas inflyta, dvs efter avdrag for osékra fordringar.

V?a'rd*ermg av flnans’letla sku"l'der

upplupet anskaﬁnmgsvarde

Erséttningar till anstélida
Ersattning utgors av Ion, soc avg, betald semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Ersattningar
redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut

ersattning.

Planer for erséttningar efter avslutad anstalining klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
formansbestamda Vad avgﬁsbeatamda p!aner betalas faststailda avgrﬂer tlll e‘tt annat feretag,

Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avslutad anstéllning ar beroende av de avgifter som har
betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
Inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for

*l Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporara

< skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for

e~) avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga

N underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld
forvantas atervinnas respektive regleras, Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

intakter
Hyresintakterna redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intkter redovisas i den period intakterna
uppkommer.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen. Det erhallna
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar 3 497 2 961
Mellan ett och fem ar 10 889 3045
Senare an fem ar N e
14 386 6 006

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2023-01-01- 2022-01-01-~
S 2023-12-31 Varav mén 2022-12-31 Varav man
Totalt 5 ' 2 5 2
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Redovisning av konsfordelning i foretagsledningar

2023-12-31

NSl PRI, o4 .o o, el L st s

Andel kvinnor
Styrelsen
Ovriga ledande befattningshavare

29660

202406202

0%
0%

Styrelse och VD

Ovriga anstalida

Summa

Sociala kostnader o
(varav pensionskostnader)

1750

2 475
1223
304

9(14)

0%
0%

Léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023-01-01-

2022-01-01-

2334
1 058
245

Av foretagets pensionskostnader avser 243 tkr (f.4. 196 tkr) foretagets ledning avseende 1 (1) personer.

Not 4 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2023-01-01-

Ranteintakter, oviiga
Summa

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, ovriga

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag

- Summa
Not 7 Skatt pa arets resultat

| - o I,

2023-12-31

2023-12-31

2022-01-01-

g

9

2022-12-31

_2022-12-31

1 ;

1

1

1

2022-01-01-

72

12

2023-01-01-

2023-12-31

1197

1197

2022-01-01-

Uppskjuten skatt
Skatt hanforlig till tidigare ar

31

57

Y
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Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar 1697

-Pagaende arbeten 284

-Avyttringar och utrangeringar -4 870
-Omklassificeringar 1704

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar .
-Vid arets bérjan -6 827
-Arets avskrivning | =507

Vid arets slut 7334

Redovisat varde vid arets siut

Varav mark 3954

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31

2022-12-31 _

-6 380

-6 827

Ackumulerade anskafiningsvarden
-Vid arets borjan 4 261

-Nyanskaffningar 160

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -2 736
-Arets avskrivning - 436

3172
Redovisat viarde vid arets slut 1 249

Not 10 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella

anldggningstillgangar

2023-12-31

" 648

4 261
-2 300
436
2736
1525

Vid arets borjan ' o ' 198

Investeringar | o

Redovisat varde vid arets slut 198
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Not 11 Andelar i koncernféretag
| 2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Férvarv N 25 ~
Redovisat varde vid arets slut 25 -

29662

4

Specmkatmn av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av résterna for totalt antal
aktier.

€N)
N

0

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar  i% vérde
Gardstunet Fastighets AB, 559411-5015, Vasteras T 950 00 25

Rorelseforvirv under rikenskapsaret
Bolaget har per 2022-12-12 nystartat dotterbolag Gardstunet Fastighets AB, org. nr 559411-5015.
Dotterbolaget ska &ga och forvalta fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.

Not 12 Skulder till koncernforetag

- 2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an 7 900 7972
fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- R R 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter T T 303 336
Upplupen fastighetsskatt 31 31
Upplupna Idnekostnader 488 354
Upplupna sociala avgifter 201 169
Ovriga interimskulder 28 32
1 051 912
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Not 14 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2022-12-31

Foregna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

9 000

Summa stallda sakerheter

Eventualférpliktelser

Underskrifter

Vasteras 2024-05-22

e spfioas Marcus Magnusson
Iy,
| ennart M&anusson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- 65“’"22

9 000

Inga

,- Iseordférande Vegkstallande direktor

9 000

!nga
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vagnbodens Fastighets AB, 556703-9812, intygar hdarmed dels att denna

kopia av arsredowsnmgen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen
faststallts pa arsstamma 2024-s52 Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Viasteras 2024-05 - 2.2,

Mamus Magnussdﬁ
Verkstéllande direktor
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Uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Uttalanden

Till bolagsstamman i Vagnbodens Fastighets AB, org. nr 556703-9812

Rapport om arsredowsmngen

Jag har utfart' en r*e-v:isi-b‘n aiv- é'?rsredwisni'ngen 'ﬁ'j-r“Vagnb-ﬁdeﬁﬁs F-as-tighetsi AﬁB- for é'r 2023,

beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar, Jag ar cberoende | forhallande till Vagnbodens Fastlghets AB enllgt god rewsorssed 1 Sverlge

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for. mma uttalanden

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som haransvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig

fér att uppréatta en arsredovisning sem inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och.
verkstdllande direkidren for bedmningen av bolagets férméaga att
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att Imna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut:som
anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt.
omdome: och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter

| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder biand annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgsra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili foljd av ﬂegentlzgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden;

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig: en forstaelse av den del av bolﬁagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
.-omstandlghetema men inte for att uttala mig om effektiviteten i

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattningar

i

fortsatta verksamheten. De upplyser, nérsa ar tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

—  Utvarderarjag Iampllgheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningari redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten | ait styrelsen ach
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift

vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentiig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna { arsredovisningen om den vésentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillracklzga
madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baséras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberiéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
farhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

utvarderar | lag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och.om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt satt som ger en rattvisande bild.

Comrorrararerea—

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Utdver min revision av arsredwisnlngen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for Vagnbodens
Fastighets AB forar 2023 samt av forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.,

1 (2)
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\S#hdra Viberg

-@bemende i fﬂrhallanda tlll Vagnbodens Fasnghets AB enhgt gad rewsorssed l Sverlge och har i erlgt fullgjort rmtt yrkesetlska ansvar enllgt

-dessa krav,

“Styrelsens DCh verksta!lande dlrektarens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
“f@rsvarhg med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagennster. Detta innefattar bland annat att fortlopande

_bedoma bola' _ets ekonomlska situation och att tillse att bolagets
Rewsarns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaitningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar attinhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till néagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
'bﬂl‘aget' eller

arsredwtsmngsiagen eller bolagsardmngen

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Vésterds den 22 maj 2024

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Vagnbodens Fastighets AB, org. nr 5566703-9812, 2023

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.
Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de

atgarder som ar nodvandlga for att bolagets bokfdring ska fullgoras I

overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skitas pa ett betryggande séatt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
.forslaget tilf dlSDDSItIGﬁEI‘ av balagets vinst eller fériust. grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
bedomnmg med utgangs;aunkt : I"]Sk mch vasentlighet Det !nnebar att

'fmhallanden som &r vasentllga far uerksamheten @ch dar avsteg. och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
-atgarder och andra-forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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