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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Locorum Tva Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéillande dircktoren f6r Locorum Tva Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning

for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Intformation om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt séte 1 Norrképing.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kriget 1 Ukraina, inflationen och brinslepriset har lett till 6kade kostnader 1 bolaget. H6jda réntor under
arct har dven paverkat bolaget 1 form av hogre kostnader vid tinansiering av fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsitining 2744
Resultat efter finansiella poster [ 633
Soliditet (%) 10,6

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition

2022
3 009
154
11,2

Balanserat
resultat

[ 492 496

154 266

1 646 762

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2021 2020
3 478 2 800
1 711 067

[1,3 4,2

Arets
resultat

154 266

-154 266
373 809
373 809

| 646 762
373 809
2 020 571

2 020 571
2 020 571

Totalt

1 746 762

0

373 809
2 120 571

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikier

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdanteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Skatt pa arcts resuliat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 743 840
1 665 828
4 409 668

-1 520 129

-006 157
-2 126 286
2 283 382

3 332
-655 946

-650 414
1 632 968

-1 250 000
-1 250 000
382 968

-9 159
373 809
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2022-01-01
-2022-12-31

3 009 024
2 373 000
5 382 024

-4 490 844

-416 999
-4 907 842
474 182

156
-320 072

-319 916
154 266

0
0
154 266

0
154 266
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Balansriikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 2
[nventarier, verkiyg och installationcr 3
Pagdende nyanldggningar och férskott avseende

matericlla anlaggningstillgangar 4

Summa anléiiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattetordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

10 988 059
135 355

391 250
11 534 665

11 534 665

3 553 000
344 057
252 958

0

4 150 015

7900 294
12 050 309

23 584 974
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2022-12-31

10 902 652
0

0
10 902 652

10 902 652

4 018 000
0

1 047 092
135

5 065 228

2 9477 992
8013 219

18 915 871
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanscrad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,0

2023-12-31

100 000
100 000

| 646 762

373 809
2020 570
2 120 570

480 000

[1507 312
11 507 312

821 948
17 173

[ 250 000
0

195 796
7192 175

9477 091

23 584 974
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2022-12-31

100 000
100 000

| 492 496

154 266
1 646 762
1746 762

480 000

12 329 260
12 329 260

821 948
2244 853
0

118 642

0

I 174 407
4 359 850

18 915 871
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immatericlla och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker limjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2-5%/ ar
Markanldggningar 5% / ar
[nventarier, verktyg och installationer 20% / ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.,

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

[ngidende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
16 234 201

656 133
16 890 334

-3 331 551
-570 724
-5 902 275

10 988 059

2023-12-31

0
190 787
190 787

-35 432
~35 432

155 3355
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2022-12-31
13343 413

2 890 788
16 234 201

-4 914 552
-416 999
-5 331 351

10 902 650

2022-12-31

-

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvérden
[nk&p
Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som betalas cfter mer dn fem ar

2023-12-31

0
391 250

391 250

391 250

2023-12-3]

8 219 520
8 219 520

2022-12-31

0
0
0

2022-12-31

9041 468
9 041 468
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 12 329 260 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11507312 12 329 260
11 507 312 12 329 260

lﬁortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 321 948 821 948
821 948 821 948

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Pajama Forvaltning AB, org.nr 559188-8374, site 1 Norrkoping, dér
koncernredovisning upprittas.

Not 8 Stilllda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 516 750 18 516 750
18 516 750 18 516 750

Not 9 Eventualforpliktelser
Enligl styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

maj 2024

Norrl{)p'ng den 1
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*Eri Alfredsson

/ erkstillande direktor Ordférande

Min revisionsberittelse har ldmnats den 14 maj 2024

/4%

Clas Niklasson
Auktoriserad reviso




Till bolagsstdmman i Locorum tva Fastigheter AB

Org.nr. 556741 - 5962

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av @rsredovisningen foér Locorum tva Fas-

tigheter AB f&r ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Locorum tva Fastigheter ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt.&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-

lig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt desso
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Locorum tva Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret f6r
att &rsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkio-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nod-

vandig for att uppratta en darsredovisning som inte innehdller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om f&r-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisoirns ansvar

Mina mdl ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberdtteise som innehdller mina uttalanden.

1 (2)

Rimlig sckerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-

rige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sa-

dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter el-

ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och &ndamalsenliga 6r att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljo
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pG misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr [admpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstailande direktcrens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana handelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
m&ga att fortstitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten p& upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om darsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@m-
tas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtido
handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fort-
satta verksamheten.

» utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
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om arsredovisningen &terger de underliggande transcktionerna

och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for
Locorum tva Fastigheter AB fér &r 2023 samt av forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till Locorum tva Fastigheter AB en-
igt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens och verkstallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hé&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-

eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skéta

Norrkdping den 14 maj 2024, /

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor
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den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i Gverensstammelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skétas pa ett betryggande

satt,

Revisorns ansvay

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamto revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« f8retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-

melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dGrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av t6rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sGdana atgdrder, omraden och f&r-
hallanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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