Arsredovisning

for

ktorpet Fastighets AB

5359358-9707

Bjor

Rékenskapsaret

2022-01-07 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Bjorktorpet Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer overens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-0%- 06 .
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Goteborg 2023-0F6 6

- Karol Kliger
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Bjorktorpet Fastighets AB
Org.nr 559358-9707

Styrelsen for Bjorktorpet Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-07 — 2022—-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheien

Bolaget skall 4ga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 GGteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har forvirvat fastigheten Goéteborg Kalltorp 38:27 under rikenskapsaret.

Arsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 758
Resultat efter finansiella poster -3 172
Soliditet (%) 0,1

Farandringar 1 eget kapital

Aktie-
| kapital
Aktickapital 25 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Sverfores

Arets

resultat

407
407

407

407
407

Totalt

25 000
407
235 407

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.




Bjorktorpet Fastighets AB
Org.nr 559358-9707

Resultatrikning Not igg-g-gz

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 758 354
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 738 354
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -3 192 459
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -262 715
Summa rorelsekostnader -3 455 174
Rorelseresultat -2 696 820

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -4°75 168
Summa finansiella poster -475 168
Resultat efter finansiella poster -3 171 988
Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncernbidrag 3 172 500
Summa bokslutsdispositioner 3172 500
Resultat fore skatt 512
Skatter

Skatt pa arets resultat -105

Arets resultat 407
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Bjorktorpet Fastighets AB
Org.nr 559358-9707

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

37268 110
37268 110

37268 110

29 484
29 484

151 735
151 735
181 219

37 449 329
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Bjorktorpet Fastighets AB 4 (6)
Org.nr 559358-9707

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital |

Arets resultat 407
Summa fritt eget kapital 407
Summa eget kapital 25 407
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 880 000
Skulder till koncernfGretag 21 434 580
Summa langfristiga skulder 37 314 580
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 109 237
Summa kortfristiga skulder 109 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 449 329




Bjorktorpet Fastighets AB
Org.nr 559358-9707

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider: Byggnader 50 ar.

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2 %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senare dn fem ar efter balansdagen.

2022-12-31

37 530 825
37 530 825

-262 715
-262 715

37 268 110

2022-12-31

15 080 000
15 080 000
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Bjorktorpet Fastighets AB
Org.nr 559358-9707

Not 4 Stiallda sikerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckning 16 000 000
16 000 000

Not S Eventualforpliktelser
Generell Borgen for TomKar Fastighetsutveckling AB, org.nr. 556954-8224.

Goteborg 2023- 630 6

Mty

arol Kliger Robert Kliger
Ordforande

Thomas Kliger
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REVISIONSBERATTELSE

H

Till bolagsstamman i Bjorktorpet Fastighets AB

Org.nr. 559358-9707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bjorktorpet Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-
07 -- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bjorktorpet
Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen  ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststatler
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar’. Vi ar oberoende 1
forhallande till Bjorktorpet Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att @mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
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ekonomiska bestut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentlicheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi tampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste Vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bjorktorpet Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-
07 -- 2022-12-31 samt av forslaget tilt dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar’. Vi ar oberoende 1|
forhallande till Bjorktorpet Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Odvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bDolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till

nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sadtt bhandlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhattanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte uppréattats i sadan tid att det
varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 8 aktiebolagslagen,
halla  arsstdmma inom  sex manader  efter
rakenskapsarets utgang.

Goteborg den 6 juli 2023

BDO Goteborg AB

vickard Carli

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:




