Fastighetsutveckling IB 104 AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrékning

- balansrikning

- rapport over fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

fﬁregé ende : ér'

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 104 AB intygar
hdrmed att resultatrédkningen och balansrakningen i arsredovisningen
faststillts pa arsstamman 2022 - 06 - 02.

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att inneihéll’eﬂt | arsredovisningen och revisionsberittelsen
stimmer overens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- re Sultatmknm&
- balangraknmf*ﬁ

- kass

Uppgifter inom parentes avser

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental tk
foregdende ar.
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f;f@fiﬁar-'et's Verksam he‘t ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget

tj_anstef .

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

ag ets andra rikenskapsar, foregaende ar var torkortat och

ed t bolag pag jzaﬂfemm if@mﬁe’t i(ﬂ j er den :iifaf:)rtgatta
‘utw@klme:ﬂ noga '-ich hm* en ﬁtm 0 jd bemdgkap att agera vid behov.

I ovngt har inga vésentliga handelser skett under rdkenskapsaret,

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Resultat efter finansiella poster tkr 0
Balansomslutning tkr 25

Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till &rsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Avrets resultat

edlen disponeras sa att

kronor 0

‘ ‘:“:“:‘L : ': ‘ | :;i"ﬁ %‘.. ?é% ﬂ ?g} ;E- f% i} g E Z% 'L.'iﬂt g e e e g
T S g T ET T Lah, RE3, LD o
i {':-tq“-:qa Vo : .. ¥ e ¥ e ST v ¥
S o



Elﬁlghe‘isuwecklmg IB 104 AB
559278-2881

Driftnetto 0

Rorelseresultat 5 0

Skatt pa arets resultat 6 .

Arets resultat

* . _ )

drekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med rets
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;ms atmm gstﬂigangar
;.;%___fﬁ.;_iiasga och bank

Summa omsiittningstillganga

Summa tillgangar

r

o

ReEs.  SigneratDS OL B L
N b i

4

2020-12-31




im,‘u @kapm]' capita - N

Summa eget kapital 25 25

b

Summa eget kapital och skulder
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Bamdm %gﬂ Bundet eget
kapital

Aku&ls.&gﬁlmﬁ Umjgkm hgﬁ Reserviond
. -fond
Eget kapital 2020-10-22 25 - -

Arets resultat -

Eget kapital 2020-12-31 25 0 0

Arets resultat

e ————— m———t b ————

Eget kapital 2021-12-31 25 0 0

Klassificering av eget kapital

A kff@ﬁ:ﬂpfmi

1 pi}g‘tﬁﬂ ﬂmﬂmmtm mear det registerade aktickapitalet, Antalet aktier uppgar till 23 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

f“} itf egret kapital

tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieigaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstammer med A

@iﬂmﬂl‘ﬁwlm

Ackumulerade

aktiedgartillskott uppgar

Fm‘t egﬁt_

Frm.yget
kapital

0

L

Totalt eget

Es.a-:it&]:

e o e e e,

Fritteget laaplml motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forckommande fall,
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Kassaflodesanalys Not 2021-01-01 2020-10-22

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassaflode fran lIopande verksamheten exkl.

rorelsekapital 0 §,

Ka Ssaﬂde fran Iopande verksamheten inkl. __
rorelsek apﬂjal | O

Nyemission, bolagets bildande etc. 25

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 25

Likvida medel vid arets slut 10 25 25
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Bolaget ir ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB -
Stockholm.

t arsredovisningslagen (1995:1554) och Ridet for
R -2 Redﬂwsnmg for juridisk person.

mmen?atmn@n mnebar att bolaget 1 ammdaw snmgm for den _gundlska permnan 'SE{&“ tillampa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mf]};a_;.f_é;_,{j m
-_arsm_'mwsnmgsiaém mh me" .h&myn ﬂH sambaﬂdm meﬂfm red@w snmg m;h baskmn:mg:,

_i.}ﬁman 51 ell mppmﬁerm@s rek@mmendatmﬂ
Reke

Anvinda rﬂdmlmmgpﬂnm per dverensstimmer med dem som tillampades under ¢
I&kﬁﬂgk&jﬂﬁf

Tll..l.f}.?&ﬂ"}.?%f _ av&at;tnmmr ﬂch sm a hﬂl’ v&fdﬁm‘fs UH anskaf imﬂgs fff“-aI’Eﬂ. om mget aﬂnm anges
nedan.
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Funkiwneli mmm Samt re;@wsnmgw&mm
Thellbmaie Banls ge‘t 0

trangakh@ner 1 uﬂ andsk val um

Intékter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av siljaren och

Permﬂﬁl
Bol aget har varkm under innevarande riken skap sar eller fi mgamﬁe; ..rakengkap sar haft naﬁ
anstillda och har ¢j heller utbetalt nagra léner eller andra erséttningar.

ora

Finansiella intikter och kostnader

_ffé”'f?‘manm ella intikter och kostnade

r bestar av ranteintikter pa fordringar och rantekostnader pa

Ranteintikter pa fordringar och réantekostnader pa skulder berdknas med tillimpning as
:raffel{tm antemetoden. Effektivrantan dr den ridnta som gor att nuvirdet av alla fmmuda m- ch
utbetalningar under --ram@bmdnmgsti den blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rinteintikter respektive rantekostnader mkludm‘a{ pen s:fdasemde bel epp av

transaktl msk@smader 'Bh evemueﬂa mbaﬁﬁr pr

frfall..

Lf?mékasmader

:.-am-z tg'iﬁer som ar hmlf-rhga hH ﬁmr}smnng av en hﬂgaﬂg? som mf en bew’ﬂn "?e ud 1 angprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens amkaﬁmﬂfwarde ngémader ﬁlr uttag av pambrev
vid kﬁp av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad ut
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under wskrwmmgar Kagmader fr nya p tbmw
som inte ar direkt fork nippande med forviry aktiveras enbart pé byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga Eanem;giiﬁer redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer. '

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

_Skﬁﬁﬁl"

: a‘_gfe;en jL;stgen ﬂ_g:, mf _aki__ueli skm hanfrh g tﬂl ‘ta 1 é,am &Fl ,_-@a‘
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- dét redovisade
| | - pa fastig :5__"561:&31‘
som kan lVGI'Sﬁé,& de mew Sﬂm%smam oa. sk&ﬁem&smga du’ektw_mg f-wss& amb%matmner
vilka aktiveras redovisnin gsmissigt samt befi nthiga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt :=amn$mkn1ngsmet@den med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och Skaﬁam&sm ga virden p tillgangar och skulder. De temporira | 3k111nadema
har huv ujsal\hm uppkimmﬁt genom wgkrwmw av fasta ghmw Up-*g%j uten Skatt bemkms
1 1]] a m p ﬂ 15 ‘I] o Av ¢ 7 .ﬁ_ K T | '
;.balang;agen

freﬁwsas endast 1 d%ﬂ mén --d%t ar sanne j:hfki aﬁ desm kmmea* aﬁ ku:nna. u‘myﬁjas Vm_ﬂtpa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 ¢ nd av
"andf:t melian radﬁwsmng @a‘:h hesl{aﬁm ng mdwsas emdlerﬁd den up“@sk_gu‘f:na skaﬂ:eg?ziul den

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella aniaggmngmﬂgmgar
1 ff?iar det ﬁﬁ'fsffﬁzﬁﬂ mdikm on pa att en hﬂ gang eﬂm* en gmp p ¢ av ’zﬂigangm mmgkm 1 mrde girs en

_ a ikaz hﬂgangms mdowsg,de V&E‘d% dmk hi%si tlﬁ éet vm*de HH gangen sk:_é{éle ha
.haﬁ (eﬂier EVdI’Eié  for normala avskriv ningar) om ingen nedskrivning gjorts.
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__Aﬂd'ﬁlﬂl‘ i kﬂ ncemf ﬁrem 2

:éﬂ“r*._d.tterb@mg mgar sm en dd 1 amkaffm%svmet fm a—mdeﬁ&f i kmcemf@retag ‘;e:‘t m:;?vrxisa_ e
vérdet fOr andelar1 E«:mcemﬁ:}a‘ﬂ&g provas avseende eventuellt n@ds%nvnm'sbehw da sadan
indikation foreligger.

Andelar i mtmssef@mmg
S@‘m mtres&efmem, beimkms ﬁe-_mwmgﬂ@m mte ar é@ﬂ%ﬁ@remg meﬂ dm f¢ treta,get

-:‘E?reﬁkt' éﬂ er

Leasing
Samtliga leasmgavmj rﬁdmgas som t-era‘[;neﬁla leaﬁ.mﬁjwwﬁ 1 enhghﬂ m e;d uﬂdaﬂtagareﬁ?fei; i

RFR?. Leasingavaifiema kostnadsfor inirtover leasingperodens lopid.Roriiga avgifer

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsattningar

En av smtm; g redovisas 1 bal ansmknmezn nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en foljd av en intréffad hiindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska

fmsursm kmmmer aﬁ: E{mvaa r?-aﬂ méjam fm_likwism mmt en tﬂlf@ﬂﬁh g uppskattning av beloppet

" D3 ' », berdknas avsittningar genom

dat UH en mmﬁsmg fore skatt som aterspeglar
, om éat ar nlmm l_éif;;.}. , de risker som dr

.rvmdemd@ uli verkh gﬁ: varde)
: ?'.1_.-ﬁn gar a E-mimssemw j mt wemurﬁs andra lan -_"_";55'3“1 stiga {c fordrin gar,
"_hymsfe:ardrmgm Qvngﬁa kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder dterfinns skulder till kreditinstitut, ﬂbhgatmmmn flmt%smmf kat, Ovriga &ﬂgfnsug@;
skulder, derivatinstrument, ﬁ@V@F&H’EGFSSkHE@I upplupna Es.sm&der samt §vriga kr;__ffmsu&a skulder.

Redovisningen beror pd hur de finansiella instrumenten har klassificerats.
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Redovisning och borttagande
En finansiell 1:1ll_".;rangr*-fdlﬁr finansiell Skﬂld 1:;.13 upp 1 baﬁammkm%,m nar bolaget blir part enligt
mstmmemetg avtal sm&smg& wﬁk@a‘ fyresfo ném tas ’U’p i baf;aﬂsmkﬂmgm nir faktura 1ar

sﬁk y] c:ll 'hﬁ ﬁz}rel 1 a,tt__ beta;l a,

L@}p !am ng
Uppléning redovisas initialt till erhallet bal;pp Eﬁﬂﬂf‘ avdfa_;g___:.j or
anskaffningstidpunkten véirderas lanen till uppluj ffni

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har Emr’s ﬁ:wémad 1_ ?phd (}ch vardems m;an
diskontering till nominellt belopp.

f ' eve Fﬂ}?fm o ng fg f Q F

Aktiedigartillskott
Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
__S_f:@*fagsaﬂu_,egamlysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att msultatet
]ustems fmr tmnsaku oner som mw medfbﬁ; m eum* mbemmm gaf' umdm‘ pm@dm Samt a

5;:;!”:@;*
Eget kapital inklusive ob:
tillgdngar,

cskattade reserver efter avdrag fér uppskjuten skatt 1 relation till totala




Fastighetsutveckling IB 10 14(23)

550278-2881

om framtiden. De uppskattningar for

sil _‘E_m att motsvara det
visentliga
andlas i

"’é-r:alagat 51‘ uapskmml ngm och bedomnir ngar
redon damai] 1 blir ﬁ:ﬂ_gém av dessa E{@mme‘r deﬁmtmnsmasmg

f_ If uppﬁkaﬂnmﬁar och antaganden som kan innebdra en risk fo
J ;-stemwar 1 red@vmad& virden for tillgdngar och Skuidw under niastkommande ar be‘
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en '._ed@mm% om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa k@memmm

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell nskhamermg och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i 1 huwdmﬂa av rameﬂ sk. Det ar bolagets styrelse som
ar ytterst ansvari ;’fﬁ}r expnnenmgj hﬁmenn. _. f@mtage‘ts fmanm eﬂa nsker‘ f]e

--s_g jmlsen 1 en ﬁnampl_my som mwdemg arh%m

Marknadsrisk

Val " fm i *J(

:edrwer sin verksamhm 1 Svm g@ mh f"ommﬂe‘ts mn- @ch mﬂoden
laget €] exponerat for valutarisk.

andme Efaiumkmser Bam m
bestiar enbart av SEK . Diiric

Rdinterisk

Med rdnterisk avses risken att verkh gt varde eller framtida kassatloden tluktuerar till tolyd av
ane drade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen l@per med rorlig rdnta vilket innebdr att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

:Likw* mﬂs- mh fmanswvmgmsk

tﬂ]raekhﬂ i‘mansmfmg Uli en. ﬂiﬂh@ k@ﬁmad
Viirdering av finansiella instrument

Klassi {mewﬂ ¢ och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgéngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Signerat £5, 0L, 1B, LS =
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Skm’dm s*#wmm

af -_arsmgdell fm fcwalmmg av HH gaﬁgen :.C;h E{amkmmn pa Elﬂ*f&ﬂ@ﬂg a ;-;-:algenhgﬁa kassa l6den.
Koncemens skuldinstrument klassificeras till up.fﬁu'ﬂ; anskaffningsvarde och innefattar: fordringar
hos intressef¢ {foretag_fj'mnt vm‘amms an_m Eamgm Sta ga f@fﬂfngm hymsfrdrmﬁar evnﬁa k{:}ﬂ?’frl?stl ga

_f@rdrm

i 1l upj ievarae - ifard% med tlllagg a?ﬁ
transakhanskmtnaer Hyresmrdﬂ ngm mﬂw sas m‘stmh ta’El dﬁ?c fakmmmde vardet. Efter forsta
__redwlsmngshﬂfaﬂe‘i vamierag Uliéang@ma mhgt effakhw&mememden I‘ﬂl g,angar E{lasglﬂceme

: Tj[ H

mf@rmatun se mt Fmaﬂswlm ngkw

-eikzspmﬂm‘fmme‘?fzf

'mthga, av k@ﬂcemens egetk@,_lmhnﬂtmmem wmderag ElH verkh gt va,rde via.

'#ardapa,;_;per S _
resultatet. Verkligt virde faststills enligt

beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
ﬁﬁl{iagmﬁ@ems till verkli gt varde via resultatet f: mtam @m de klassﬂru;:ﬁms snm sakrm&mnstm nent

-hj' ..... |

och den effektiva delen av sékringen redovisas 1 7Os

enligt beskrwmmﬁ i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatfningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplu;ﬂ
anskaffnmgwarde mﬂ} gﬁ effektwmﬁtemﬁtj_ ef. _::;emm klasmﬁcems tﬂl verkt :_ varde via resulmtet
-fmmm ot

Nedskr qv finansiella ﬂﬂ *f;: angar
'_é_{c}ncemeng fmanm ella tillgdngar SOm I‘edw
nedsl ;-érwmﬂ{ - for fﬁW antade kreditfo fram cand
en forlustreservering gors redan vid f@mm mé@wmmgsﬁnfaﬂﬁt NAr deﬁ ﬁmg en ex:n;ermg f@r

kreditrisk.

__w e S’ﬁ“}f“df m ar

detn fmenmade m@”eﬂw m— ﬂ}rdrans mwmm@i Ko on Ig.
av forvintade kreditforluster pa historiska kuniﬂuﬂw k@mbmmt md fmmatbhckaﬂ% faktmr




Uvﬂga f' inansiella tillgangar r edm LS -i-f HH nppfupez R &kaﬁmngwmﬂg
For Fordringar hos intresseforetag/join vriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
mlampas en mdskmmmgﬁgm@dﬁﬂ med tm sm_.wrr Emtmh Samﬁf -:&r varje balansd% redovisas en
forlustreserv for de niastkommande 12 manaderna, al ternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 1optid (stadiel). Om ¢ eizhar skett en vasamhsﬁknmﬂ av kreditrisk sedan forsta
-ﬁfﬁd@?lﬁﬂiﬂ-'?ﬁﬁﬂf illet redovisas en rEustmsew for tillgangens aterstaende iaptif.'?f(;smdle 2). For
tillgdngar som bedoms vara {f&dltf.mamm le reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for
-forsamrade tillgangar och fordringar baseras

'“tresewenn& till

den aterstaende Epn den (stad _____ e 3) For kredit

ningen av ranteintikterna pa tillg &,mgms red@wsade varde, netto av forlus
|

beral
skillnad mot pa bruttobe

oppet som 1 foregaende stadier.

Vid virdering av forviantade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating, Forvantade kreditforluster viirderas utifran sannolikhet for fafmssemané fﬂﬂust givet
'sfalhssemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

batalnm&smstali 1se foreligger.

a ﬂ H’ilﬂSk& Sklﬂf&ma

£k :-:I'.-.' ; .-: Lt “ H
:‘-“““‘;1-:: - 5 "i:“ .\.. M P PPETRTEs 5 5 :11_:
A A ¥ ﬁ‘i% i - ‘E f A g EZ% Li T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T o B T o B e g B g B T I
@ Slgnerat£5,0L B, LS =
{-"‘ﬁflgﬂa Ty s Fa Pt s L A il ALk s
- il
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Not 5 Transaktioner med niirstaende

| E'ﬂ:ﬁéﬁt k_; .__j_;ef tj aﬂﬂm‘ avseneeitekmgk @ch admm Eﬁ&tw famahmng fmn S;__=_?. - AB
samt § SBB Forvaltnings AB. Prissattning pd tjdnster fran koncernforetag sker ‘tﬂl marknadsmmm ot
Ppris.

Bolagets totala mé[_--;f:“ och forsél) ﬂmg med andra ﬁ}mmé inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

ﬁfK{:arti:n Stzga f@f_;i"iﬂ&%f hQ:S k{:mcemftrémg (tkr)
ar ':_ i‘nsta ga Skui dﬁf hog kmcemﬁmw@ (tkr)

22@-— E. GmE

Total skattekostnad

|
|

L&
iy

Redovisad skattekostnad

£k :-:".-.. ; .-: Lt “ H
:‘ -.:‘-‘:“:“;-:L- 5 "i; L . 5 - m R s B s . H.;_:
: . sﬁg?&%aﬁ S0y, Gy Blady Loiad
*}‘Qfltﬁa P : .- . Poodea . Vo e . o . P .
S o
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Not 7 Finansiella instrument

'Fiﬁaﬂ'giéﬂa

Finansiella tillgingar/skulder
tillgdngar/skulder virderade
virderade till upplupet ﬁ:ﬂﬁ v erkhﬁt véirde
anskaffningsvarde 1a Arets res

Finansiella skulder

Summa 0 0

Finansiella Fmansiélm
tillgangar/skulder
virderade till upiiuﬁzﬁ_éi

anskaffningsvirde v

Finansiella skulder

T ovanstiende tabell presenteras koncernens finansi @Ela tillgingar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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1

Tillod -::ar viirderade till verkligt var'ﬁ

Finansiella tillg gangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

'Tillgan gar fﬁr wlka up“iymmg om

ventures

Skulder virderade till verkligt viirde

Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut

Obligationslan

T :'tretagsce 1ﬁ ka‘t
. tiga skulder

Summa

Noterade priser pa A
aktiva marknader

ndra observer

19(23)
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1
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Noterade priser pa Andra observerbara

Ej ob serv erb ar
E{tg va markﬂaﬁgf FH da‘ta S T

Cillgangar virderade till verkligt var'ﬁ:
Finansiella tillg gangar varderade till
verkligt véirde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

'Tillgan -m* fﬁr wlka up“iymmg om

ventumﬁ R 0

Skulder viirderade till verkligt viirde __
Derivatinstrument 0

Q'firetwscemf kat |
vriga langfristiga skulder

Summa 0 0 0

ligt viirde under 2021.

m" vm"'ﬁmm tﬂl no*wmt pms pa marknadﬁﬂ FlE’ ontemder
a ej observerbara data

niva E som mva [ Je no
aktier och ovriga va‘rdepapm h.a;f mﬁata sasom senaste emissioner och :_xf:ﬂf'
anvants for att faststilla vardet.

e T bas ng av beriknade framtida kassafloden
enlig ét kemra%?itets wﬂkm ach ferfaﬂodag&r ._ch _med utg;a;ngspunu 1 marknadsrintan pa
balansdagen. - '

L‘lkwdltﬁt Splacm*mm*
Posten aVSef]i}l aﬂ%ﬂﬁg 1 borsnoterade bol ag

£k :-:I'.-.' ; .-: Lt “ H
:‘-“““‘;1-:: - 5 "i:“ .\.. M P PPETRTEs 5 5 :11_:
A A ¥ ﬁ‘i% i - ‘E f A g EZ% Li T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T o B T o B e g B g B T I
@ Slgnerat£5,0L B, LS =
{-"‘ﬁflgﬂa Ty s Fa Pt s L A il ALk s
- il
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I skulder som avses i de
‘,smfeggafmemgjomt wnmms Sﬁmldm‘ till km’i.tmgfﬁmﬁ a f
.:;vn-:__;-a ‘lan ﬁi‘ﬂ sti ga Skm der 'E' uppiysnm S

tm S?f;;.c;ke bﬁstar av Fordnn_;

‘--é_-mH mﬁfkm s;mnta -"e‘i verkh E;ﬂ, Varfget mltwamr det

-fkapltalbempp mh mnm dl Skﬂﬂtﬁl‘ﬂﬁ HH
redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditm arginalen bedon

vara densamma som nar lanen ingicks.

B!

Kortlristiga fordrin gar och skulder

For foljande kortfristi ga f@rdrmgar och skulder bedéms det redovisade viirdet reflektera verkligt
virde h j‘*ams.rdrlﬂjar ovriga  kortfristi ga fm&rmm uppmn_a intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader m:h---wn ga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt

virderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Signerat £5, 0L, 1B, LS =
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Not 8 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

[ &>

Not9 Upplaning

Not10  Likvida medel

Banktillgodohavanden 25 5

Likvida medel 1 kassafl6desanalysen 25 25

' “ ;:
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Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Sf}ihm gjort en utvardmﬂg av effekten av coronaviruset/covid 19 pa olagets verksamhet
Bedomnin gen ir att SBB:s trygga ‘kassafloden endast marginellt “gwr‘k as av kon _g unkturen och
om V&ﬂdsfaktrer ;a-;i««:agsaﬂ "dma huvuds&ﬂtﬁm knmmer fra,n h},fmswa ster som ar

sk Eamf hym&mtter -az:ﬂ& efet hm‘ en la.ng;

_-anta&lt en kmﬁnmtetsmm meyf n_kﬂmj er fm vea‘kmmh@tm uﬂder mwd 19-Em sen smm f@rtsaﬁm att
folja utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrikningen kommer att f6relaggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm

Tlija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordferande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Aukt@ngemd revisor
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Ltaianden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Fastighetsutveckling IB 104 AB {6r ar 2021-01-01 - 2021-12-
31 '

'h%t m@d E{Siﬁﬂﬁ}wlﬁm&@ﬂ&@@ﬁ mh gse;’ eni aéﬁa vaﬁem'at}a avse-

enden rattvisande bild av é’-‘&gmhﬂtsuwerké ing B 104 ABs

finansiella ﬁtalls“;lm per-den 31 december 2021 och av dess
'fsﬂamteéﬁa rezuéaaz i}{:h kaﬁsafhﬁad&ﬂ h:xar amt ﬁﬂhijf

ammdmﬁm ﬁg@m wr m i:i% &E‘

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rékningen och balansrdkningen.
Brund fr vitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA} och egs::acﬁ revisianssed i Suerg% Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare iavsnittet Revisorns

ansvar, Vi 8r oberoende | ‘mm&ilawe tilf F’agtaghafwt ecéﬂmgr
B 104 ﬁa% enli gt god revisorssed 1 Sverige ach har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar mﬁigt dessa krav.

Vi anser attde revisionsbevis vi hm inhdmtat dp il mcklfga och
Fndamalsenli Iga som grund Tor vara uttatandern.

Livrslzens ansvar

'-.:éééa*é"ms @a::E‘a at%: e::lm gw W‘a a{*’w Sam:i@ mid @mag’z-

arsredovisningslagen. St‘f’i‘”%?ﬁ@%"’i ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig {6r att upprétta en
-‘%ffgmdw:m f;; som mﬁ ﬂmmlEez’ mgm vasmt[aga.

misstag.

Wid uppréttandet av arsredovisni m@m ansvarar styrelsen Far

..b@d{:}mmmw Y b@%@geifﬁ ﬁ“wmma att fortsatta verksamheten.
_'Eﬁ@r‘z upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka ms”rﬁmm att fortsétta verksarnheten s::;ﬁh att mvmda
antmmdei ﬁr’a“s fs:z}ftsaé;%; cfg’lft ﬁméza@aa“ié:ﬁ%t E?J{’E“l f@rma’[t s:!ﬂH:--

.'E,;whm@ med wﬁ{mmh@mﬁ @Em m@ h@a‘" mg@t z’"m Silﬁkt
alternativtill att @@rﬁ.g mg{:}t av detta.

Revisoris angver

Vara mal &ratt wma en rimlig grad-av-sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehal ter nagra vasentliga fel-

‘aktigheter, vare sig dessa beror pé& ﬁe@%r‘zﬂghay eller

‘mlﬁﬁtal}# mh att Iamm M rraéafégmmbmammw s0Mm ﬂrzﬂhﬁ l@?‘r"-

5:*’&Seﬁt|@ ?%Iakt@h%t o ﬁn saﬁim f“mm Feéakﬁ qh% er l{aﬂ:

wﬁsm na grund av @egmtlighemr eller misstag och.ansesvara
wvasent!i {;Iﬂ om de enskilt @I er tillsammans rimii lgen kan tor-

vantas pwwka de %mmm ska beslut som anvéndare fatfar
‘med grundi rsredov isningen.

e ident] ﬂ@raa’* och beddmer vi riskerna for vasent] m felakti ig-
heter 1 aramdw isningen, vare sig dessa beror pa u@geﬁt -

| zghﬁt@r eller mi isstag, Lﬁﬂ:mrma{ mh utfar gramﬁm mmt
-gamef mm mf‘i%’“‘lfﬂﬁi L.,gt frm e:%@sgf.a r alwr f}{;h mhamtm mw

mmﬁmkﬁ en vaﬁmt g f%m&tigh@t tl| mm av. @@g@m L;;"'
heter 8r hogre dn 16r en vasentlig felaktighet som beror ma_
-migstag, &ftﬁrmm m@gﬁm?l@h@m{ kari mmmtm memﬁd@ I

maskopl, forfalskning, avsiktli iga utelimnanden, fel a&atig
_mfwmat ior eller amdi}satmm{e avintern E{@Mrmé

o skaffar vi oss en f8rstaelse av d‘%‘g‘g del av bolagets interna:

kontroll som har betydelse t6r var revision f8r att utforma

granskningsatgérder som-&r [ampliga med hénsyn till om-

standigheterna, men inte fw att uttala oss om effektivi-

teten den interna kantrollen.

e utvérderar ”v’i éﬁmpﬁ gm?[w | de redovisningsprinc }.m" wm

anvénds och rim Egh@’iw | styrelsens wp}gkaﬁm ngar
redovisningern n::af:h tilthdrande upplysningar.

s drarviensiutsats om: Iammi@hemﬂ i att S‘Ey relsen anvinder

;mwmmd%t om  fortsatt cdrift vid uppréttandet av

arsredovisni ingen. Vidrar ocksd en slutsafs, mw grmd de.
inh&mtade revisionsbevisen, om det’ ‘f inns mgm t;aﬁmt!i@-
-mamrﬁetgfmmr som awﬁ%r sadana héandelser el er
_':@Weﬁéame E;uw@ om bol lagets
-‘mea@a atl: ff}rtsmtﬁa %ﬂ’@%"kﬁamhﬁtﬁﬁ O vidrar Slmtgatﬁm-'

att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, méste i
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r&wamm&beraﬂ:eﬁﬁeﬂ faata umma?ksamheﬁw paf
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-m&k%rﬁetgmmmﬁ eiéﬁr ‘om ms:é&m ng:ag:alymmgm ari

_.@mlﬁfaﬁmlga mmﬂ&m mtm ar‘sdﬁﬁ: Qm amrecfwwm@@ﬁ

Vara slutsatser baseras gﬁa de revisionsbevissom inh&mtas
fram till datumet f{or revis e::mb@r&fiimmww Dock kan

framtida hal"aiﬁfﬁﬁ-? eller mma landen gora att ett bolag

inte laf“gm kan fortsétta %ﬂ’@%’l&ﬁamhﬁt%ﬁ

» utvarderarviden overgripande presentationen, strukturen

och innehallet. | arsredovisningen, déribi an upplys-
ningarna, och om arsredovisningén amrgw de. under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
geren réattvisande bild.

interna kontrollep som vi identifierat.

".g:éu_ja-gm nformera ﬁw@' sert om blang annat revisionens
--_.ézarﬁrade z}mf@ttmw {:}'EE’E mkmmg samt étr:;fs.waktm fﬂ::}r den..
vdelsefulla lakttagelserunder
_r“ewglﬂﬂﬁﬁ dmmmm czie wmmeééa betydande brister i den
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Uttatanden

Utover vaf revision av- arsmcﬁn vismingen har viaven utfort en.

revision av S’Wreﬂsem i&rvaltning av Fastighetsutveckling 1B
01 = 2021-12-31 samt av. forslaget. till

104 AR f8r Ar 20213014
dispositioner betratfande bolagets vinst eller forlust.

Som fmm@af av mwaémiwzmmtméaéﬁ finns |F“zget resultat att
disponera. Vi tillstyrker att arsstdmman E:m‘afaljm stvrelsens
ledamdter ansvarsfrihet 16r rakenska mﬁm‘[

‘ansvar mlugt ds@mﬁ b@sm s mrmar‘@ I avsni tt@f: E‘ﬁwmmﬁ--

ansvar. ¥iar oberoende | mmaﬂawe tilf Fastighetsutveckling
1B 104 AB enli g& god revisorssed | Sverige ach har i dvrigt

'-fulqumt vt yrkesatiska ansvar mhgt dessa Krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi h&s‘" inhamtat &r tilirackliga och

Andamalsenhiga som gmmj Fér vara Mﬁala*‘édﬂﬂ

géwwwwm War

'_ute:éeiﬂ r'aigéeﬁ ar m;'war gg m@d mﬁwﬂ EEQE ﬁe kmw wm mlag@té.-
werksamhetsart, omfattning och risker stéller & storleken av
._'mlagetﬁ egna kapital, Kkonsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigh..

_-a“ b@%&@etﬁ aw@ a@mﬁ@f@r Eﬁe&a r‘zﬁefamar Eaéamd arzna& at’{f

'fc}rﬁ:iwmeﬁﬁ hedBma ba%a@etg ekonomiska s { ituation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfGringen,
_mfﬁﬂiﬁlﬁmwaéiwmm mh b@iag@ts ekonomiska angeligenheter

T Gvrigt kontrolleras w att b%%wmm% gatt.

ﬁﬁﬁ%«%? SOFRS Ansyar

-fr::sr att me::é m mmlig gmeﬁ mf samrh@t Mmm bﬁ-dmma om ﬂagm_

'-ﬁtf}gz’.‘_eia&@%mm@_t 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagoen

farsummelse som kan f8ranleda ersitini r‘tgwmﬂcﬁ ghet mot:

_Dﬂgﬁ_@@t _%Ilﬁ%ﬁ‘

......

*&mr&cﬁw 5ﬁ-i'ﬁ'@53@@ﬁﬂ el gﬁ’{ mlagmfﬁmﬂfgw

Wart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner

av b@éﬁ@em vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om
etta, ar att med rimlig grad av-sakerhet bedoma om torslaget

&r forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Rimlig sakernet ar en hog grad av sakerhet, man amg&n garanti
B0 att en revision som utfdrs em g‘E: gm mwsmmam | Sverige
alltid kommer att gp@mm @mﬁmw eller f8rsummelser som:
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att att

fmf'glag il msgms tioner av bolagets v inst ellerfdriust inte &r
farenligt med a%ﬁtﬁ.mi@gﬂ&sg@sﬁzg.

som en del av-en revision enligt god revisionssed I averige:
anvander vi pamgasmmﬁét amdéme mh har en @f@?&ﬁSi@rﬁe it
skeptisk installini inig under hela revisionen. Gmml&”ﬂmeﬁ By
fGrvaltningen och fﬁja’“ﬁﬁﬁgﬁﬁ; till d[ﬁpis tioner av bolagets vinst:

gller toriust grmdaf 51g trémst pé& revisionen av raken-
skaperna. Wﬁka tillkommande granskn] ms&&gamef som utfors
;_msmag [::a& var g:sm‘é‘@sg umlla mmmﬁ mg mm mg@mﬁpmkﬁ af

om &l ymiﬁem ﬁ‘mgiat él z:i 5;::::351& joner thmffm@% m E&gets:
vinst eller forfust har vi granskat om férstaget &r f&rentigt med
axtieholagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrit.

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

s

.r'_m..i.. . :
ol R

(i

O

ol

Ei
i

gLt

oA

s

A s,

Dot

FR IR
"}:53.-!'!":3 ":;F.i:il

A Aol

:ﬁ_,g’.,-rr
i

P P

5

:h; r - )
+ - Ty

T ;, T G

Figd
bt %

ey
gt

= H x'ui. _.E"“l: ‘1?- :
o N ]
i

R i e e e R g g
G T T L iAo TRigtL
T e

......



S THYC RO

sighgturerma i dello qokument & jridakt bind

nnehdlet ook afio dotum i detto

ﬁmégtmmfm revisor
Serfenumimer: 1982001 Zxxxx
P 145,62 00 x5
2022-06-02 12:05:03 UTC

i

Detta -@é_;@_ PO, :ﬁ%ﬁ
sioreringsdatant
:mgéwgm s d%ﬂa wriginelia dokumantet, i%%ﬁimw‘wi&f s
met eft certifikat ran en belrodd tre fs;_%; part, Al m%ﬁ?mmméf information:

imeshderii detna POF, for framtida valideri o 58 kedvs,

ﬁj

dolurment f;i:i?-%‘f‘f- digitalt  signarat
E«ﬂa,s%“s‘*swm dr sdkrack och

ﬁ%ﬁ{;‘@?ﬂ

i}rh gﬁjﬁﬁiﬂifgﬁz%

Hur man verifierar oviginaliteten hos dolumentet

Deitadoiimentar %ﬁmﬁ;‘é&? genom et Adobe CHS cartiiiat Nardy Sopniar

%zgmé &
SRETeiace

- . 0

or diggalsignering,

e M Tl )

: :f_:A R 2
dokumphitet,

dokimentet L Adobe Beader biy du se att de
signature service <penne

e har dndrats;

rafiska i nformationen §
ﬁwﬁmgﬁﬁmmmﬁmgmﬁﬁ

D kain verifiora den Ky yptog
anwinda Panneos validatar, sonfinns pd bt

o

A

-;.?'

::.vm-%d f:

e

S

---;-\.---c:---:1 n
s

ey
Ty
ik S I

'

5

T S el TL R

T AR P TR
.?i"i::g'.: ; ?l.:.lf- > H

skurnertet Brcertifiorat med Penneo ae
cEpennescoms> Detta garandersr att dokumentets

sirertet Genors st

_f.'gai_ __-

i

o

-

sﬂ' :
5

R N
; 't.j C?k' Fol

T

; _.-qg 1' .
e

.;
i

5

-L;..-:‘ o

Fiwed

# A
R

L

gt

T
I-"'E}H‘i? '.q_

-

_ . iy
:-.':' PR
y ﬁ.;rﬁ':i ;

. o RERL Bl
L R
Fﬁﬁ-*fl :-F {f-ﬁ‘?i & ?

]
oA

-----

";.Eit:i;

e g

'. ke

e g
o E;-i:.!-?



