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Kédpan Fastigheter 2 AB
Org nr 559252-4747

Arsredovis ning for rakenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse g
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- forindringar i eget kapital 7
- kassaflédesanalys 2
- noter 0

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Kapan Fastigheter 2 AB intygar harmed att
resultatraknmgen och balansrdkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

2025 -Oo -

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlingar stimmer 8verens med originalen.

Stockholm den &0 07 -11
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- f6rvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning B}
- férandringar i eget kapital .
- kassaflodesanalys 8

Y,

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes
avser foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som I6pande fakturerar for utférda tjénster.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret namnéndrats fran Samhéll 108 AB till Kapan Fastigheter 2 AB.

Under juni 2022 meddelade Samhillsbyggnadsbolaget i Norden (SBB) att de sélt sina dgarlén, i
bolagets koncernmoder, Svenska Mynd1ghetsbyggnader (SMB) till Kapan Tjénstepension. I
november 2022 utnytt] ade Kapan Tjénstepension sin option att képa SBB:s dgarandel i bolaget och
blev didrigenom 100-procentig dgare till bolagets koncernmoder som da bytte namn till Képan

fastigheter AB den 21 november 2022.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i méanga ekonomier runt om i virlden. For
nérvarande &r det for tidigt att bedoma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men fram till
dags datum har konflikten haft begrinsad paverkan pé bolaget.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020
Hyresintikter tkr 6 455 5943 0
Driftnetto tkr 4 694 4327 0
Balansomslutning tkr 59 280 55134 54 933
Soliditet: % 6,9 2.4 0,1

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.




Képan Fastigheter 2 AB 3(31)
559252-4747

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 910 560
Arets resultat 2 317 717

kronor 3228277

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd

att i ny rikning 6verfors ' 3228 277

kronor 3228277
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Resultatrikning

Hyresintikter

Ovriga rérelseintikter
Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt
Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivaingar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resuitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositionet
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

2021

5943

99
127
-410

4 327

-469

4 157

445

3818

762

-2 747

~824
3 333

-453

-1 985

1 833

=516
-415

2318

902

- Det forekommer inget §vrigt totalresultat varfor drets resultat Gverensstdmmer med drets totalresultat.
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Képan Fastigheter 2 AB on

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Forvaltningsfastigheter 11 54 223 54 722

Summa anldggningstillgdngar 54 223 54 722

Omsiittningstillgangar 12
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar . 3
Fordringar hos koncernftretag 6 47
Ovriga kortfristiga fordringar - 109
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27

Kassaochbank = 13 . 25

Summa omséttningstillgadngar 5057 412

Summa tillgangar 59280 55 134
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital | _
Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital 14
Balanserat resultat 910 8
Arets vinst 2318 902

3228 910

Summa eget kapital 3 253 935

Obeskattade reserver 15 1078 516

Avsittningar . .
Uppskjuten skatteskuld 16 202 97

Sumimna avsittningar 202 97

Langfristiga skulder 12, 17

Skulder till koncernforetag 6, 18 50 648 -
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 49 808

Summa lingfristiga skulder 50 648 49 808
Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder 56 _

Aktuella skatteskulder 3 874 1859
Ovriga skulder 59

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 105 1 862
Summa kortfristiga skulder 4 099 3778

Summa eget kapital och skulder 59 280 _ 55134
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Foriandringar i eget kapital

Aktie-Uppskrivnings-Reservfond Fritteget - Totalt eget
kapital fond - kapital ~ kapital

Eget kapital 2021-01-01

Arets resultat och totalresultat . 902 902

Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 910 935

Eget kapital 2022-12-31 25 0 1] 3228 3 253

Arets resultat och totalresultat - - 2318 S — 2 318

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital o . -
1 posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Frit eget kapital _ o o .
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i1 bolaget med, 1 forekommande fall, tilldgg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran akticdgaren.
Arets resultat __ N
Arets resultat sverensstaimmer med Arets totalresultat,
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Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgadngar 499 469

Erhallen réinta 445 761
Erlagd rénta -1 269 =2 746
Betald inkomstskatt 1 667 1 540

Kassaflode fran lopande verksamheten exKI.

rorelsekapital 5 499 3 842
Fordandring av kortfristiga fordringar -4 670 -259
Forandring av kortfristiga skulder -1694 -439

Kassaflode fran l6pande verksamheten inkl.
rorelsekapital -865 3144

Foridndring i fordringar hos koncern-, och

intresseféretag -52 537
Forvirv av materiella anldggningstillgangar - =301

Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -52 838

Fordndring skulder till kreditinstitut (netto) - -50 000
Forindring av skulder till koncern-, och intresseféretag - -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 840 49 6§94

Arets kassaflide 25 0

Likvida medel vid drets borjan 25 25
Likvida medel infusionerade bolag ) _

Likvida medel vid arets slut
13 0 25
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o Aliméin information

Kéapan Fastigheter 2 AB med org nr 559252-4747 har sitt séte 1 Stockholm.

site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet 4r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och férvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Kapan Fastigheter 2 AB #r dotterbolag till och dir
koncernredovisning uppréttas dr Kapan Fastigheter AB org nr 559343-3443, med séte 1 Stockholm.

Képan Fastigheter 2 AB uppréttar ¢j koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkinda IFRS och uttalanden s8 langt detta 4r mojligt inom ramen for &rsredovisningslagen och med
hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tilligg som giller i forhallande till IFRS. '

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning {or juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt [FRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper Sverensstimmer med dem som tillimpades under féregdende
riikenskapsar.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper #r tillimpade i &rsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for nidrvarande inte ngra

transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING
Intikter

Fé—r'etagets intéikter bestﬁr 1 'fall vﬁsenﬂighet av hyre s‘intﬁkter Intzﬁkter- redﬁovisa's- 1 'ta-kt‘ med -att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatriikningen linjirt dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintékterna

reducerats med virdet av 1dmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och férméner Overgar till koparen fran
siljaren. Beddmning av om risker och forméner har 6vergatt sker vid varje enskilt avy “ring_sﬁllfa’lle,

Personal
Bolaget har varken under innevarande ridkenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt ndgra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pa fordringar samt réntekostnader pé skulder.

Rantemtak:ter pa fordrmgar och rantekastnader pa skulder beraknas med tlllampmng av.

utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr hka med det redowsade vardet av fordran eller skuldsn
Rantemtakter rGSpektwe rantekostnader n '-*luderar permdlserade belopp av transaktlonskostnader och

reSpektwe Skuld och det belapp som regleras wd f@rfall
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Képan Fastigheter 2 AB 11(31)

Lanekostnader

Léneutgifter utgors av rdnta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pen gar.
Léneutgifter som &r hinforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgingens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pd byggnad och
mark och skrrvs ay enhgt prmc:l,pama beskrwna under avskrwnmgar Kostnader fbr nya pantbrev som
.for byggnad som beskrws under avskrwmngar .Vﬂga laneutglfter redcwsas som en kostnad 1 den
period de uppkommer,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakmnfren Aktuell ska‘tt qr skatt som Ska betalas eHer erhalias avseende aktuellt ar, med

dven ]ustermg ay aktuell skatt hénferhg t111 t1d1gare permder

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till
det belopp som forvéintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktue'll z'nkomstskatt utgar fmn arets skartephktiga resultat Vilket kan skﬂja sig fran det radovisade
'kan overs‘tlga de redov1sn1ngsma351ga skattemass'lga d1rektavdrag for vissa. ombyggnatmner vﬂka
aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmeteden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemé#ssiga virden pa tillgéngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt beriknas med
;t'illampmng av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per

redowsas endast i den méan det ir san;nohkt att dessa kommer att kunna utnyttjas Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte lingre bed6ms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. P& grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver Som en del ay de obeskattade reservema.. Aven bokslutsdispositionerna 1
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hiinforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som #r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till
den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstiltfillet redovisas forvaliningsfastigheten
till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivaningar och eventuell nedskrivning samt

med tlllagg for eventuell uppskrwnmg Utngter tbr reparatmner och lopande underhall kostnadsfors i

tlllgangsen avyttras

Linjir avskrivningsmetod anvédnds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 &r
Markanldggning 20 &r
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliiggningstillgangar

Niér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i viirde gors
en beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det

beriknade atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta tervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period vérdenedgéngen pavisas.

ﬁbelc:ppet Okar tlllgangens redowsade varde dock hogst tlH det varde tﬂlgangen skulle ha haﬂ (efter
avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Férméaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Rabatt, som erh3llits pa leasingavgifter som forfaller 30 juni 2021 eller tidigare till f5ljd av de effekter
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som spridningen av sjukdomen covid-19 har pa foretagets ekonomi, redovisas 1 den pertod rabatten
hor till. Med rabatt avses endast dndring av leasingavtal som innebér att totala leasingavgifter under

avtalets 1optid dr ligre efter omf6rhandlingen.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar
En avsittning redovisas i balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse

som en foljd av en intrdffad hindelse och det dr troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet

kan goras. Dar effekten av nir i tiden betalning sker dr visentlig, beridknas avsittningar genom
diskontering av det forviintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som &terspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvérde och, om det #r tillampligt, de risker som #r forknippade

med skulden. Avsittningar omprovas vid vatje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrament 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella mstrument som
redewsas i balansrakmngen mkluderar pa tlllgangsmdan aktler och andelar 1 foretag dar kcmc@men mte:
fordrmgar hos 1ntressef@retag/30mt ventures andra Iangﬁlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslén, féretagscertifikat, ovrlga l&ngfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur

de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen n#r bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen niir faktura har
skickats. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenhig skyldighet foreligger att betala,
aven om faktura annu mte mottagﬁs Leverantorsskulder tas upp nr faktum mottaglts E:n fmanswll

normalfallet bort fran balansraknmgen nér de avtalsenhga ratt1ghetema ‘tlﬂ kassaﬂodena fran den
finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en
finansiell tillgéng. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors
eller pd annat sitt utsldcks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
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Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid Iingre dn 1 dr medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn
lar. ' ' '
Leverantorsskulder och andra rorelseskuider har kort forvéntad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.




Képan Fastigheter 2 AB 15(31)

559252-4747

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr fGrpliktelser att betala {6r varor eller tjanster som har forvirvats 1 den
lepande verksamheten fran Ieverantorer Leverantorsskulder redcwlsas nér faktura mottaglts

:(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre) .m mte tas de upp som la,ngfﬂsUga
skulder.

Aktiedgartillskott
Aktietigartiliskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en oknlng av fritt eget kapltal

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tilliimpas
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pé

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet _ _

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméissigt, séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for
véisentliga justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nidstkommande ar

behandlas i huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna #r baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med héinsyn till en riskfri riinta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgdr saledes beddmningar av framtiden och ar osikra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under &ret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Fmansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sasom
marknads-, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr i huvudsak av rinterisk.

Det dr bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppf6ljning av
foretagets finansiella risker. De ramar som géller 10r exponering, hantering och uppfolining av de
finansiella riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rénterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafldden fluktuerar till ffiljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lénen
[6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréntor.

Valurar fSk

Med IlledltBtSI'ISk avses 1‘181{61’1 att bolaget far problem med att mé&ta dess dtaganden relaterade
till bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillriicklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
héanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vammgsmgnaler

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokftrda vérden pa

samtliga finansiella tiligangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens
affirsmodell for forvaltning av tillgdngen och karaktiren p& tﬂlgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncemans skuldmstrument k1a531ﬁceras tﬂl upplupet anskaffnmgsvarde och 1nnefattar fordrmgar

fordrmgar upplupna 1ntakter kortfrlstlga placermgar samt 11kv1da medel Flnanswlla tﬂlgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
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redovisningstillfillet vérderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgdngar klassificerade till
upplupet anskaffningsvéirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditfortuster, fr vidare information, se not

Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestér av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt Gvriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt véirde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument,

Derivat
Klass1ﬁc@ras tlﬂ verkhgf V&fdp via msalfatet *‘omtefn am de 1113531£$eras Som sémringsius {x ;;maﬂt och

beskrlvnmg i not Fmanswlla mstmment

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskatfningsvérde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde vérderas initialt till verkligt virde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enhgt effektzvrantemeteden Derlva‘t klasmﬁceras tﬂl Verkhgt Varde Via resulta:tet f‘arut@m om de

to_talresultat Verkhgt varde faststa.lls enhgt beskrwnmg 1 not Fmanswlla mstrument

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfiillet nér det finns en exponering f6r kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
f@renklade modellen for fordrans f’orvantade aterstaende loptld Koncemen baserar vardermg av
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till uppl upet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovriga Kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
fc)rlustreserv fm‘ de nastkommande 12 mana,dema altematwt f@r en kortare tidsperiod beroende pé

redovlsnmgstﬂlfallet redgwsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgdngar som bedéms vara kreditférsimrade reserveras fortsatt for forviintade kreditforluster f6r den

aterstaende lopuden (stadle 3) F Or kredltmforsamrade tlllgangar och fordrmgar baseras berakmngen

Vid vardermg av forvéantade kreditforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviintade kreditforluster virderas utifrén sannolikhet f6r fallissemang, forlust
givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang
som da betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalnmgsmstallelse f‘orehgger

h1ston-sk aktuell och ﬁ*am&tbhckande mforma-tmn Vardermgen av ﬁ:}rvantade kredltferluster
beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgdngarna redovisas i balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk
lﬂlagets mal avseende kapltaistrukturen ar att trygga bolagets formaga att for‘tsatta sm. verksamhet

kapn:.al_ tﬂl a_ktl_e;ag_ama;,_: utfard_a nya_ _ak_tl;.er _ell_e;r ;s_:a.IJa tlllgangar for att mmska _S_kuldema
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

A s . o i . AT, - i Rkl o Sr F o T e

avse_anda 1:0_1{6 upis_agmngsbara, l_eas lngavtal_

Forfaller till betalning inom ett ar | 5136 5434
Eorfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar 1259 6393

6395 11827

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaliningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor 0-30 ar
mellan med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingitaganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utldning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderanta. Agarlanen och konvertiblerna #r efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Ranta bemknas kvartalsws pa genomsmtthg belamng fran de tva senaste kvartalen

'IB Serw.ce AB samt SBB Forvaltnmgs ',
marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkdp och forsdljning med andra foretag inom hela den fSretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2022 2021
Forsdljning (tkr) - -
Inkop (tkr) 106 139
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 6 -
Kortfristiga fordringar hos koncernf6retag (tkr) 4 727 -
Léangfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 50 648 -
Léngfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) .
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6o Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncerntbretag 183 762
Rinteintikter 260 .

Summa M 76

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riantekostnader koncernforetag 7164 -1 303
Riéntekostnader 14n .
Ovriga réntekostnader -505 -1
Ovriga finansiella kostnader - -1 000

Summa S -1 269 0 2747

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Foriandring av periodiseringsfond -562 -516

Summa _ , =562 516
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Not 10 Skatt pa arets resultat

202 2021

* Aktuell skattekostnad 347 319
Uppskjuten skattekostnad -106 -96

Total skattekostnad " 453 415

Redovisat resultat fore skatt 2771 1317

Skatt beréiknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) 3¢l -271
Skatteeffekt av schablonrinta pé periodiseringsfond -1
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter 117
Justering uppskjuten skatt finansiella instrument - -144

Redovisad skattekostnad 453 -415
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31  2021-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 55 191 54 889
Pagéende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar . 302

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 55 191 55 191

Ingdende ackumulerade avskrivningar 469 -
Arets avskrivningar -499 -469

Utgdende ackumulerade avskrivningar 968 -469

Utgéende restvirde enligt plan 54223 54 722

Varav bokfort virde mark , 8033 8 033
Pagéende nyanléggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar har rubricerats
om och ingér 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jimfo6relsedret har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt viirde pé forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna uppgér till 88 mkr (101 mkr).
gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Viirdering av fastighetsbestindet har

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dér hinsyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
férvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivéer fram till avtalstiden upphor. For perioden
direfter berdknas hyresmtaktema till den marknadshyra som galler 1dag

Langs1kt1g vakans beaktas i vardermgama OCh bedoms utlfran fastlghetens lage och sklck

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsmissiga bedémningar
av marknadens torrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgéngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finausiella instrument

Finansiella

- Finansiella  tillgangar/skulder
tillgangar/skulder virderade
virderade till upplupet  till verkligt viirde
anskaffningsviirde  via Arets resultat

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgdngar
Hyresfordringar 303

Summa 303
Finansiella skulder
Ovriga ldngfristiga skulder 56

Ovriga kortfristiga skulder * 58
Upplupna kostnader 105

Summa ‘ 522

o

e o

Finansiella Finansiella
tillgdngar/skulder tillgdngar/skulder
virderade till upplupet  vérderade till verkligt
anskaffningsvérde virde via Arets resultat

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgingar - 0

Hyrestordringar 109 g
Ovriga kortfristiga fordringar e N
Likvida medel 25

Suimma

Ei_n--afn'S'iella :s!iu}ﬁd-e,rﬁ- 49 808
Ovriga langfristiga skulder 57
Ovriga kortfristiga skulder X
Upplupna kostnader 1 862

Summa 52139

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.




-
& o m e ]
I8N0

AN T LA T
G Lol

£33

Képan Fastigheter 2 AB 25(31)
559252-4747

o Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 _ ___aktiva marknader _ __indata indata
Tillgdngar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt viirde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar 0 0

o &
oo
S O D

verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

o

Skulder viarderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas '
Skulder till kreditinstitut
Obligationslén

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

— S e B e B e W
& OO OO

0
0

Summa
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P Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 _ ___aktiva marknader _indata indata
Tillgangar virderade ftill verkhgt viarde

Finansiella tillgdngar vérderade till

verkligt vérde (aktier och andelar) 0 0
Derivatmstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

vl ﬁ
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2
-

Tillgdngar for vilka upplysning om

verkligt virde EEimnas

Fordringar hos intresseftretag/joint

ventures 0 Q 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas

Skulder till kreditinstitut
'b"l'igat'ionﬁslén

0
0
49 808

Ovng.a. langfrlstlg.a. skulder

Summa

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Viardering till verkligt vérde per 2021-12-31:

Jamforelse i S . . . -
Det har inte skett nagra forilyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

F1nan31ella tﬂlgamgar vardarade t111 verkhgt varde

som niva 3 De noterade aktlema har Varderats t111 noterat pns pa marknaden For @noterade aktler och
ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och ovriga ej observerbara data anvints for att
faststélla virdet.

Detivatinstrument
Verkligt virde {or rinteswappar baseras pé en diskontering av beréknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgdngspunkt i marknadsrintan p4 balansdagen.

P@_sten avser placermg_ i borsnoterade bolag
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Riintebirande fordringar och skulder

Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslén, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. I uppiysnmgssyfte beriknas ett verkligt vérde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrénta. Det verkliga véirdet motsvarar det redovisade vérdet dé rdntan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

Fér foljande kortfrlstzga fordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantdrsskulder, upplupna
kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivéer enligt Vardermgshlerarkm gors
inte for dessa poster.
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For Not13  Likvida medel

) 2022-12-31 2021-12-31

% Banktiligodohavanden - 29

Likvida medel i kassaflédesanalysen * 0 23

Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till &rsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 010
Arets resultat 2318

3228

att 1 ny riakning Sverfors 3228

3228

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 1 078 516

Summa L lo78 516

Not16  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31  2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hidnfor sig till foljande:
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2022-12-31 _2021-12-31

Temporira skillnader pa
fastigheter 202 97

Summa uppskjuten skatteskuld 202
97

Fordndringen mellan dren har redovisats Over resultatrikningen.

Not17  Upplaning

2022-12-31 _2021-12-31

Forfallotider

Den del av I&ngfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till intresseforetag

summa 0

Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande skulder | 103 741
- Avgaende skulder -
- Omklassificeringar m m -53 093

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 50 648

Utgdende redovisat virde , 50 648 0
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Not19  Stillda siikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 49 138 49 138

Stillda sikerheter till forman f6r koncernforetag

Summa stillda sikerheter _ 49138 49 138
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Not 20 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Inga visentliga hiindelser har #gt rum efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreligeas arsstimmanollols - B3O for faststillelse.

Cecilia Vestin
Styrelseledamot

KPMG AB Marc Karlsson

Auktoriserad revisor




Rapport om arsredowsmngen

VI- har utfor en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter 2 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden réttvisande
blld av‘ Képan Fastugheter 2 ABS f nanmella stailnxng per den 31 december 2022 c:-ch mf dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

Grund fﬁr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audﬁmg (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
heskrivs nérmiare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoenide i forhéllande till K&pan Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige ogh

hari 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rews;onsbems Vi har mhamtat ar tlllréckhga och Endamélsenllga S0l grund fer vara uttalanden

Ovnga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av-en annan revisor vars uppdrag upphérde 1fortid och som l[8mnat en
revisionsberéattelse daterad den 29 aprll 2022 med amadiﬁerade uttaianden | Rapport om arsreciw[snmgen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas upplyser, nar sa artillampligt, om férhallanden som kap paverka
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. formagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
Styrelsen-ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte.om
nodvandig for att upprﬂtta en Arsredovisning som inte innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra négot av detta.

oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r

bedémningen av baiaets formaga att foﬁseitta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aft lAmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet ar en hiog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfﬁrs enhgt ISA @ch gad rewsmnssed 1 Svenge

f nns Felaktlgheter kan uppsta pé grund av oegent |gheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund i-arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under heta revisionen.
Deassutom:

— ldenﬁf ierar c:}ch beddmer vi r'liskema ft:ar v’asenthga f’elakt'lgheter i
misstag, utformar c}ch”utf@r granskmngsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet

—— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tilthdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund ide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

i-arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn aller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

gutvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

till foljd av oegentligheter &r -hogre &n f6r en vasentlig felaktighet
-sam beror pé mlsstag, eftersam Gegenthgheter kan mnefatta

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

_-felaktlg lnfﬂrmatmn eller émdasattande av mtem kcmtroll Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

- gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del :a_v:b{}'l-age.tarznte—ma:
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav e_n_l_lgt Iagar och andra forfattnmgar

{'Uttalanden
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Utsver var revisian av-arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kapan Fastigheter 2 AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner beirdffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet fér

rakenskapsaret
Grund for uﬁafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligh denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i fbrhéllande till K&pan Fastigheter 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjt}rt vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de rewszansbews vi har mhamtat Ar tlllrat:khga cch andamalsenhga s0m grurnd far véra uttalanden -

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
hetriffande holagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdeining
innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
an rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten |

nagot u'as;entllgt ayseende:

forsummelse som kan faranleda ersattnlngsskyldlghet mot
polaget, elier

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V‘é;rt-_.'jméls;b&trﬁﬁﬁandﬂs revisionen av forslaget till disp}ﬁsi’timer av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4ren hog grad av sdkernet, men ingen garanti for att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 30 juni 2023

KPMG AB

Au kt:ons erad remis{};r

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopior av underréttelser enligt 8 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Revisionsberéttelse Kapan Fastigheter 2 AB, org. nr §59252-4747, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfaringen, medelsfawaltnlngen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontroileras pa ett
betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

*w’ prafessmnell’t amdé’me mh har en pmfess’mnel’ltske;:ﬁtsk

granskmngsétgarder som utfors baseras pa VAr pmfess;onella

beddmning med utgangspunkt risk och vésentlighet, Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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Building a better
worldng world

Bolagsverket Goteborg den 21 november 2022

Anmélan och redogérelse enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen samt underréttelse enfigt
9 kap. 23 a § aktiebolagslagen for Kapan Fastigheter 2 AB, org.nr 559252-4747.

Anmélan och redogdrelse

bolagsstamma den 21 november 2022,

Nagra férhallanden som féranleder anmérkning i denna redogorelse har inte kommit till var
kannedom.

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

A memoer firen of Ernst & Youny Giobal Limited




