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Styrelsen for

Genova Bergsbrunnavagen AB
Org.nr. 559191-5516

avger harmeo

Arsredovisning for rakenskapsdret
1 januari 2022 — 31 december 2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och balansrikning blivit
faststdlld pd drsstimman den 31 maj 2023, Arsstimman beslattillika godkinna styrelsens forslag tifl vinstdispasition.

Stockholm den 31 maj 2023

Viichael Moschewitz



Styrelsen tor

Genova Bergsbrunnavagen AB
Org.nr. 559191-5516

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2022 — 31 december 2022,




Genova Bergsbrunnavégen AB
Qrg.nr. §59191-5516

Arsredovisning
for rikenskapsaret 1 januari 2022 ~ 31 december 2022

Styrelsen for Genova Bergsbrunnavidgen AB avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsherdttelse
Resultatrikning

Rapport dver totalresultat
Balansrakning

Rappaort gver fordndring i eget kapital
Kassaflédesanalys

Tillaggsupplysningar
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Genova Bergsbrunnavigen AB
Org.nr. 559191-5516

Forvaltningsberattelse

o Information om verksamheten
A Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva ‘i_"nue‘.gt;e.;’-i-ng_sue;r-_ksa'n_'_l__hEtf [ jfa'stf;ighetE;r.;,-.';ﬁ-g;a och fﬁzrﬂ;a'l't-a tast aoch |65 egendom samt driva dérmed

o farentig verksamhet.

rf Visentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
o2 Inga visentliga hdndelser under rikenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer
Som en del avkaricernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsdtts ocksa for ett antal risker ach maste hantera osikerhetsfaktorer som ar likartade f6r samtliga bolag i koncernen,

ﬂga rfdrhallanden
Bolaget dgs till 100%.av Genova Hold 21 AB, org.nr. 559191-4311, med site i Stockholm.

Flerarsovarsikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 3 991 3610 3554 1318
Driftnetto 2 990 2810 2 862 1.074
Resultat efter finansnetto 896 1018 1 089 419
Balansomslutning 52405 54 117 53 149 52 844
Soliditet (%]} 0,7 0,6 0,7 0,7

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen.

Foljande medel star till arsstdmmans forfogande:

Balanserat resultat 1081 835
Arets resultat -1 064 256
Summa 17 579

Styrelsens forstag till disposition:
niy rakning Gverfores 17579
17579 {._
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Org.nr. 559191-5516

Resultatrakning

Jkr

_Not

1 jan. 2022 -
31 dec. 2022

1jan. 2021 -
31 dec. 2021

Nettoomsattring
Ovriga rorelseimntikter

Rarelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- ach nedskriviingar pd materiela anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintikier och liknande resultatposter
Rantekostnader orh liknande resultatposter
Summa resuitat fran finansiella poster

Raesultat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Skatt pa-aretsresultat
Arets resultat
Rapport over totalresultat

The
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20
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20
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3991
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3610
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4078

4 088
306
_-516
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3617

800

~291

514

2168

2012

- «8984

-1 961

2

894

1018

1811

- 1064

1jan, 2022 -

. 3ldec 2022

-790

1jan. 2021 -
_31dec. 2021

Arete resyltat
Ovrigt totalresultat
Arets totalresultat

-1 064

e

-790

-1 064

730

b
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Genova Bergsbrunnavagen AB

Org.nr. 5591915516

Balansrakning

Tkr __

Not

31.dec. 2022

31 dec. 2021

TILLGANGAR'
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstiligéngar
Byggnader och mark

Pagaende projekt

Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjutna skattefordringar
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres--och kundtordringar

- Fordringar hos kancernbotag

Ovriga kortfristiga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i
14

12

e

50 120
47

-

50636

50188

27
1598
133
13
idg

50 654

52 405

54 117



Genova Bergsbrunnavagen AB

Org.rir, 559191-5516

Balansrakning

Not

31 dec. 2022

Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekagital {50000 aktier)
Fritt-eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattadereserver

Langfristiga skulder
Skulder till koricernbolag
Summas langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till kencernbolag

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

U::p.pjl-u.p.'na:fkﬂsmaﬂ*e-r':'ﬁ'{:fh férutbetalda intdkter

Surnma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16
17,18,20

30

1082
-1 064
18

S0
50

797
7580

37

350

350

. 45084

350

45 084

45 084

133

'zﬁi‘#ﬁs

45084

5903

52 405
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Genova Bergsbrunnavagen AB

Rapport over forandring eget kapital

Thr

Balanserat resultat

Aktiekapital inkl. arets resultat

Summa eget
kapital

Ingaende eget kapital

1 jan. 2021

Arets resuitat

Arets tvrigt totalresuitat
Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Aktiedgartiliskott

Summa transaktioner med dgare

50 22
790

w ~790

175

.. 775

72 ¥

_7_9'{3

775

775

‘Utgaende eget kapital

s 7

ingaende eget kapital
1jan. 2022

Arets resultat

Arets ovr igt totalresultat.

Arets totalresultat

Transaktioner med dgare
Aktiedgartillskott:

Summa transaktioner med dgare

50 Vi

-1 064

< -1 064

1075
. 1075

1.075

1075

Utgdende eget kapital
31 dec. 2022

50 18

68
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Genova Bergsbrunnavégen AB
Org.nr. 559191-5516

Kassaflodesanalys

1 jan. 2022 -

1jan. 2021 -
_31dec 2021

Den lépande verksamheteri

Rorelseresuliat 2 168
Justering fir poster som inte ingar i KessofiGdet

Avsxrivringar och nedskrivaingar 516
:;E.F'f.:aig:ﬂ ranta -2

Betald inkomstskatt .

2012

ol4:

4}
-337

Kassaflbde fran den iopande verksamheten fore forindring av roreisekapital 2 439
Okring-/Minskning+ av kundfordringar .27
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar 1 406

Okninig+/Minskiing- av leverantérsskulder 64

2185

5491
19

Okning+/Minskning- av duriga kortfristiga skulder 4910

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1028

Investeringsverksamheten

41021

-210

{nvestering i befintlig fastighet .. o

Kassaflide fran investeringsverksamheten -47

NettoiGrindring av langfristiga skulder inom koncernen e e

775
10456

Kassaflode fran fina nsieringsverksamheten 1075

Arets kassafltde P

Likvida medel i borjan av &ret = _

Likvida medel vid drets-siut .
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Genova Bergsbrunnavagen AB
Org.nr. 859191-5616

Noter

Not 1  Foretagsinformation

Allmanna upplysningar

Denria arsredovisning omfattar Genova Bergsbrunnava gen AB, org.nr. 559191-5516.

Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och férvalta fast och 16s
egendom samt.driva dérmed forentig verksamhet. Bolaget dr ett aktieholag registrerat i och med sate i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret dr Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrdkningar kommer att féreldggas drsstamman for faststillelse den 31 maj 2023.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Genova Hold 21 AB {org.nr. 559191-4311) med sdte i Stockholm.
Moderbolag i den koncern ddr bolaget ingar och dédr koncernredovisning upprittas dr Genova Property Groug AB {org.nr. 556864-8116)

pom

med sate i Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréattandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning fér juridiska persaner. Balaget

Funktionell valuta &r valutan | de priméra ekanomiska miljder dar bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta &r
svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvafutan for bofaget. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i svenska

Anvanda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tillimpades under féregiende rakenskapsar. Andrade eller nya [FRS-och
IFRIC-tolkningar som tratt ikcaft harinte faranlett ndgra dndringar i RFR 2.

Not4 ~ Visentliga redovisningsheddmningar, uppskattningar och antaganden

Att.uppratta de f'i'n._a"ﬁs;i_elﬁféﬁ"fa'pﬁ'ﬂrt’érﬁ_a' i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper krdver att bolagsliedningen gér beddmningar och

skulder, -I'ﬂ_f_!;'é;kte-r och kastnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskatiningar. Uppskattningarna och antagandena utvirderas
l6pande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen grs om dndringen endast pdverkat denna period, elter i den

Kritiska bedomningar

Far att uppritta redovisningen’i enlighet. med ARL och god redovisningssed kravs att det gors bedomningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pd historiska.erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfatl kan
skilia sig frn dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra férutsittningar foreligger, De omrdden dir det framforallt gérs

uppskattningar och beddmningar dr nyttjandepérioder fér fastigheter, nedskriviingshehov av fastigheter och gransdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar.

Uppskjutna skattefordringar

underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragenbaseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfar sig till Sverige; dar de utan tidsbegransning kan avrdknas mot framtida inkomster. 1.
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(Genova Bergshrunnavdgen AB
Org.nr. 559191-5516

Not5  Sammanfattning av visentliga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
intakter redovisas dé det r troligt att ekonomiska férdelar kammer bolaget tillzodo och att intakterna kan faststallas pd att villforlittior

.......

satt. Balagets intakter utgdrs i all vasentlighet av hyresintékter.

HyresintGrter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrikningen linjdrt dver hyresperioden. Férskottsbetalade hyror
redovisas som foruthietalda intakter. Eventuella hyresrabatter périodiseras linjart dver hyresperioden dven om betalning inte sker pé
Samma sath

Ranteintdkter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivriintemetaden. Effektivrantan ar den ranta som

diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansielit instrumengs forvantade ioptid till den finansiella
tiligdngens eller skuldens redovisade nettovirde.

Rintekostnader och liknande resultatposter
Finansiella kostnader bestar huvudsakligen av rantekostnader pa tan som redovisas enligt effektivrantematoden,

Skatter
Inkomstskatter utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas | drets resuitat utom d& underfiggande transaktion
rednuisats i Hurigt totalresultat eller | eget-kapital varvid tillhGrande skattesffekt redovisas | vrigt totalresuitat eller i eget kapital.

aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt recovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fGr temporara skilinader mellan tillgangars och
skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats elfer
aviserats per balansdagen.och som férvantas gilla nar den uppsiutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfarallt pa grund aviskillnader mellanbokfGringsmissiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa forvaitningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det drsannoeliks att framtida
dverskott-kammer att finnas tiligéngliga, mot vitka de temporara skilinaderna kommer att kunina utnyttjas.

Ltanekostnader
Lameutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som u;p.pﬁﬁér ndr ett bolag. lanar pengar. ii.-éﬁeutgzi fter sam &r hanforli Ba il fi nansiering.

av entillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Ovriga
i&neutgifier redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Materiella anfiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar dc fysiska tiligdngar som anvinds i bolagets verksamhet och har en férviintad nyttjandeperiod
Gverstigande it 3r. Materiella anldggningstiligdngar virderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjgrt under sin

L

Materieila anldggningstillgangar tas-bort frn balansrikningen nir den avytiras elfer om den inte kan forviintas tillfdra ndgra ekonomiska

fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och fériust beriknas som skillnaden mellan
forsaliningspriset och tillgdngens redovisade virde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da tilligangen
avytirats, sasom ovrig kostnad eller dvrig intaki.
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Genova Bergsbhrunnavigen AB
Org.nr. 5598191-5516

Forvaltningsfastigheter
eller en kombination av dessa. Som forvaltningsfastigheter redovisas dven fastigheter som bebyggs far framtida anvandning som
torvaltningsfastigheter.

FOrvaltningsfastigheter redovisas vid farvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hdnforbara transaktionskostnader, Tillkommande

fr ackumulerade avskrivaingar och eventuell nedskrivning samt med tillagg f6r eventuell uppskrivning: Utgifter for reparationer ach
l6pande underhall kostnadsfors i-den period de uppkommer.

Avskrivning beriknas enligt féliande:
Forvaltningsfastigheter: 100 ar

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgingar, Gvriga som
omsattningstiligdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas.
som-omsattningstilligdngar till det belopp som frvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra hyresfordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvdrde, med tilldmpning av effektivrdntemetoden.

Redovisning av koncern bidrag
Bade erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispasition,

Finansiella instrument:

Med anledning av sarnbandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om finansieila instrument enligt IFRS 9]

bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i.enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. Fingnsiella anldggningstilgangar

nedskrivning for forvintade kreditfortuster enligt1FRS 9 avseende tillgdngar som &r skuldinstrument. Fér vriga finansiella tillgangar

baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Bolaget tillsmpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till forman for dottes- ach intressebolag samt joint ventures |

enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillémpar istallet principerna férvardering enligt 1AS .37, Avsattningar, eventualforpliktelser-och

eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiellu tillgdngor som ér skuldinstrument

Nedskrivning :f'féir‘[k're_dzi'_tﬁﬁirl.uster'-en’-l_igt'iinRiS 9 ar framatblickande oth en forlustreservering gors nédr det finns en exponering fdr kreditrisk,
varnligtvis vid férsta redovisningstillfallet. Forvantade kreditfdrluster dterspeglar nuvardet av alla underskott i kassafléden hanfarliga till
fallissemang antingen fér de ndstkommande 12 manaderna eller for den {orvintade dterstdende loptiden for det finansiella
instrumentet, beroende pa tillgangsslag.ach pd kreditforsimring sedan forsta redovisningstilifallet. Forvantade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivt; sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga ochi verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen:tilla mpas for kiindfard ringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade madellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstadende [Gptid.

11(18)




Genova Bergsbrunnavigen AB
Org.nr. 559191-5516

Fér Gvriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tilldmpas-en nedskrivriingsmaaell med tre stadier. Initialt, samt pervarje
batansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativi for en Kortare tidsperiot beroende _péf
aterstdende [Gptid {stadie 1). Om det har skett en visentlig okning av kreditrisk sedan férsta redovisningstilifallet, medforande en rating
understigande investment grade, redovisas en farlustreserv for tiligdngens dterstiende [Gptid (stadie 2). For tillgangar som bedbms vara
kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforiuster for den aterstdende loptiden (stadie 3). For kreditférsamrade
tillgangar och fordringar baseras berakningen av ranteintdkterna pa tillgdngens redovisade varde, netto av forlustreservering, till skilinad
mot pa bruttebeloppet som i foregaende stadier.

forvantade kreditfériuster. Detta innebdr att férvantade kreditforiuster reserveras for dterstdende 16ptid, vitken férvéntas understiga ett
ar for samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebér att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning.
Botaget reserverar for farvantade kreditfriuster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Bolagets kunder &r
‘en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for samtliga kunder. Eventuella stérre enskitda
fordringar beddrms ger motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran ndrdet inteldangre finns nagon torvd ntan pd att.erhalia
betalring och da aktiva atgdrder for att erhdlla betaining har avslutats.

De finansiella tiligdngarna redovisasi balansrikningen tifl upplupet anskaffningsvirde, det vill séga netto av bruttovarde och

Not6 __Nettoomsittning _

1 jan. 2022 - 1jan. 2021-

- o _ ddecaom  3idecion
Hyresintakter samhalsfasighete - s sew
Summa intakter - 3991 3610

Not7  Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter, somska erldggas avseende icke uppsdgningsbara leasingavial:

Arets feasingintakter avseende operationella leasingavtal uppgar till 3 991 tkr (3 610 tkr) och omfattar i huvudsak hyra tor lokaier.
Framtida betalningsdtaganden per 31 december for aperationella leasingkontrakt fordelar sig enligt féljande:

o | e . 31dec.2022 = 31dec. 2021
Forfaller till betalning ingm 1 ar 4010 3562

6825 _ 7888

Forfaller till betalning senare &n 1 men inomSar

Kommersiella hyresavtal ingds normalt pd 3 &r. Variabla avgifter somingdr i periodens resultat uppgar till 689 thr (398 tkr}.

Not8 Ersdtining till revisorer

Ersattning till revisorer belastar koricernbolaget Genova Fastigheter AB, org nr 556712-9324, med sate 1 Stockholm.. i
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Not 10

Genova Bergsbrunnaviagen AB
Org.nr. 559191-5516

Not 9 Anstallda och personalkostnader

Belaget har inte haft ndgra anstilida. Inga [6ner-eller-andra ersdttningar har utbetalats.

~ Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

1jan. 2022 -
_31dec. 2022

31 dec. 2021

0

_Rﬁn.tﬁeintéktgr--kor_l'c;;,ié'r?n_bc:-!ia'_g. |

Sum rﬁia 'f-ﬁ"h-téiﬁtﬁ'lﬁf?&r e?n-'i.i'g;tﬁ effektivrintemetad

Réntekostnader och liknande resultatposter

20

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

Tillgangar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde:

Réntekostnader bank

4
990

Rintekostnader koncernbolag

Summia rdntekostnader enligt effektivrdntemetod

Not12  Skatter

1jan. 2022 -

31 dec. 2022

994

1 jan, 2021-

31 dec. 2021

Summa radavisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats

31 dee. 2022

1 jan. 2021-
31 dec. 2021

Resultat fore skatt
Skatt-enligt géllande skattesats

-1 066
220

-790
163

-160

Summa redovisad skatt

Den genomsnittliga.effektiva skattesatsen dr 0 procent (0 procent).

Uppskjuten skatt dr hanforlig till:

Uppskjuten

skattefordran

31dec, 2022

Uppskjuten

skatteskuld

31 dec, 2022

217

Uppﬁkj uten
skattefordran

31 dec. 2021

Uppskjuten
skatteskuld
31 dec. 2021

Differenser avseende:

Ovriga temporira skillnader:

Aktiverade underskottsavdrag e 20

18

summa 20

_31dec. 2022

18

Redovisas e-.ﬁl.i:glt fﬁﬁﬁn’.dé i balansrikningen:

Uppskjutna skattefordringar

-'25@;

13

Uppskjutna skatter netto

30

18

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemaissiga underskottsavdrag i den utstrackning som det dr sannolikt att de kan £

tilgodogdras genom framtida beskattningsbara vinster.

Pl T e iy ol i el me g
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Genova Bergsbrunnavigen AB
Org.nr. 559191-5516

Notl3 Byggna dei‘ och mark

Forvaltningsfastigheter o _3ldec. 2022 31 dec. 2021
.Ingaende ackumulerade angkaffhmgsvarden 63 821 63611

| Arets aktiverade utgtfter mkag | L | 21

Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden_ | 63821 63 821
i ng'ée-ntiﬁi ackumulerade avskrivningar -13:186 <12 671
ﬁ«rﬁts avskrivining ) i | 516 -SM--
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -13701 -13 186
Utgaende redovisat viirde 50 120 50 636

2022 2021

Hyresintakter 3991 3610
Direktz kostnader for de férvaltningsfastigheter som genererat hyresintdkter under perioden 1038 =800
Upplysning om verkligt virde pa fdrvaltningsfastigheter

Botagel gniitar-arilgen exlerng, gugrgeside vl kvatificerade vardenngsman raf varaering av ooragats torvaiiningstastigheter

upplysningsandamal. Det.verkliga vardet dr ett beddmt marknadsvarde. Per den 31 dec. 2022 faststélides verkligt varde pa
'-f@.rv.a{_tn.;.mggfaﬁt[.ghE=te_rna._.t:.I.l 66 mkr: _FaStlghEter motsvarande 100% av fastighefsbestandets totala virde harvirderafs av en cberpende
extern part.

Verkligt varde for forvaltningsfastighetarna har varderats utifran icke observerbara indata, vilket ihnebar niva3 i varderingshierarkin. 5e
not “Finansiella tillgangar och skulder” tor definition av niva 3.

Begreppet murknadsvdrde
Med marknadsvirdet avses har det mest sannolika priset vid en tdnkt férséljning av virderingsobjektet pd en fri gch transparent
fastighétsm'arknad Ft}r‘sél}ning*av vérd'e'ringsgbjﬁektet* ffjruts-étts ske wi'd vﬁrdetidpmk‘te-n -é’ftértdiet ::ai.t't ubj'e kte*c' uarit 'utl:ﬁj'ud'e't tel!

far.eh.gga- néggt- tvang a,ti:_-..av.;e.riata fastrghgte-n-mh inte nagra specaa-l-i-a,partaraiatmne.r..
V&rd’érfn gsmemﬁ

......

3‘tsl§ ares (5 k areametc}den] ei ar t:H eiraftnettﬁ (benamns direktavkastnmgsmetmd/ rietmkapttahsermgﬁmetﬂd] Gemerasamt fﬂl’ dasga tva
m-etczdﬁr ar att de; enhgt var tﬂiknmg, snagiar g mvesterares bedﬂmnmg utaﬁ msyn i va rdermgsmb;ektets faktiska mtakter elker
sg}ﬁcialvar;amt av diraktaukastmngsmetmﬁen men: mﬁed mmhgh&t att under tid kunna kﬂrrigera f{}r mkamst{'utglftsfwandrmgar
Kassaflbdesmetoden ilustrerar potentiell framtida utveckling av dagens ekonomiska faktorer: Indata tilh metoden ar objektets utgdende
hyresnivaer, kostnader, vakanser a.s.v. Dessa justeras dver kalkylperioden med marknadsantaganden som beddmts utifran ortspriser
eller kunskap om hur marknadsakigrer beddmer det aktuez-‘fa“cibj'ektet Virdet harleds som summan av nuvardet av respektive ars
driftnetto samt nuvirdet av fast;ghetens restvirde vid kalkylgert@dens utgang. Restvirdet ges av det pmgnugtiserade driftrettot forsta
iret efter kalkylperiodens slut i férhallande till ett marknadsmassigt uppskattat dtrsktaukagtnmgskrav

Kalkylriinta

Katkytranta drdetrantekrav fastighetsdgaren férvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovasvardering utgdr kalkytrdntan
rantekrav pa det totala kamtalet eftersom kalkylerutférs utan hdnsyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kaikytrﬁﬁtah pa totalt kapital fér ettenskilt objekt baseras pa aktuell 13ngsiktig obligationsranta med -‘t”ill"a‘-gg far fastighetsrelaterad risk. |

nraktiken ar det svait att beddma en marknadsmassig kalkylrinta enligt den teoretiska modellen bl.a. pd grund av att kalkylrdntan inte
direkt kan c}bservaras wd stud:er av genumfﬂrda forsaljningar. Av denna aﬁiedmﬂg badéms kalkylrdntan genom att infi lationsanpassa. -
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Genova Bergsbrunnavigen AB
Qrg.nr. 558191-8516

Not14 Pagdendeprojekt

31 dec. 2022 31 dec. 2021.

Arets aktiverade utgifter, inkSp _ I _ 47 -

U_t'g;ée;n.die a'c--k.ym:u-l&rad.e-a-n-s-krza-ffn-i-ngsyiﬁr_deh-. o ) | Y ¥ / I

Utgdende redovisat viirde 47

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Owrigt o o - . 146 .

L i

Summa 146 .-

Not 16 Finansiella tillgangar och skulder

31dec.2022  31dec. 2021

Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvarde
Fordringar hos koncernbolag 1898 3463
Hyres--och kundfordringar 27 -

Ovriga kortfristiga fordringar ) ] L o 13
Summa 1938 3463

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde
Skulder till koncernbolag. 51 405 53158

Leverantdrsskulder 133 )

Upplupna kostnader o o L 344 50

Surama _ e S i s — 51532 gy

sdakerneter far de finansiella nettotillgangarna.
Ovanstaende rédovisade virden dverensstimmer med verkliga varden.
De olika nivaerna av verkligt virde definieras enligt foljande:

Niva 2 - Andra observerbara indata for tiligdngen elter skulder 8n nioterade priser inkluderade i niva 1, antingen‘direkt (dvs. som

prisnoteringar) eller indirekt {dvs. hirledda fran prisnateringar)

Nivé 3.- Indata for tillgdngen eller skulden som inte-baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)
Berdkning av verkligt virde
vdrderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Réntebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde fér rantebdrande fordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av

kapitalbelopp och riinta diskonterade tilt aktuell marknadsrénta, Balaget har gjort beddmningen att kreditmarginalen dr densamima som
nédrlanet ingicks, vilket innebéar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet: Lanen Iéper med roriig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livsldngd pa mindre 8n sex manader anses

det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Dirmed delas dessa poster inte ini nivder enligt varderingshierarkin. s
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Org.nr. 559191-5516

Not 17 Finansiell riskhantering

riskhantering fokuserar pd oférutsisbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolaget utsatts genom sin'verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och rdnterisk: Bolagets dvergripande

Kreditrisk
Kreditrisk 8r risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och dérigenom férorsaka bolageten
finamsiell forlust. Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Botaget har faststélida riktlinjer for att-sdkra att forsdljning av produkter och tjanster sker till kunder méd lamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforiusterna uppgar till ett ringa belopp t férhallande tilf bolagets omsattning.

Aldersanalys kundfordringar
31 dec. 2022 31 dec. 2021

e 5 f—— 2
y i

Ej farfallna hyres- ach kundfordringar

(tgdende redovisat viirde o o - 27

Marknadsrisk
Marknadsrisk &r att risken for att verkligt vérde p3 eller framtida kassafléden frém ett finansiellt instrument varierar pd grund av
{arandringari marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgérsfrémstav ranterisk.

Réinterisk

marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken 3 rantebindningstiden.

Valutarisk
Valutariskar risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandring i

Bolagets kantrakisenliga och odiskonterade rintebetalningar och dterbetalningar av finansiella skulder framgdr av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period niir dterbetalning tidigast kan krévas.

31 dec. 2022
<dar A5ar 0 >S54  Totak

Laptidsanalys

Skulder bill koncernbolag 7863 48 315 56 178
Leveranttrsskolder 133 133
Summa 8 140 48 315 56 455

31 dec. 2021
158  >5&  Totalt

Laptidsanalys
Skitder till koncernbolag 8 235 47 374 55 609
Leverantorsskulder 64 69
Guriga kortfristiga skulder 1] 6
Upplupna kostnader - R . | .
et i ey T e “ e P

el

Summa
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Genova Bergsbrunnavagen AB
Org.nr. 559191-5516:

Ka pitethanterin G

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pd en niva som sakerstaller mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till

aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls far att minska kapitalkostnadsrna.

For att uppratthalla eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkinnande nar s3 3r iampligt, variera den

utdelningen till aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet fér betdlning till aktiedgarna, emittera ny

skuldsattningsgraden.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 68 tkr (57 tkr).

Not 18  Réntebdrande skulder

a ak

31 dec. 2022

tier eller silja tillgangar for att minska

31 dec. 2021

Forfaller till betalning mellan 1 och'§ dr efter balansdagen
Skulder till koncernbolag

45084

45 084

Summa

45 084

45084

31 dec, 2021

”-Kﬂrtfrfs.tfga- s:ktﬂd&'r.w -
Skulder till koncerribolag

6321

8074

Summa

Valuta Forfall

5321

Redovisat

virde

8074

31 dec. 2021

Villkor och Gterbetalningstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2023-12-31
Skulder til kon cernbolag: SEK 2026-05-20.

Rorlig
Roriig

_31 dec. 2022

6321

45 084

8074

45084

Summa

Not13 Upplupna kostnader och forutbetaida intékter

51 405

_31dec. 2022

53158

31dEC.ZU 21

Ovriga upplupna driftskostnader

144

304

50

317

_Férutbetalda hyresintikter

2022

367

202

Lamnat koncernbidrag.

Rantaintakter

Réntekostnader
Fordran p3 balansdagen
Skuld pd balansdagen

304

1861

20
1.281
1.898

51 405

283
1811

990
3 463
53 158

31 dec. 2022

31 dec. 2021

Fastighetsinteckningar o

45084

45084

45 (084

31 dec, 2022

45 084

31 dec. 2021

E?vent:ﬁﬂ:fﬁrp{ﬁ&e.’ise.r- |

Inga

lﬁng*a.'_ ]/
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Genova Bergsbrunnavagen AB
Org.nr. 558191-5516

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarats Gtging.

Stackholm den 31 maj 2023

Styrelseledamot
Var revisionsberdttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits den 7’ //’fzyzﬁj

Ernst & 'Y{}_uﬁ AR

_]""Féﬁﬂﬂﬁ « Nilsson

Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Genova Bergsbrunnavdgen AB, org.nr 559191-5516

Rapport om arsredovisningen

Yltalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Genova
Bergsbrunnavagen AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-

het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden rattvisande bild av Genova Bergsbrunnavagen ABs.

finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resuftat och kassafléde for aret enligt &rs-

redovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi t;_i:lls't.yrke!’._' dé,r_:f-f:i-ri att bolagsstdamman faststaller resultat-
rakningen ochi balansrakningen.

Grund 101 uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi & oberoende i forhallande till Genova
Bergsbrunnavdgen AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i-ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
D"et ar st’yrelsen som har ansuaret fo'r att arsredowsmngen

som den bedomer ar nadvandlg fmr att uppratta en arsredo-

visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter-eller misstag.

vid upprdttandet av arsredawsnlngen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser nér sa ar tlllampllgt om forhallanden som kan

antagandet om fartsatt drlft Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r-att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliiga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A mapnbon ey of Bragng fJU!JU Sl Lo

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for \fasantnqa felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
'atgarder b!and annat utlfran dessa rlsker GCh mhamtar
att utgora en grund far vara utta!anden R:sken for att mte_'
upptdcka en vésentlig felaktighet till félid av OEQEHUIQ'
heter @r hBgre &n for en: vasentltg felakt:ghet som beror pa.
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar Iampliga med hansyn tli! om-=

anvands och rlmllgheten i styrelsens uppskattnmgar | redo--
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsatsom lampligheteniatt styrelsen anvadnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med gmnd de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser s3dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det fmns en vasemllg osakerhetsfaktar maste vi i

Iysmngama E arsrede-wsmngen om den vésenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otifl-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhailanden gbra att ett ba{ag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

o. utvdrderar videntvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-~
hggande transaktlanerna och hdndelserna pa ett satt som

planerade omfattmng och mrlktnmg samt tldpunkten far den
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrotlen som vi identifierat..
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Rimlig sdkerhet dren hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
"forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte &r

FEVISIOH -aV-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
styrelsens farvaltnmg ay Gemva

12 31 samt av ferslaget tlll dlspasm@ner betraffande b@lagets
vinst eller férfust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
torslaget i f{:}rvaltnmgsbera-tte-lsen och beviljar styrelsens

{edamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
anisvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Genova

Bergﬂbrunnavagen AB-enligt god revisorssed i Sverige och har
i Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och

dndamalsenliga:som grund for vara uttalanden.

'S'i:yr-&‘fs:eﬁs ansvar

tlﬂf’l@l’ betraffande bolagetg v:nst eller forlust Vid f{)rslag tlll.

utdelnmg 1nnefattar detta bland annat en bed@mnmg av om

verksamhetsart omfattnmg c:xch rasker stai!er pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gurigt.

Styrelsen-ansvarar fér bolagets organisation och fﬁrvaltnmgen_

av bolagets angeiagenheter Detta mnefattar bland annat att

tlllse att bﬁlagets orgamsatnon ar utformad sa att bokfﬂrmgen

medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vérf 'ut'taland'e Gm‘ ansv'arsfrihet 7a'?r' ati: i‘n’hé’m’ta rev’isionsbeuis:

s_tvrelseledameten | nag.z:rt vasentllgt avseende

o. f8retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattnmgsskyldrghet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen..

Véart mal betré&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligh med aktiebolagslagen.

forenligt med aktiebolagsiagen.

fornimber Hren ofEopst A& Mouin Glabat Fiotod

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och forslaget till dls;:JOSit|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkommanae gransknmgsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med ufgangspunkt |

.F!Sk och vasentllghet Det mnebar att w fokuserar gransk

-vasentltga for verksamheten ach dar awsteg och wertradelsar
Skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, mdtagna
atgdrder och andra forhallaniden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

om styrelsens fgrslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med

aktiebolagstagen.

Ernst & Young AB

Henrik 'Nilsson
Auktoriserad revisor
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