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Arsredovisning

for

Kaj & Lovisa Fastighets AB

559111-4532

Réakenskapsaret

2022-09-01 - 2023-08-31

Iaststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kaj & Lovisa Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 22 februari 2024. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.

Gﬁvl 22 februari 2024 e
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Arsredovisning

for

Kaj & Lovisa Fastighets AB

359111-4532

Rikenskapsaret

2022-09-01 —2023-08-31
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Kaj & Lovisa Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 559111-4532

Styrelsen 16r Kaj & Lovisa Fastighets AB avger t6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022—-09-01 — 2023—-08-31.

x Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1 egna fastigheter 1 Vésteras kommun. Forvaltningen omfattar tva
dgda fastigheter, Kaj 1 samt Lovisa 1.

Foretaget har sitt sidte 1 Gévle.
Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Géstrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 7223 7276 6436 6 909 6 903
Resultat efter finansiella poster 8 122 2116 2 759 2 812 2512
Soliditet (%) 2.5 2,8 2.7 2.5 2,7
Balansomslutning 64 592 59 387 61 205 62 992 38 753

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1 576 367 12 624 1 638 991
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 12 624 -12 624 0
Arets resultat 2 559 2 559
Belopp vid arets utgang S0 000 1 588 991 2 559 1 641 550

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 588 992

arets vinst 2 559
1 591 551

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 1 591 551
1 591 551

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Resultatrikning

& Nettoomsitining
) Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&/ Signerat 2024-02-22 13:27:24 UTC

Not

2022-09-01
-2023-08-31

7223 357
2914
7226 271

-3 036 629
-4'7 980

-861 296
-3 945 905
3 280 366

3 729 Y33

917 276
4 841 777
8 122 143

-8 000 000
122 143

-119 534
2 559
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2021-09-01
-2022-08-31

72776 064
2 244
7278 308

-3 164 106
-36 852

-862 329
-4 063 287
3 215 021

O
-1 099 114
-1099 114

2 115 907

-2 100 000
15 907

-3 283
12 624



Kaj & Lovisa Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 559111-4532

Balansrakning Not 2023-08-31 2022-08-31
N2
o
= TILLGANGAR
(%__’.’3‘:;
E?é Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar

Uppskjuten skattetordran
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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39 809 427
39 809 427

71 291
71 291
39 880 718

53515

24 657 849
0

48 346

24 711 710

24711 710

64 592 428
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40 670 723
40 670 723

35 751
335 751
40 706 474

452 121
18 103 854
79 990

44 850

18 680 815

18 680 815

39 387 289



Kaj & Lovisa Fastighets AB
Orgnr 559111-4532

Balansrikning
(N
N EGET KAPITAL OCH SKULDER
B
£
g:g Eget kapital
g:i'g Bundet eget kapital
b Aktiekapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-08-31

50 000
50 000

1 588 992

2 559
1591 551
1 641 551

51 391 000
51 391 000

2 682 000
130 378
7547 037
321707
62 494

316 261

11 559 877

04 592 428

4 (8)

2022-08-31

50 000
50 000

1576 367

12 624
1 588 991
1638 991

50 690 000
50 690 000

2 580 000
196 452

3 391 886
132 596

O

757 364
7 058 298

59 387 289
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Kaj & Lovisa Fastighets AB 5 (8)
Org.nr 559111-4532

Noter
C‘_&:Q
::% Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
v
N Allménna upplysningar
rj: Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
o och koncernredovisning (K3).

Rattelser av fel
Bolagets positiva saldo pa likvida medel redovisas nu under "Fordringar hos koncernféretag”, tidigare
"Kassa & Bank". Foregaende ars saldo pa 446 005 kr har justerats till den nya principen.

Likvida medel

Bolag har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
fordran 1 balansrdkningen vid positivt saldo och som skuld 1 balansrakningen vid negativt saldo.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska térdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlithgt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 20-80 ar

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapaital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporiéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r dvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effckter av
forindringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.
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Kaj & Lovisa Fastighets AB 6 (8)
Org.nr 559111-4532

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

226U5639
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i
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

o/ Signerat 2024-02-2213:27:24 UTC

2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Andel av arets totala fastighetskostnad som skett fran andra
féretag 1 koncernen 39,92 % 43,04 %
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
~2023-08-31 -2022-08-31
Swopintidkter -5 759 000 0
-5 759 000 0
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-09-01 2021-09-01
-2023-08-31 -2022-08-31
Limnade koncernbidrag -8 000 000 -2 100 000
-8 000 000 -2 100 000
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Kaj & Lovisa Fastighets AB
Org.nr 559111-4532

Not 5 Byggnader och mark

P

F Ry L
ANAZAR

Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

226
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Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga avsittningar

Uppskjuten skattetordran

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

 Signerat 2024-02-2213:27:24 UTC

2023-08-31

44 168 629
44 168 629

-3 497 906
-861 296
-4 359 2()2

39 809 427

2023-08-31

71 291

71 291

2023-08-31

40 663 000
40 663 000

2023-08-31

59 700 000
59 700 000

7 (8)

2022-08-31

44 168 629
44 168 629

-2 635 577

-862 329
-3 497 906

40 670 723

2022-08-31

35 751

35 751

2022-08-31

40 370 000
40 370 000

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Géstrike
Nord Invest AB med organisationsnummer 559263-0585 med site 1 Gévle.

2022-08-31

59 700 000
59 700 000
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Kaj & Lovisa Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 559111-4532

o

o Gdvle den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Patrik Bjormn

Var revisionsberittelse har laimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Wictoria Danielsson Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

J

Signerat med Svenskt BankID 2024-02-22 13:27:24 UTC
%\] Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson Datum
Gy
f‘i‘,‘b
o Wictoria Danielsson
(™
E."g Auktoriserad revisor
EE‘} Leveranskanal: E-post
g
Sigherat med Svenskt BankiD 2024-02-22 12:49:43 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankIlD: VIKTOR HALLSTROM Datum

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

KAJ & LOVISA FASTIGHETS AB 559111-4532 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-02-2113:28:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Patrik Bjorn Datum

Patrik Bjorn
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kaj & Lovisa Fastighets AB, org.nr 559111-4532
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kT Rapport om arsredovisningen

o Uttalanden

e Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kaj & Lovisa Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september
@ 2022 till 31 augusti 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kaj & Lovisa Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for Kaj & Lovisa
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen fér rdkenskapsaret 1 september 2021 till 31 augusti 2022 har utfoérts av en
anhan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad 25 december 2022 med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen..

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

- Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Kaj & Lovisa

t%k Fastighets AB fér rakenskapsaret 1 september 2022 till 31 augusti 2023 samt av forslaget till dispositioner

EE’;;‘ betraffande bolagets vinst eller forlust.

\J5

g“} Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar

5 styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

)

£

™ Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kaj & Lovisa Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och a&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn tilt
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéattelsen.
Géavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Wictoria Danielsson Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Sigherat med Svenskt BankID 2024-02-22 13:24:18 UTC
1
ﬁ Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson Datum
;“3 Wictoria Danielsson
()
51; Aukloriserad revisor
55] Leveranskanal: E-post
™
Sigherat med Svenskt BankID 2024-02-22 12:39:24 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: VIKTOR HALLSTROM Datum

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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