Arsredovisning

for

Gubbiangen Forvaltning 1 AB

539185-0457

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gubbédngen Forvaltning 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 1 juni 2023
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Gubbingen Forvaltning 1 AB 2 (15)
Org.nr 559185-0457

E‘“:: Forvaltningsberittelse

%

z

?i Styrelsen for Gubbingen Forvaltning 1 AB eller "Bolaget", org.nr 559185-0457, med séite 1 Stockholm,
& Sverige avger féljande arsredovisning for rdkenskapséret 2022.

ﬁ% Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
E:IF 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

il

& Verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att sjdlvt eller genom hel- eller deldgda bolag bygga, dga,
forvalta, kopa och sélja fastigheter samt darmed férenlig verksambhet.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett helidgt dotterbolag till Mofast Invest III AB, org.nr. 559304-1386, med séte 1 Stockholm.

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital, 1an frén kreditinstitut, samt lan fran
moderbolaget.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har marknadsldget férdndrats med bland annat 6kade riantor och elpriser till £6];d.
Utvecklingen f6ljs noggrant av styrelse och ledning for att kunna hantera eventuella stérre férdndringar

som kan komma att paverka verksamheten.

Visentliga risker och osiikerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas 1 stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation, och rénteutvecklingen. Ekonomins
generella utveckling dr en central styrparameter f6r utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan
pd vakansgrad och hyresnivaer. Fordndringar av rénteldget och mtlationen styr avkastningskravet och
foljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. D4 fastigheten och verksamheten till stor del 4r finansierad
med lan fran kreditinstitutioner, med undantag for eget kapital, utgér rantekostnader en betydande del av
de totala kostnaderna vilket medfor en hég exponering mot rédnterisk pa grund av fordndringar av
ranteldget. Utdver beskrivna makroeknomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina
hyresgister da dessa 1 situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omsténdigheter, inte kan

fullt6lja sina finansiella ataganden.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens 6vergripande miljémal 4r att minska fastighetens miljobelastning genom att
minska energiférbrukningen och 1 mesta méjliga méan nyttja miljéanpassad och f6rnybar energi. I de fall
da hyresgisterna star for sin egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta ldmpliga

energibesparingsatgérder.
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Gubbingen Forvalining 1 AB
Org.nt 559185-0457

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

2022
3 894
1 831
366
64 269
26,7

2021

1 731
24
-507
68 310
0,4

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor);

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020
2 609

1 627
368

42 418
2,0

249 385
16 850 906

17 100 291

17 100 291
17 100 291

i1

3 (15)

2019

1 286
734
667

42 397
1,4

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Gubbéngen Férvaltning 1 AB 4 (15)
Org.nr 559185-0457

o Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

N -2022-12-31 -2021-12-31

5

i Rorelsens intikter

a Nettoomsittning 3,4 3 893 818 1731 266

;:I Ovriga rorelseintikter 60 0

e 3 893 878 1731 266

rey

%ﬁ Rorelsens kostnader 5

{|j: ]?riftkostnader -1 278 325 -961 036

EE Ovriga externa kostnader 6 -448 210 -741 382
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar -336 243 0

-2 062 778 -1 702 418
Rorelseresultat 1 831 100 28 848
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernftretag 428 259 361 310
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 893 563 -897 344
-1 465 304 -536 034
Resultat efter finansiella poster 365 796 -507 186
Bokslutsdispositioner 16 486 198 0
Resultat fore skatt 16 851 994 -507 186
Skatt pa arets resultat 8 -1 088 -56 615
Arets resultat 16 850 906 -563 801
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Gubbéngen Foérvaltning 1 AB
Org.nr 559185-0457

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstilleangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstilloangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Projektfastigheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«# Signerat 2023-03-3114:39:22 UTC

Not

10

11

12

2022-12-31

25 080 246
25 080 246

1’7408 902
17 408 902
42 489 148

40 252

16 486 198
4401 596
503 512

21 431 558

347 854
21779 412

64 268 560

Oneflow |D 4659073 Sida /19

5 (15)

2021-12-31

36 130 954
36 130 954
36 130 954

27 888 550
277 888 530

29 784

0
2910631
800 214
3 740 629

549 978
32 179 157

68 310 111




Gubbidngen Forvaltning 1 AB
Org.nr 559185-0457

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Iritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
FForskott fran kunder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

<7 Signerat 2023-03-3114:39:22 UTC

Not

1

14

15

2022-12-31

50 000
50 000

249 385
16 850 906
17 100 291
17 150 291

46 068 750
46 068 750

472 500
451

0

0

576 568

1049 519

64 268 561

6 (15)

2021-12-31

50 000
50 000

8§13 186
-563 801
249 385
299 385

64 151 250
64 151 250

832 500
0

382 640
256 317
23838019
3 859 476

68 310 111
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Gubbingen Forvaltning 1 AB

Org.nr 559185-0457 7(15)
Rapport over forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 600 2525 8§10 661 863 186
Fort 1 ny rékning enligt beslut pa
arsstimma 810 661 -810 661 0
Arets resultat -563 801 -563 801
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 000 813 186 -563 801 299 385
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 000 813 186 -563 801 299 385
Fort 1 ny rdkning enligt beslut pa
arsstimma -563 801 563 801 0
Arets resultat [6 8§50 906 16 850 906
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 000 249 385 16 850 906 17 150 291
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Gubbiéngen Forvaltning 1 AB
Org.nr 559185-0457

Tilliggsupplysningar - noter

~ Allmént om bolaget

8 (15)

Gubbidngen Forvaltning 1 AB, org.nr. 559185-0457, 4r ett svenskregistrerat aktiebolag med site 1

Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomsditining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultatet innan finansiella poster 1 resultatrikningen.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tilldimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget
ar ett dotterbolag till Mofast AB (publ), org.nr. 559124-6052, som tillampar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Byte av redovisningsprincip

Redovisningsprinciperna har under aret 6vergatt till RFR 2 - Redovisning t6r juridiska personer.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror 1 kronor. Bolaget genomfor for ndrvarande inga transaktioner 1 utldndsk

valuta.

Intiktsredovisning

Intékter redovisas da det ér troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader

Utgdrs av kostnader avseende drift, skoétsel, uthyrning, fastighetsskatt, och underhall av

fastighetsinnehavet.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader utgdrs av kostnader f6r gemensamma funktioner.

<7 Signerat 2023-03-3114:39:22 UTC
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Gubbédngen Forvaltning 1 AB 9 (15)
Org.nr 559185-0457

E'“i Finansiella intéikter och finansiella kostnader

E Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintdkter pa bankmedel och fordringar samt

2 rintekostnader pa lan. Réinteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

= Skatter |

poer Rékenskapsarets skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

?:i Aktuell inkomstskatt

= Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare rikenskapsar faststélls till det
1 belopp som forvintas aterfas eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas
by [or att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balanstrikningsmetoden {6r temporira

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga vérden. De skattesatser
och skattelagar som tillampas for att berdkna beloppet ér de som 4r antagna eller aviserade pa
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Viérdet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas néir det finns en legal kvittningsrétt {61 aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom

nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rédnta och andra kostnader som uppstar nér ett bolag lanar pengar. Laneutgifter
som &r hdnforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
akiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den

period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, vilka innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.

—y

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter liggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten f6rbéttras 1 {orhallande till den
nivd som géllde da den ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskatiningstillfdllet redovisas f6rvaltningsfastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och [6pande underhall kostnadstérs 1 den
period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:
Forvaltningsfastighet, byggnad 50 ar
Ombyggnad 50 ar

&7 Signerat 2023-03-3114:39:22 UTC Oneflow ID 4659073 5ida 9/19



Gubbidngen Férvaltning 1 AB 10 (15)
Org.nr 559185-0457

Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hdndelser eller f6rédndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gors
med det belopp varmed tillgdngens redovisade viirde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvardet ér det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med férséljningskostnader och

dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nédr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna
[ avtalet realiseras, forfaller, eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder
tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen mkiuderar bland tillgangarna hikvida medel,
aktier och andelar, kundfordringar, och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och

ovriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskattningsvéirde med tilldmpning av
eftektivrintemetoden.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulder.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
Ovriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som foérvintas bli
inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden, samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

fortallodag pa tre manader eller tidigare.

Avsiéttningar
Avsittningar redovisas nér det finns ataganden och det dr troligt att ett uttléde av resurser krédvs och en

tilltorlitlig uppskattning av beloppet kan goéras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskafthingsvirde, med tiltimpning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdispositioner.

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar, och antaganden

Nér styrelsen uppréttar rapporter i enlighet med tilldimpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vérdet pa tillgangar. Dessa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéantningar pa framtida
hindelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och
uppskattningar dr fastigheter, underskott, och hyresfordringar.
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Gubbédngen Forvalining 1 AB
Org.nr 559185-0457

Not 3 Nettoomsittning

11 (15)

Bolaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De komersiella leasingkontrakten 6per

oftast pa 3-5 ar. I periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilligg f6r exempelvis

varme,

fastighetsskatt, samt el. Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsédgningsbara operationella

hyresavtal per den 31 december &r enligt f6ljande:

2022
Avtalade hyresintékter ar ] 3 632 598
Avtalade hyresintikter mellan ar 2 och ar 5 60 983
Avtalade hyresintikter senare d4n at 5 0
Utan bindningstid 1440 115
5133 696
Siffror gar inte att ta fram for tidigare ar.
Not 4 Hyresintakter
2022
Hyresintédkter 3 874 655
Debiterade forbrukningsavgifter och 6vriga rorelseintékter 19 223
3 893 878
Not 5 Fastighetskostnader
2022
Driftkostnader 671 154
Reparation och underhall 31 819
Forvaltningskostnader 514 448
Fastighetsskatt 60 904
1278 325

Not 6 Arvode till revisorer

2021

2021

1722 012
9255
1731 267

2021

520 872
4 800
378 800
56 564
961 036

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens

férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rac

g1vning eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning eller genomférandet av sac
arbetsuppgifter.
2022
Strawberry Audit AB
Revisionsuppdrag 16 078
16 078

1
o)
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Gubbéngen Forvaltning [ AB
Org.nr 559185-0457

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Skatteeffekt pa temporéra skillnader 1 fastigheter

Skatteettekt av 6verfort negativt rintenetto till koncernitretag
Skatteeffekt av €] avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av rinteavdragsbegrinsning

Skatteeffekt pa arets underskottsavdrag

Fordandring uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

2022

1 893 563
1 893 563

2022

1 088
1 088

12 (15)

2021

897 344
897 344

2021

36 615
56 615

2022

Procent Belopp
16 851 994

20,60 -3 471 511
-30 18]

-39 783

-1 543

-199 278

3 762 296

1 088

1 088

Till f65jd av att redovisningsprinciperna dndrats under aktuellt rikenskapsar sa kan siffror f6r féregdende

riakenskapsar inte tas fram.
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Gubbidngen Férvaltning 1 AB 13 (15)
Org.nr 559185-0457

]

& Not 9 Forvaltningstastigheter

S 2022-12-31 2021-12-31
=

2 Ingdende anskaftningsvérden 0 0
- Ombklassificeringar 25416 489 0
::} Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 416 489 0
{é:; Ingaende avskrivningar 0 0
e Arets avskrivningar -336 243 0
{E Utgaende ackumulerade avskrivningar -336 243 0
=

¥ Utgaende redovisat virde 25 080 246 0

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter och virdedkning. Fastighetsbestandet
utgors vid utgangen av rikenskapsaret 2022 av 1 tastighet, vilken &r taxerad som hyreshusenhet.

Byggnaderna utgérs 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter. Det verkliga virdet {61 fastigheten uppgar till
109 700 000 kr. Fastigheten har vérderats externt av Colliers International Sweden AB. Fastigheten
virderades under december 2022. Anlitat véarderingsbolag ér ett oberoende konsultbolag med
auktoriserade fastighetsvirderare. Virderingarna har utfGrsts genom analys av fastighetens status samt
hyres- och marknadssituation. Huvudmetoden som anvénts {6r utférandet av vérderingen 4r en
kassaflodeskalkyl, vilket mnebér nuvdardesberdkning av beddmda framtida driftnetton och investeringar.
For berdkning av framtida kassafloden har hdnsyn tagits till marknaden och ndromradets framtida
utveckling, fastighetens marknadsforutséttningar och marknadsposition, marknadsméssiga hyresvillkor,
samt drift- och underhallskostnader 1 likartade fastigheter jAmifort med bolagets fastighet. Till detta
kommer nuvérdet av ett bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. Fér virderingen har en 10-arig
kalkylperiod anvénts. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomiorda kdp av fastigheter inom
respektive delmarknad. Byggritter och potentiella byggrétter har virderats utifran ortsprisstudie och lage

1 planprocessen.

Not 10 Fordringar hos koncernbolag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 36 130 954 0
Tillkommande fordringar 0 36 130 954
Avgdende fordringar -18 722 052 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 408 902 36 130 954
Utgaende redovisat virde 17 408 902 36 130 954

Not 11 Projektfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskafiningsvirden 277 888 550 4 926 254
Under aret nedlagda kostnader 0 22 962 296
Ombklassificering -2’7 888 550 0
0 27 888 550
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14 (15)

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda forsdkringspremier 12 691 14 250
Upplupen rénteintékt 428 259 361 310
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 62 562 424 654
503 512 800 214

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatter har beridknats med skattsatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag &r inte tidsbegrinsade
utan rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméissiga vinster. Bolagets
skatteméssiga underskottsavdrag uppgar till 0 kr. Dessa har uppkommit 1 forviirvade bolag och ér enligt

gédllande regler spérrade att utnyttjas forst efter sex ar.

Uppskjuten skattefordran avseende spédrrade skatteméssiga underskott har ej redovisats.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansriakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader mellan

redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar.

Not 14 Rantebarande skulder

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Lan fran banker och 6vriga kreditinstitut 46 068 750 64 151 250
46 068 750 64 151 250
Amortering inom 2-5 ar 1 890 000 3330 000
Amortering senare dn 5 ar 44 178 750 60 821 250
46 068 750 64 151 250

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rdntekostnader 143 487 53 252
Forutbetalade hyror 296 529 280 312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 136 552 2 054 455
576 568 2 388 019
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&, Not 16 Stiallda sakerheter
& 2022-12-31 2021-12-31

= Siikerheter stéillda till forman for koncernforetag
o Fastighetsinteckning 62 250 000 65 250 000

= 62 250 000 65 250 000

& Stockholm den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Per Gebenius
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Gubbingen Férvaltning 1 AB
Org.nr 559185-0457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Gubbingen Forvaltning 1 AB {6r rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Gubbingen Forvaltning 1 AB:s finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen

ar forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till Gubbingen Forvaltning 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjore vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig

for att uppritea en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta

verksamheten, De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhédllanden som kan paverka formagan att fortsitea

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsate drift. Antagandet om fortsate drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiske

alternativ till atc gora ngot av detra.

Revisorns ansvar
Vara mal ar are uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra

visentliga felakeigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeprisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annar ur ifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir rillriickliga och dndamilsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre 4n f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte £6r att uttala oss

om effeltiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppritrandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden géra att ett bolag inte

lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sitt som ger en rittvisande bild. Vi maste informera styrelsen om bland annart revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla

iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning av
Gubbingen Forvaltning 1 AB f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Gubbingen Forvaltning 1 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat r tillrickliga och Andamalsenliga som grund for véra

uttalanden.
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Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefatrar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r térsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nigot annat sitt handlat i serid med akdiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslager dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer atr upptéicka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder

och andra forhédllanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta for att kunna bedéma om forslaget 4r

forenligt med aktiebolagslagen.
Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom ot be frrap o,

£

Auktoriserad revisor 1
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