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559123-3316

Réakenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sehlhall Gruppbostader 4 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Sto holm den 5 ‘ aj 2023

Dan Sehlberg
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Sehlhall Gruppbostider 4 AB 1 (7)
Orgnr 559123-3316.

N2 Styrelsen for Sehlhall Gruppbostider 4 AB avger t6ljande arsredovisming f0r rdkenskapsaret 2022,

1) Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

& 1 hela kronor (kr).
1%,
]

'ﬂw:} !

& Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten o
Bolaget ingar i koncernen Sehlhall Fastigheter. For en mer utférlig beskrivning av koncernens
verksamhet, sa hdnvisas till moderbolagets arsredovisning. Denna aterfinns pa bolagets hemsida

www.sehlhall.se.

Bolagets verksamhet dr att dga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Nyttan 12, beldgen 1 Eskilstuna kommun.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 1 446 1 407 1 403 402
Resultat efter finansiella poster 220 4077 362 -231
Balansomslutning 17 059 17737 17 629 21786

Fordndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéing 50 000 445 616 25 339 520 955
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 25 339 -25 339 0
Arets resultat -111 558 -111 558
Belopp vid arets ntgang 50 000 470 955 ~111 558 409 397

Forslag till vinstdisposition . .

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 470 955

arets forlust 111 558
359 397

disponeras sa att
1 ny rékning overtéres. 359 397

Féretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sehlhall Gruppbostider4 AB 2.(7)
Org.nr 559123-3316.

2021-01-01
-2021-12-31

Resultatrikning Not b

C 1446 269
1 446 269

1406729
1406 729

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

-190 320
<236 463
-349 252

-181 489
-349 252

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

.alqﬁglutszdisp(}S-i‘fimler
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Ovriga skatter
Arets resultat

~776 035
670 234

-449 988

220 246

2300 000

-5 044

-111 558
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-689 030

-310729
-310 729
406 970

=350 000

4 871
=26 760
25 339



Sehlhall Gruppbostider 4 AB
Org.nr 559123-3316

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2

OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

16234318

16 234 318

413 502
5 195
418 697

406 036

824 733

17 059 031
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2021-12-31

16 583 570
16 583 570

16 583 570

367 957
95
368 052

785 817
1153 869

17737 439



Sehlhall Gruppbostider 4 AB
Org.nr 559123-3316

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsdttningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 3
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristigca skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder
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2022-12-31

359 397
409 397

80 280
80 280

14 731 500
936 603
15 668 103

322 000

20 899
68 850

9915
479 607
901 271

17 059 051
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2021-12-31

50 000
50 000

445616
470 955
520 955

53 520
53 520

15 053 500
1317 439
16 370 939

322 000
21431
38 250
48 040

362 304

792 025

17 737 439
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Sehlhall Gruppbostider 4 AB 5(7)
Org.nr559123-3316

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

All’m:einna upplysningar

-l(}h 1<:011cer._11redo_msrlmg _(KB).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intﬁ’kt’swd{wisning

11’1‘[&1{‘[(31‘11& I{an beralmas pa et‘t tlllferhthg‘t Satt

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivamgar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Stomme och grund 125 ar
Yttre ytskikt 50 ar
Inre ytskikt 25 ar
Teknisk inredning 25 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgédngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgédng byts
ut, ut1 angeras eventuell lwarvarande del ay den ga:mla kamponenten OCh den nya komponen ens

Uppsk_]uten skatt ir inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansraknmgsmemden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

OCh upp%kjutna skatiefmdrmgar pa temp@rara Skl 111&1(: er som uppstal_ mellan bokforda raspektwe

Uppskjutna skattefordnngal nettoredovisas mot uppskjutna skatteskuldel endast om de kan betalas med
eft nettebelopp Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pa balansdagen. Effekter ay

fordndringar 1 gédllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdmg eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ér sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.
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Resultat e
Resultat e

Sehlhall Gruppbostider 4 AB
Org.nr 559123-3316

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

ter finansiella poster
ter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

6(7)

Balansomslutning
Foéretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Bygenader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 17 282 074 17 282 074
Inkop ' 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 282 074 17 282 074
Ingéende avskrivningar -698 504 -349 252
Arets avskriviingar | -349 252 -349 252
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 047 756 -698 504

Utgdende redovisat virde 16234 318 16 583 570

Inklusive mark I 310 [70 kronor

Not 3 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut som ska betalas senare #n fem ér
cfter balansdagen 13 443 500 13 765 500

balansdagen 936 603 1317439
14 380 103 15082 939

Not 4 Stillda sdkerheter och ﬁEventuﬁalfﬁerplikte-]:ser-
2022-12-31 2021-12-31

16 100 000 16 100 000
16 100 000 16 100 000

Fastighetsinteckning

Not 5 Koncernuppgifter

Foretaget dr heligt dotterbolag till Sehlhall Gruppbostider AB, orgnr, 556826-2728, med site i
Stockholm. Overgripande koncernarsredovisning upprittas av koncernens moderbolag Sehlhall
Fastigheter AB, orgnr. 559114-3481, sdte i Stockholm.
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Sehlball Gruppbostidder 4 AB 7(7)
Org.nr 559123-3316
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e Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

A

["*H‘]

Dan Sechlberg Petter Hallenberg

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Otirlings PricewaterhouseCoopers AB.

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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SEHLHALL GRUPPBOSTADER 4 AB 559123-3316 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 12:48:01 UTC

i Namn returnerat fran Svenskt BanklD: DAN SEHLBERG Datum

oy
f Dan Sehlberg

s Leveranskanal: E-post
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SEHLHALL GRUPPBOSTADER 4 AB  559123-3316 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-25 08:20:14 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETTER HALLENBERG Datum
Petter Hallenberg
Leveranskanal; E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-27 18:26:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS THORLING Datum
Magnus Thorling

Auktoriseiad revisot
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

[ Till bolagsstdmman i Sehlhall Gruppbostader 4 AB, org.nr $59123-3316

o Rapport om arsredovisningen

o7 Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sehihall -G:'ru_:Dp.bos.t'édze_r-'4 AB for ar 2022.

'd_e_;cember 20_22_ och av d_e.SS fma_ns_lella r_e_su_i_tat_ fo,r.ar.e_t en_l:gﬁt_ar_’sred@_wsn_l_ngslagen Fowa_ltn_lng.s_b.era’i.tt_elsen'_.é:r‘
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Sehlhall
Gruppbostéder 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till

Sehlhall Gruppbostader 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
:en'lig_t- dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bed&mer ar nodvandlg for att
uppratta en arsred{:msnmg som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

ver‘ksamheten och att anvanda antagandet Dm fortsatt drlft Antagandet om fortsatt drsft tl[lampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera belaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tili att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenthga felaktlgheter vare 5|g dess-a bemr pa aegentllgheter eller mls-s-ta-g, ech att Iamna en

garanti fc:;r att en revnsaon som utfors enllgt ISA ech god re\/lsmnssed i Sverige ailtid kammer att upptacka en
vasentlig felaktsghet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberétielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovlsnmgen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Sehlhall
Gruppbostader 4 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elter f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter arisvarsfrihet for rékenskapsaret.

| 1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sehlhall Gruppbostéder 4 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dlspamtlﬁner betraffande bolagets vinst éller forlust. Vid
forslag t:Il utdelnmg lnnefattar detta biand annat en bedomnmg avom utdelnlngen ar f@rsvarhg med hansyn till

kansahderlngsbehw hkv;ditet och stallnmg 1 ovrlgt

Styrelsen ansvar‘ar ffjr b@laget‘s @rgani‘sation r:.:s'ch fﬁirvaltningen av belagets an‘gel”‘a‘genh‘eter D'ett"a' innefa‘tt'ar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kinna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner-av bolagets vinst eller fortust, och dérmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig-sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mat bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Aukloriserad revisor
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Deltagare

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-27 18:26:06 UTC

£ Namn returnerat fran Svenskt Bank|D: MAGNUS THORLING Datum

o Magnus Thorling

( Auktoriserad revisor
() Leveranskanal: E-post
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