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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

2({21)

Bolaget forvaltar, féradlar och utvecklar fastigheter, samt bedriver byggentreprandrérelse i Ornskoldsvik dar

bolaget ocksa har sitt sate.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 100% av Nydron Invest Aktiebolag, org.nr 556228-5451, med séte i Ornskoldsvik.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 43 473 63 794
Resultat efter finansiella poster 5918 -1 158
Rorelsemarginal (%) 33 12
Balansomslutning 482 965 483 511
Soliditet (%) 16 15
Antal anstalida 16 15

Under foregaende rikenskapsar (2022) avslutades och fakturerades ett storre byggprojekt varvid
nattomsattningen var vasentligt hégre an genomsnittet senaste aren.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 7 200 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning
é_rets resultat .
Belopp vid arets utgang 7 200 000

Reserv-
fond
3734 309
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3734309

2021 2020 2019

37 196 46 018 46 224

3156 7/ 896 5615

22 30 25

477 000 457 795 452 367

15 15 14

13 11 12

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

61 400 495 2476 057 74 810 861

2476 057 -2 476 057 0

o 3 935 323 3 935 323

63 876 552 3 935 323 78 746 184
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

63 876 552
3935323

67 811 875

67811875
67 811 875
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 1, 2 43 473 453 63 793 953
Fordndring av lagervaror under tillverkning, fardiga varor
och pagaende arbete for annans rakning 10 859 815 -989 168
‘Ovriga rorelseintakter N 3 1383573 772 362
55 716 841 63 577 147
Rorelsens kostnader
Produktion och forvaltning -25 347 931 -41 311 366
Ovriga externa kostnader 4 -6 030 330 -5 476 002
Personalkostnader 5 -9 756 019 -8 955 047
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -354 822 -303 281
Ovriga rorelsekostnader -666 0
e . ﬂ_ 41489768 -56045 696
Rérelseresultat 14 227 073 7 531 451
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 6 0 -1 300 000
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar 7 0 -1 500 000
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 309 994 257 824
Rantekostnader och liknande resultatposter g -8619168 -6 146 869
S - 8309174  -8689045
Resultat efter finansiella poster 5917 899 -1 157 594
_Bokslutsdispositioner N 10 74 000 5 441 000
Resuitat fore skatt 5991 899 4 283 406
Skattpdaretsresultat 11 -2 955 548 -1807349
Arets resultat 3 935 323 2 476 057
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Balansra kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldqgningstillgangar
Byggnader och mark for eget bruk 12 5036 398 5155992
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 13 75 385 24 489
Inventarier, verktyg och installationer 14 736626 __764 570
5848 409 5 945 051
Finansiella anlGggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 15 5 385 290 4 369 329
Andelariintresseforetag och gemensamt styrda féretag 16, 17 2 500 000 2 500 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 30 000 30 000
Andra langfristiga fordringar 19 1637 300 1837300
- ) H B _ﬁ 9 552 590 8 736 629
Summa anldggningstillgangar 15 400 999 14 681 680
Omsattningstiligangar
Varulager m m
Ravaror och fornédenheter 4 097 4 097
Exploateringsfastigheter 432 643 571 429 238 936
Pagaende byggnationer for egen rakning 1359 982 1071 548
_Pagaende arbeten for annans rdkning 20 15842 111 12105455
449 849 761 442 420 036
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar och hyresfordringar 6 568 231 8 604 064
Fordringar hos koncernféretag 4 592 390 14 930 059
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 94 339 1434 593
Ovriga fordringar 48 360 330638
‘Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter o 4 455 043 1069 279
15 758 363 26 368 633
Kassa och bank 1956175 40 641
Summa omsattningstillgangar 467 564 299 468 829 310
SUMMA TILLGANGAR 482 965 298 483 510 990
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 200 000 7 200 000
_Reservfond _ 3 734 309 3 734 309

10 934 309 10 934 309

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust 63 876 552 61 400 495
Aretsresultat 3 935 323 2 476 057
N S . 67811875 63 876 552
Summa eget kapital 78 746 184 74 810 861
Avsattningar 21

Ovriga avséttningar fér pensioner ach liknande

forpliktelser 536 320 516 769

Uppskjuten skatteskuld 22 27 151322 25 094 746
Summa avsattningar 27 687 642 25 611515

Langfristiga skulder

23, 24,

Skulder till kreditinstitut 25 88 880 000 90 770 000
Ovrigaskulder 74016 919 .. 78676085
Summa langfristiga skulder 162 896 919 169 446 085

Kortfristiga skulder 26

Skulder till kreditinstitut 23, 24 189 027 747 192 486 021
Leverantorsskulder 3 583 346 5 256 462
Skulder till koncernféretag 8 755 798 4 320 240
Ovriga skulder 1595 726 1929 534
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 27__ 10 671 936 9 650 272
Summa kortfristiga skulder 213 634 553 213 642 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 482 965 298 483 510 990
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 5917 899 -1 157 594
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 23 250 806 1584 028
Kassaflode fran den Iﬁbande verksamheten fére - )
fordandring av rorelsekapital 6 168 705 426 434
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Forandring av varulager och pagaende arbete -7 429 725 568 270
Férandring av kundfordringar 2 035 833 -2 936 209
Forandring av kortfristiga fordringar 8 574 437 -7 556 693
Fordandring av leverantorsskulder -1673 116 1822 745
_Forédndring av kortfristiga skulder 5123 414 -5 079 969
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 799 548 -12 655 418
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -289 513 -441 320
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 154 S00 0
Foréndring av langfristiga fordringar 815961 -646514
Kassaflode fran investeringsverksamheten -950 574 -1 087 834
Finansieringsverksamheten |
Forandring av laneskulder och krediter -10 007 440 5 404 256
Erhallna koncernbidrag 74 000 5 498 000
_Lamnade koncernbidrag i . ..-57000_
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 933 440 10 845 256
Arets kassaflode 1915 534 .2 897 996
Likvida medel vid arets borjan
_Likvida medel vid arets borjan 40 641 2 938 637
Likvida medel vid arets siut 1956 175 40 641
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan
berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ersdttning i form av rénta eller utdelning redovisas som intakt nar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan berdknas pa ett tiliforlitligt

satt. Utdelning redovisas som intdkt nar foretagets ratt till betalning ar sdkerstélld.

Pagaende entreprenadarbeten och liknande
Inkomster till fast pris redovisas som intakt enligt fardigstallandemetoden, det vill sdga senast nér arbetet

vasentligen ar fullgjort.

| balansrakningen redovisas for ej fardigstéllda uppdrag nettot av nedlagda kostnader minskat med fakturerade
belopp som pagaende arbete for annans rikning. Om ett uppdrag befaras ga med forlust redovisas en kostnad

omgaende i resultatriakningen.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, viktat genomsnitt 2%
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 14-20 %
Inventarier, verktyg och installationer 14-20 %

Skattemassigt gors aven avskrivningar pa de fastigheter som ar upptagna som lager i redovisningen. Avskrivningar
pa dessa gors med 2-5 % per ar beroende pa typ av byggnad.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde

aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kosthader.
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Laneutgifter
* De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period de
3 uppstar.
¢
- Finansiella instrument
Lil Finansiella instrument varderas utifradn anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nér bolaget
- blir part i instrumentets avtalsmadssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen nar rétten att

erhalla kassafiéden fran instrumentet har lopt ut eller 6verforts och bolaget har overfort i stort sett alla risker och
formaner som dr forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér

forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedémning om eventuelit nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar
Virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskaffningsvarde och
i efterfoljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det ldgsta av anskaffningsvarde och

marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som férvéntas bili
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets l6ptid med hjalp av instrumentets effektivranta. Harigenom

dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdakningen endast da

legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eiler da en samtida avyttring av
tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningspravning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrwnmgsbehov av nagon av de finansielia

anldaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedtms vara bestaende och provas individuellt,

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt dver leasingperioden.
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Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforsadljningsvdrde pa balansdagen.

Med nettoforsdljningsvarde avses varornas berdaknade forsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den
valda varderingsmetoden innebdr att inkurans i varulagret har beaktats.

Lagerfastigheter
Bolagets innehav av fastigheter klassificeras som lagertillgang, férutom rorelsfastigheter som anviands i foretagets

verksamhet,

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for

tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gdllande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdaknas mot framtida skattemaéssiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanforlig till obeskattade reserver,

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget

kapital.

Avsattningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hdnforliga till rdkenskapsaret eller tidigare

rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller
till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersattningar till anstdlida
Ersdattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget lamnar till de anstallda. Kortfristiga

ersdttningar utgors av bland annat I16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttning efter avsiutad
anstallning (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad ach en skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare hindelse och en tillforlitlig uppskattning av

beloppet kan goras.

Pensioner
| foretaget finns saval avgiftshestamda som formansbestamda pensionsplaner. Foretaget har valt att klassificera

sina planer for ersattning efter avsiutad anstéllning som avgiftsbestéamda planer. | de avgiftsbestamda planerna
betalar féretaget faststallda avgifter till en separat juridisk enhet och har ingen rattslig eiler informell férpliktelse

att betala ytterligare avgifter, dven om det andra foretaget inte kan uppfylla sina ataganden.
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Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den period de anstélida utfér de tjinster som
ligger till grund {6r forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt varde nar det ar rimligt och sékert att bidraget kommer att erhéllas och
foretaget kommer uppfylla de villkor som dr férknippade med bidraget. Bidrag avsedda att tdcka investeringar |
materiella eller immaterielia anldggningstillgangar reducerar tillgdngarnas anskaffningsvarden och dédrmed det

avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och [imnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Bolget ingar | en koncern diar moderbolaget Nydron Invest AB uppréattar en koncernarsredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner

som medfdrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
Kreditinstitut. |

Uppskattningar och bedomningar

Upprattandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gors. Uppskattningar och
bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande
omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedéma de redovisade vardena pa
tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kallor till osakerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bed6ms kunna innebdra en
betydande risk fér en vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nista rakenskapsar.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Antal anstallda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022

Nettoomsattningen per rorelsegren
Hyror fastighetsuthyrning 38 976 555 36 212 560
Forsdljning av fastigheter, byggentreprenader och dvrigt 4 496 898 27 581 393
43 473 453 63 793 953

Not 2 Hyreskontrakt fastigheter

Hyreskontrakt redovisas som operationelia leasingavtal.
De framtida avtalade hyresintdkterna for kommersiella lokaler och andra lokaler med iangre hyresavtal &n tre

manader forfaller till betalning enligt féljande:

2023 2022
Inom ett ar 29 738 191 25 611 550
Senare an ett ar men inom fem ar 71018 678 73 160 819
Senare an fem ar 10095924 14222181
- - | 110 852 793 112 994 550

| arets hyresavtal ingar framtida hyror om totalt 31 105 247 (38 998 287) kr for ldgeneheter i fastigheten Egypten 8
som hyrs ut till den kooperativa hyresrattsforeningen Ramses. Den verkliga erhallna hyran kan bli ldgre om det

finns lediga ldgenheter som inte hyrs ut av féreningen.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Ersattningar for marknadsforingskostnader 462 826 443 (72
Statliga bidrag for personalkostnader 263 743 50 392
Ovrigg. S 657004 278 898
1383573 772 362

Not 4 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, inkl. hyra fér fastigheter, uppgar till 1 487 257 (1 115 943) kronor
och bestar till storsta delen av korttidshyror for maskiner och byggutrustning, lokalhyror samt leasing av fordon.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féliande:

2023 2022
Inom ett ar 718 103 1326 182
Senare dn ett ar men inom fem ar 760 791 451 482
Senare an fEI:Y]él:___“_____mw o o o 0 0
1478 894 1777 664
Framtida leasingavgifter for leasingavtal avser leasingavtal fér fordon.
Not 5 Anstallda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinhor 4 3
Man . e e . e oz 12
16 15
Loner och andra ersattningar
Loner och andra ersattningar 7015663 6423008
7 015 663 6423 008
Sociala kostnader
Pensionskostnader 492 061 410 185
‘Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal o ... 2277084 2164763
2 769 145 2 574 948
:I't;{;'i'émlﬁner, é;sm:a'ttning"ér; é'ﬁéigi;iiﬂastﬁadeé och S
pensionskostnader 9 784 808 8 997 956

Ersattningar/nettolbneavdrag erhalls for vissa férmaner och ingar i posten personalkostnader varvid arets
personalkostnader kan vara ldgre én kostnaderna i denna not.
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Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
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2023 2022
Nedskrivningar 0 -1 300 000
0 -1 300 000
Not 7 Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar
2023 2022
Resultat vid avyttringar - - _ B g . Loy
0 -1 500 GO0
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter fran koncernféretag 208 615 159 454
Ovriga rénteintakter R . 101379 98370
309 994 257 824
Not 9 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader till koncernforetag -40 000 -40 055
Ovriga rdntekostnader o ) o -8579168  -6106814
-8 619 168 -6 146 869
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 74 000 5 498 000
Ldamnade koncernbidrag S § 0 . ....°7000
74 000 5 441 000
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

15 (21)

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporadra skillnader -2 056 576 -1 807 349
Totalt redovisad skatt -2 056 576 -1 807 349
Avstamning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5991 899 4 283 406
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -1 234 331 20,60 -882 382
Negativt rantenetto som ej kan dras av 12,78 -766 006 7,70 -329 713
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0,70 -42 144 13,91 -595 621
Ej skattepliktiga intdkter -0,01 542 367
Justering uppskjuten skatt underskott som
hor till tidigare ar - 0,24 ~-14637 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 34,32 -2 056 576 42,19 -1 807 349
Not 12 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 468 459 6 361 945
_Aktiverat for egen rakning R _ I 0 105 914
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 6 468 459 6 468 459
Ingaende avskrivningar -1 312 467 -1 196 868
Arets avskrivningar -119 594 -115 599
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 432 061 -1 312 467
Utgdende redovisat virde - 5036398 5 155992

Byggnader och mark avser fastigheter som anviands i rérelsens verksamhet (kontor m.m.), 6vriga fastigheter ar

upptaget som lager.
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Byggsigurd Aktiebolag
Org.nr 556125-9309

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

16 (21)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 721 181 721 181
nkop e - 1To800 9
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 797 981 721 181
Ingaende avskrivningar -696 692 -662 875
Forsaljningar/utrangeringar 0
Arets avskrivningar ) B | ~ -25904 -33 817
Utgaende ackumulerade avskrwmngar -722 596 -696 692
Utéaende redowsat varde - - o | - 7;_3;35 24 ;I39
Not 14 Iinventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 804 592 6 469 786
Inkép 212 713 334 806
Férsdljningar/utrangeringar e 32413 0
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 6 984 892 6 804 592
Ingdende avskrivningar -6 040 022 -5 886 156
Forsaljningar/utrangeringar 1 080 0
Arets avskrivningar ) B - -209 324 -153 866
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -6 248 266 -6 040 022
Utgaende redovisat védrde 736 626 764 570
Not 15 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 369 329 3372815
Tilkommande fordringar _ o 1015 961 996 514
Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden 5 385 290 4 369 329
Utgaende redovisat virde - - 5385290 4 369 329
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Not 16 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

17 (21)

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden 4211400 4211400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 211 400 4211 400
Ingaende nedskrivningar -1 711 400 -411 400
‘Arets nedskrivningar - | L 0o -1 300 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 711 400 -1711 400
"Uté'a:gr;ée* redovisat virde | ) N 2500000 ~ 2500 000
Not 17 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Ovik Miners AB o 1 297% 29,7% 5 936 2500000
2 500 000
Org.nr Sate
Ovik Miners AB 556928-1669 Ornskdldsvik
Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 000 30 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 000 30 000
‘Utgaende redovisat viirde ‘ - 30 000 30 000
Not 19 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 837 300 2 187 300
Avgaende fordringar e 200000  -350000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1637 300 1837 300
"nghéeﬁﬂde redovisat virde ) o 1637300 1837 300
Not 20 Pagaende arbete for annans rakning
2023-12-31 2022-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 15 842 111 12 105 455
Fakturerade belopp . . U A .9
15842 111 12 105 455
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Not 21 Avsattningar

18 (21)

2023-12-31 2022-12-31
Pensioner och liknande farpliktelser
Belopp vid arets ingang 516 769 536 022
Arets avsittningar 19 551 0
Under aret aterférda belopp - 0 -19 253
536 320 016 769
Avser avsattning for direktpension och sarskild [6neskatt pa pensionskostnader.
Not 22 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Skillnader mellan redovisade varden och
skattemassiga varden Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skillnader hénforliga till fastigheter -36 419 814 -36 419 814
Skattemadssiga underskottsavdrag 8 707 121 8 707 121
Ovrigt .. 561371 . 561371
9 268 492 -36 419 814 -27 151 322
2022-12-31
Skilinader mellan redovisade varden och
skattemassiga virden Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skillnader hanforliga till fastigheter -33 978 759 -33 978 759
Skattemadssiga underskottsavdrag 8413427 8413 427
Ovrigt e o 470 586 R 470 586
3 884 013 -33 978 759 -25 094 746
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
Skillnader hanforliga till fastigheter -33 978 759 -2 441 055 -36 419 814
Skattemassiga underskottsavdrag 8 413 427 293 694 8 707 121
Ovrigt ... 470586 90 785 561 371
-25 094 746 -2 056 576 -27 151 322

Skillnader mellan redovisat varde och skatteméssigt virde pa fastigheter uppstar framst da avskrivningar gors

skattemadssigt pa de fastigheter som redovisas som lagertillgangar.
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Not 23 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder som ska betalas senare dn fem r efter balansdagen 60324819 29 654012
60 324 819 59 654 012

Not 24 Skulder till kreditinstitut
Tidigare ar har banklanen klassificerats som kortfristig eller langfristigt lan baserats pa gallande amorteringsplan
om lanen har forvantats bli férlangda nar de forfaller. Detta har i ar justerats och indelningen baserats pa nér lanen

forfaller aven om de har eller férvintas bli forlangda efter rdkenskapsarets slut. Det medfor att en vasentligt stérre
def av lanen klassificeras som kortfristiga skulder jamfort med tidigare. Jamforelsearet 2022 har justerats enligt

motsvarande klassificering.

Not 25 Skulder som avser flera poster
Tre av banklanen uppgaende till en summa om 90 770 tkr (92 660 tkr) finns uppdelade pa langfristiga och

kortfristiga skulder och redovisas under féljande poster i balansrikningen. Ovriga banklan &r i sin helhet
klassificerade som kortfristiga skulder.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut e o 88880000 90 770 000
88 880 000 90 770 000
Kortfristiga skulder
_Skulder till kreditinstitut 1390 000 1 890 000
1 890 000 1 890 000
Not 26 Checkrakningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 3 000 000 3 000 000
Utnyttjad kredit uppgar tilf 0 0
Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror fran hyresgaster 8 210 335 7 468 530
Upplupna rantor 254 760 342 159
Upplupna Ioner, semesterléoner och sociala kostnader 961 882 792 603
Ovrigt 1244959 1046 980
10671 936 8650272
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24 Not 28 Rantor och utdelningar

o4 Réntor och utdelingar ingar i resultat efter finansiella poster enligt nedan:
¢
(ot
-
3 2023-12-31 2022-12-31
¢ )
]
L Erhallna réntor 309 994 257 824
FErlagdargntor . -8619168 -614686
-8 308 174 -5 889 045
Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 354 822 303 281
Férandringar i avsdttningar 19 551 -19 253
Resultat vid forsaljning av maskiner och inventarier -123 567 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstiliggngar 0 1300000
250 806 1584 028

Not 30 Uppgifter om moderforetag

Nydron Invest Aktiebolag, org.nr 556228-5451 med site i Ornskoldsvik &r moderbolag och upprattar en
koncernarsredovisning for den koncern bolaget ingar i.

Not 31 Stillda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stallda for lan och forpliktelser

Foretagsinteckning 3 000 000 3 000 000
Fastighetsintecknigar 366 515 600 376 725 800
Kapitalforsakringar pantsatta for direktpension 360 000 360 000
369 875 600 380 085 800

Not 32 Eventualfdrpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
2 548 945

_Erhallet investeringsstdd som eventuellt kan aterkrdvas 2548945
2 548 945 2 548 945




R

(

\“Ora'Fdrande

A e,
ﬁonas Berglund

Byggsigurd Aktiebolag
Org.nr 556125-9309

Ornskoldsvik ZS’JWLT ZO'Z"}

- 7;,»)/{[% ..
Anders Nordin
e

2024-06-27

Karl-Erik Nordin

2024-06-27

/;y

h]

2024-06-27

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-06-28

Ernst &

rSerad revisor

, ’f
A Voo
S
R sl - o ,/f—rg:_;_r:.-“""
| P

Fredrik Nordin
Verkstdllande direktor
2024-06-27

21 {21)



AodL

Buitaing a betier
working workd

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Byggsigurd Aktiebolag, org.nr 556125-9309

Rapport om arsredovisningen

scalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Byggsigurd
Aktiebolag for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Byggsigurd Aktiebolags
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberadttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grend fér uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Viar oberoende i férhallande till Byggsigurd Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamaisenfiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ech verlistélfande direlitSrens ansvar

Det ar styreisen och verkstdllande direkibren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stailande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren fér bedéomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styreisen och verkstdllande direktdren avser aft likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att i8mna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneiit
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bfand annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hsgre &n foér en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrollen.

e utvarderar vi |ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande

upplysningar.

e drarvienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda (tilf
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet {or
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatia

verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert om andra Krav enligt lagar och andra
foriatitningar

Utalangen

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens och verkstdllande direkttrens férvalt-
ning av Byggsigurd Aktiebolag for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst elier foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
farslaget i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mster och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for rdken-

skapsaret.

Grund for uttslanden

Vi har utfgrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Byggsigurd Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckiiga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styralsens och verksvallande direlitérens ansver

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande balagets vinst eller forlust. vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i ¢vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortitpande bedtma belagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nodvandiga for att boiagets bokforing ska full-
goras i ¢verensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pd ett betryggande sétt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagot vasent-

ligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sdkerhet bedoma om forslaget

dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hiég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av radken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, besiutsunderlaq, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Ornskdldsvik den 28 juni 2024
Ernst & Young AB
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