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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31

for

Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den 21 april 2023. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Stockholm den 21 april 2023
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ARSREDOVISNING

2022-01-01 - 2022-12-31
for

Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

N
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Sid 2 (9)

Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

ARSREDOVISNING FOR RIKSHEM BERGSKVADRATEN AB

Styrelsen for Rikshem Bergskvadraten AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Bergskvadraten 1 i Norrképing.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdindelser under rikenskapsaret

2022 har varit ett utmanande ar. Invasionen av Ukraina, hdg inflation, snabbt stigande réantor samt
mangdubblade energipriser har haft stor paverkan pa samhallet och aven pa fastighetsbranschen.
Det har under aret varit volatilt pa finansmarknaderna.

Bolaget ingar i Rikshem koncernen vilket ar en styrka utifran stabila dgare, en stark rating och tillgang
till finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

Under det kommande aret férvdntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
Belopp i tkr 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 25 041 7 648 -~ -
Resultat efter finansiella poster -5 645 -4 428 -3 816 -1 759
Balansomslutning 411 481 428 350 370992 207 399
Soliditet 3% 0% 0% 0%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da fastigheten Bergskvadraten 1 fardigstdlides 2021.

Transaction 09222115557489981338 Signed AL, CC, Ml




Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

Forandringar i eget kapital

Sid 3 (9)

Belopp i kr Bundna  Balanserat
Aktiekapital reserver resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid &rets ingang 50 000 . 4427583  -4427583 50 000
Disposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras 1 ny rakning -4 427 583 4 427 583 -
Arets resultat 11173651 11173651
Utgaende balans 50 000 - - 11173651 11223651
Vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
Balanserat resultat -
Arets vinst 11 173 651
11173 651
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:
i ny rakning balanseras 11 173 651
11173 651

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Transaction 09222115557489981338
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Rikshem Bergskvadraten AB

Sid 4 (9)

Org nr. 559024-3753
RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning 25 040 702 7 647 644
Summa rorelseintakter 25 040 702 7 647 644
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -6 319 986 -2 401 043

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -13 917 153 -3 479 288
Summa rorelsekostnader -20 237 139 -5 880 331
Rorelseresultat 4 803 563 1767 313
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 3 5991 1122

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -10 454 152 -6 196 021
Summa finansiella poster -10 448 161 -6 194 899
Resultat efter finansiella poster -5 644 598 -4 427 586
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 15 187 257 -
Summa bokslutsdispositioner 15 187 257 -
Resultat fore skatt 9542 659 -4 427 586
Skatter

Skatt pa arets resultat 1630992 .

Ovriga skatter - 3
ARETS RESULTAT 11173 651 -4 427 583

Transaction 09222115557485981338
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Sid5(9) -

Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 370435 315 373 914 026
Byggnads- och markinventarier 6 39 144 157 49 582 599
Summa materiella anlaggningstiligangar 409 579 472 423 496 625
Summa anlaggningstillgangar 409 579 472 423 496 625
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 152 416 38 402
Ovriga fordringar 1 669 502 4 815 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 79 396 -
Summa kortfristiga fordringar 1901 314 4 853 448
Summa omsattningstillgangar 1901314 4 853 448
SUMMA TILLGANGAR | 411 480 786 428 350 073

ozl
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Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

Sid 6 (9)

BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Aktieagartillskott - 4 425 584
Balanserat resultat - 1999
Arets resultat 11 173 651 -4 427 583
summa fritt eget kapital 11 173 651 -
Summa eget kapital 11 223 651 50 000
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 386 048 504 415 579 887
Summa langfristiga skulder 386 048 504 415 579 887
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 170 839 80 550
Skatteskulder - 2 086 416
Ovriga skulder 101 282 5457
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 936 510 10 547 763
Summa kortfristiga skulder 14 208 631 12 720 186
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 411 480 786 428 350 073

Transaction 09222115557489981338

Signed AL, CC, Ml
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Sid 7 (9)

Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bl
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om annat ej anges.
Avsattningar varderas till de belopp varmed de berdknas bli reglerade.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 1 9%
Markanlaggningar 5%
Byggnadsinventarier 20 %

Not 2 Allman information

Rikshem Bergskvadraten AB, org nr Org nr. 559024-3753, med sate i Stockholm &r ett helédgt dotterbolag |
till Rikshem Samhold AB, org nr 556856-2929, med sate i Stockholm, Sverige. Rikshem AB (publ), org nr

556709-9667 med site i Stockholm dr moderbolag till Rikshem Samhold AB. Rikshem AB {publ) ingar i
Rikshem Intressenter koncernen dar Rikshem Intressenter AB, org nr 556806-2466 med séte i Stockholm,
ar moderbolag. Bade Rikshem AB (publ) och Rikshem Intressenter AB upprattar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Ranteintikter och liknande resuitatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -10 449 343 kr (-2 711 291).

Sy
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Sid 8 {9)

Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr. 559024-3753

Transaction 09222115557489981338

Signed AL, CC, M|

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 374 783 704 -
Ombklassificeringar - 374 783 704
Utgaende anskaffningsvarden 374783 704 374 783 704
ingaende avskrivningar -869 678 -
Arets avskrivningar  -3478711 -869 678
Utgaende avskrivningar -4 348 389 -869 678
Redovisat varde 370 435 315 373 914 026
Not 6 Byggnads- och markinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 52 192 209 -
Omklassificeringar - 52 192 209
Utgaende anskaffningsvarden 52 192 209 52 192 209
Ingaende avskrivningar -2 609 610 -
Arets avskrivningar -10 438 442 -2 609 610
Utgaende avskrivningar -13 048 052 -2 609 610
Redovisat varde 39 144 157 49 582 599



Rikshem Bergskvadraten AB
Org nr, 559024-3753

Not 7 Langfristiga skulder

Sid 9 (9)

- 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 386 048 504 415 579 887
Redovisat varde 386 048 504 415 579 887

Not 8 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Carl Conradi Anders Lilja
Ordfdrande

Var revisionsberattelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

- Mikael lkonen

Auktoriserad revisor

D

= Signed AL, CC, M|
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Rikshem Bergskvadraten AB, org.nr 559024-3753

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Rikshem
Bergskvadraten AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Rikshem Bergskvadraten ABs
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhadllande till Rikshem
Bergskvadraten AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upph8ra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tili att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaction 09222115557489981338

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instailning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptiacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {ér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherdttelsen fasta  uppmérksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ Uutvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.

Signed AL, CC, M|
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Rikshem Bergskvadraten
AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende 1 forhallande till Rikshem
Bergskvadraten AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
&vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
[ dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

S
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Transaction 09222115557489981338

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellf
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta ftr vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets

vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

Signed Al., CC, M
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Anders Lilja (AL) i Carl Conradi (CC)
anders.lilja@rikshem.se | carl.conradi@rikshem.se

|

BankiD

BankiD

The name returned by Swedish BankID was "Anders Erik The name returned by Swedish BankiD was "CARL
Lilja" CONRADI”
Signed 2023-04-13 12:18:14 CEST (+0200) | Signed 2023-04-18 17:50:36 CEST (+0200)

Mikael lkonen (M)
. mikael.ikonen@se.ey.com
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BankIiD

The name returned by Swedish BanklD was "MIKAEL
IKONEN™
- Signed 2023-04-19 21:01:08 CEST (+0200)
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