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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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< balansridknin 24

- rapport Sver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Pedagogen Park Bostad 2 AB intygar hdrmed att
resultatridkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststiilts pa arsstdmma den

2023- 776~ Q /.

Arsstamman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocks3 att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer

dverens med originalen.

Méindal den 2023-06 ~0 7

Manne Aronsson
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Férvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB, med séte 1 MolIndal, ska dga och forvalta fastigheter och andelar
| fastighetsbolag.

Bolaget har mte nagon anstélld personal. Administration och fastighetstorvaltning har under aret

kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av AR Pedagogen Park AB, org. nr 556807-9593, Mélndal, som i sin tur dgs
till 100 % av Aspelin Ramm-Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-Ramm

Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin Ramm

Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling t sammandrag.

Nettoomsittning tkr 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster tkr 416 -191 271 028 -263
Balansomslutning tkr 262 792 262 376 278 388 42 370
Soliditet % 07,1 97,2 97.4 0,1
Antal anstillda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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» Balanserade vinstmedel 255 017 602
Arets resultat 64

kronor 255 017 666

[ ny rékning dverfors 255 017 666

kronor 235 017 666
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Resultatrikning
Direkta fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

2022

855

853

416

{!
-191

Skatt pa arets resultat 10 N

T ——————————————

Arets resultat 0 11

—— P ————————

Det forekommer i‘n_get ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets



AR Pedagogen Park Bostad 2 AB

559083-1466

Balansriikning

Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernttretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
B dlanserad vinst
-Are'ts; resultat

Summa eget kapital

Kﬂrtfnsnga skulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa eget kapital och skulder

Not

11

12

2022-12-31

196 041
66 751

262 792

50

vl

255017

255017

255 067

416
7 309

7 725

262 792

5(16)

2021-12-31

66751

66 751

88 030

195 625

262 376

50
11

255 067

7309

7309

262 376
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Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 271 028 271 078
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Utdelning enligt beslut av arsstdmman -16 000 -16 000
Arets resultat <11 -11

Fget kapital 2021-12-31 50 255 017 155 067

|“‘.
iy 7

11111

Arets resultat 0 , -

Eget kapital 2022-12-31 50 255 017 255 067

Klassificering av eget kapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per akfie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Aktiedigartillskott
Aktiedigarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 360 tkr (360 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rinta

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

[ikvida medel vid arets stut

-439

855

416

-67 167

-66 751

66 751

7(16)

2021

-191

-191

-71 838

-72.030

838 030

-16 000

-16 000

|
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Noter
Not 1 Allmian information
AR Pedagogen Park Bostad 2 AB med org.nr 559083-1466 har sitt sdte 1 Mdindal.

Bolaget dr eft dotterforetag till AR Pedagogen Park AB (org.nr 556807-9593) med séte i MdIndal.
Aspeim Ramm Fastlghetel Al ar det narmast ovemtdnade modelfmetag som uppl attat

Holdmg_ AS (Gl_g,m 925 397 .1_2.1._) med Sate l OSIQ

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

‘Fnanc;iell lappmtel mgs lekommendatmn RFR 2, Redowsmng fm jur ldlsk pel sof.
Relmmmendatmnen mnebat att bolaget i assmdowsnmgen ﬁ:)x den_pundlska pei sonen skal] tilldimpa

Relmmmﬁndatl_(men a_ngei v1lka_ un_d_antag o_c_h ttl_lagg som galle_t 1 fmhallaﬂdatl_[[ IFRS
Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt [IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper ér tilldimpade 1 arsredovisningen:

Vm de:mgsgrunder tﬂlampade Vld uppmttande av ba]agets ﬁnanswl]a mpporter

nedanq

Intiikter
[ntékter redovisas da det dr troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att
intikterna kan faststéllas pa ett tillforlitligt sétt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.
Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantentakter pa fordringar samt réntekostnader pa
3 skulder. Rinteintikter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av

:“’;j effektivrintemetoden. Eftektivrdntan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
;1 utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
P skulden. Rénteintdkter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av
A transaktionskostnader och eventuella rabatter, plemler och andra skillnader mellan det
1] "
o ursprungligen redovisade virdet av fordran _.1._esp..ektwa. skuld och det belopp som regleras vid
' fortall.

Finansiella instrument
Med hansyn tlll sambdnde‘t mellan 1ed0wsmng och besl{attmng har fbletaget 1 enllghet .m.ed RFRZ

en l-l g-het me.d_ ARL._

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrikning inkluderar pé tillgdngssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantsrsskulder och laneskuldér.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
Var de med tlllagg fDl tr ansaktmnskostnadel De ﬁnanslella mstlumenten k13551ﬁcmas wd falsta

Flrsan.s.l.e_l_l_a, ll_lSt.l ument VAr del. as dat.efte.n .1:.1..11. u.ppIUpet.anskaffmngsvai .de...

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bolagets balanstdkning nér bolaget blir part till
11'1st1umentets avtalsmaSSIga vzllkm Skuld tas upp nér motpalten har ptestemt och avtalsenllg

faktma mottagnts

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrikning nir rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller for del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort nédr forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utslécks.
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Forvirv och avyttring av finansiella tillgingar
redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forviirva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.

Lﬁneférdiﬂm gar' U'Ch kz;mdﬁ)rdﬁn gar

eilm faststalibam betaimngdt och som lnte ar mtelade pa en aktw mar knad De Ingar i
omsittningstillgadngar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter
rapportpetiodens slut, vilka klassificeras som anlidggningstillgngar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgdrs av kundfordringar och andra fordringar i balansrikningen. En fordran provas
individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osikra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernforetag finns inga forfallotider.
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Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdra

anskaffningstidpunkten virderas {&nen till upplupet _anskaffn.mgwarde e.nl.1gt e.ffe.ktm.antemetozde:n..
Langfristiga skulder har en forvéntad 16ptid lingre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an | ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad |6ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Upplaningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pd moderbolagets langsiktiga
och kortsiktiga upplaning och ér helt rorliga och regleras dagligen utifran kassabehdllningen pa
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ¢j betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantdrsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har férvérvats i den
|6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de {orefaller inom ett &r eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Skatter

Inkomstskatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhédllas avseende aktuellt &r, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fﬁigr nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som fGrvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

lesultatet Detta beml ﬁ imst pa moﬂngheten att nyttja skattemasmga avskrwnm gal pa fastighetet
som kan dverstiga de redovisningsméssiga, skattemissiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt beriknas
med tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade cller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Uppslgutna skat‘tefmdl mgat QCh skatteskulder kwttas mte utan ledawsas pa 1espek‘twe txllgangs-—

unde; mnevar .:md& ar sa som f—skatt OCh fastlghetsskatt Xl l{wttas dessa Ska‘ttefmdl mgal och
skatteskulder om de hinfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiesigartillskott _ |
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en 6kning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6¢
eventuella intdkter eller kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyeckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tiligangar.

vissa uppskattnmgar och antaﬂanden gmas som pavel lcar det redowsacle Vr det av tlllgangar
skulder, intikter och kostnader. Det bedoms ej finnas nagra omraden ddr uppskattningar och
ant;agganden har stor betydelse f6r foretaget och som kan komma att paverka resultat- och
balansrikning om de dndras.

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
D4 bolaget ingér i Aspelin-Ramm AB-koncernen s hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk
(amfattande ﬁamst i.antensk) k1 edm 1sk lllwldltetsnsk oc:h leﬁnanmelmgsusk Samtllga dessa
.att mmsl{a potentlella ogynnsamma effekter pa k011cernens ﬁnanswlla”iesulta‘t och minimera
koncernens rinte- och upplaningsrisker.
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Marknadsrisk

Reinterisk

Bolaget har rintebédrande finansiella tillgdngar och skulder vars forindri igar kopplat till
marknadsrintor paverkar resultat och kassaflode fran den l6pande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar 1 det allménna rénteléget paverkar bolagets nettoresultat negativt.

Under 2022 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig rinta.

A'speliin Ramm [‘c:oncel nen m'in'imelat iﬁ;nteri*sken med hj"a';'lp av Varierande li‘iptidm avseende

Ranterlsl{en bevakas Iopande fm upp amng tlll ror llg lanta som stytmsu ument alwands en
normportfolj med tillhérande rédnteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernforetag.

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utldndsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har' inga investeringar 1 aktieinstrument vartér ingen prisrisk finns pa finansiella titlgangar.

Kr e-ditris*k-

Fullfolja sina betalmngba‘taganden Bolagets kl edltkontmll mnebat att innan kiedit lamnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt i forskott.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ér risken for att bolaget saknar likvida medel f6r betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstilla en god betalningsberedskap 1or den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen striva efter att enbart hilla sddan storlek pa de
likvida finansiella tillgangarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingér 1 ett koncernkonto.
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Reﬁnansnermgsnsk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett [an som forfaller ej 4r genomforbart,

eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsldgen till ofordelaktiga
riintevillkor. Aspelin Ramm strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att

forfatlostrukturen i laneportféljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pé flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm for kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut i syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett néra samarbete
med ett mindre antal langivare, dels optimera tinansieringsstrukturen och dédrigenom frigdra

ytterligare kapital som en del i finansiering av framtida f6rvirv.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mél avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt [FRS). Detta {or att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pd sd sétt
majliggdra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgAngarna som dr finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt virde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantdrsskulder och 6vriga

kortfristiga fordri ingar och skulder forutsiitts motsvara deras verkliga virden, eftersom dessa poster

ar kortfristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokftrda virden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.

Ovriga finansiella
skulder virderat till
Kund- och uppl. anskaffhings-

lanefordringar

2022-12-31
Fordringar hos koncernforetag 196 041

Summa fordringar 196 041

Kortfristiga skulder till koncernféretag -

Upplupna driftskostnader

Summa skulder 0 .

2021-12-31

Fordringar hos koncernforetag 107 595

Summa fordringar 107 595

Kortfristiga skulder till koncernforetag .
Upplupna driftskostnader

Summa skulder 0

virde

416
7309

7725

7 309

7 309

Sumima

196 041

416
7309

7725

107 595

107 595

7309
7 309
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2022-12-31

Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31
Skulder till koncernforetag
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 5 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsadministration

Summa direkta fastighetskostnader

Not 6 Hyresavtal

Operationella leasingidtaganden

Not 7 Transaktioner med niirstiende

0-1 ar

416

7 309

IO | O

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkdp
och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhdr presenteras i

tabellen nedan:

[nkdp
Forsdljning

(%)

2022 2021
100 95
0 0
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

- 2022 2021

Rinteintikter koncernforetag 855 .

o Summa 855 0

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Limnat koncernbidrag -416 -
Erhallet koncernbidrag - 1 80

Not 10 Skatt pa drets resultat

2022 2021

Alktuell skatt " -

| &
e |

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt . -11

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (2 0,6%) - 2
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - -2

Redovisad skattekostnad 0 0
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Not 11 Ovriga langfristiga fordringar

2022 2021

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 66 751 154 781
Avgaende fordringar, amorteringar -66 751 -88 030

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 66 751

Utgdende redovisat virde 06 751

Not 12. Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 255 017 602
Arets resultat 64 -

kronor 255017 666

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning 6vertors 255017 666

kronor 255 017 666

Molndal 2023- O b~

Manne Aronsson

Var revisionsberittelse har [dmnats 2023- Qb -07—

Deloitte AB e
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i AR Pedagogen Park Bostad 2 AB

organisationsnummer 559083-1466

Uttalanden
Vl har utfart en rewsxon av arsredovwmngen fﬂr AR Pedagoge _____

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningstageri-och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AR Pedagogen Park Bostad 2 ABs {inansiella

stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

Och k*a's“sa“ﬂf:’}de’ f{'jr- aret "e-n'l'igt *é rs re'ldo\fi'sni'n'gsfagén

d&l-ra_r'._

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns gnsvar. Vi ar

oberoende i férhallande till AR Pedagogen Park Bostad 2 AB enligt

god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

‘«ffi "a'ﬁser ﬁia‘t-t“'d'e-'revi'sicms-bev-isr-wi h-a'r-inhﬁmt-at ‘a"'r ti;ilréﬁikfliga; och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisnirigen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar-dven-f6r-den interna
kontroll som den beddémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredgwsmng som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid u ppré’t’tan 'd-'et- av ars r-@dovi SN -i'nge-n- aﬂwa ra-r-styrels'e-n for

paverka fﬁrmag.an att fc}rtsatta verksamheten oc:h att awanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten ellerinte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet o huruvida
arsredovisningen som helhet inte innéhaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttatanden. Rimlig sdkerhetdr en hog grad av-sakerhet, men-ar
ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en-sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter elier misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installnirg under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fr vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
.graﬂ'si'kﬂ:ingsﬁ-tgéi-rder'E:'i['and an‘nat u"tifrén- d-‘e-‘ssa risker ach

eﬁersﬁm a-eg&ntl_lghe-te-r kan _lnnefatta agera_nde. l__m_askopl;.
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontrol som har betydelse forvar revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga rmed hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att.uttala oss.om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anva n-ds cjc-:h (lsal igh et’feh i 'Styrel-sens- U’ppska‘ttﬁiihgar |

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
2 n‘taga nﬁd et c}rﬁf 'fb-rtsa-tt' d rift-vid u pprétt‘aﬂdmav

f{;}rhallanden SOM kan Ieda tn,l,l bewdande t,v.wel om: b.o.lagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen oim den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
daturmet for revisionsberittelsen. Dotk kan framtida hindelser
eller fornallanden gora attett bolag inte iangre kan fortsdtta
verksamheten.

Gc.h .i.nnehal.l;et i-arsre-dwsmge.n, .d;ari.b-!a;ﬁd upplysmngamaf
och om arsredovisningen aterger de undertiggande
transaktionerna och handelserna pa et sdtt som geren
rattvisande bild.

'Vi mﬁst‘e infarmera styrelsen om bland -annat’ rev-isianens

kontrr:s-llen som vi r;d.entlfte.rat-.



Ra pport om an dra krav enl| lgt la gar och Somm en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
T anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

andra fO rfattn mga r skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

Flitedantder foriust grundar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Viika

o Utdver var revision av Srsredovispingen harvi ven utfért en tIIﬁIk:om:ma_ﬂlder-.gg-r-'a-hskﬁ ingsatgarder som utférs baseras pavar

£ ision gy durelsans Bl g e & Bostad'd professionella bedémning med utgangspunkt i risk och

= rewsmnau StyrEISEHSfOWa tnmgfor ARPEdagggen .Ea_r. BGSta '."':2' vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
) AB.far rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forstaget atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for

a till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
:
l

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamiot

ansvarsfrihet for rakenskapséret. et Teeval
underlag férvart uttalande om styrelsens forslagtill dispositioner
o betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
Grund for uttalanden 3r forenligt med aktisholagslagen
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Vl é;.r'-'g'b-g.rﬂeﬂfi'.e. i fi:’}ifh?i[_-_l_-.an-d;‘g:f:i.l'l-AR. Pedagogen Park Bostad 2 AB Gateborg den 9_ c@ 7023
enligt god revisorssed i Sverige och har ' =
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Deloitte AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat-artillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ErkWiklund

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som haransvaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storfeken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

Revisorns.ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séxernet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nadgot vdsentligt avseende:

o fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal bétraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagetsvinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet aren hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
kommier att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebotagslagen.

AR Pedagogen Park Bostad 2 AB-




