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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Svenska Stadsbyggen Development Syd AB, 559102-9789, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022. '

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, aga, utveckla och forvalta tastigheter.
Bolaget har sitt séte i Nacka.

Véisentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under aret valt att avsiuta samarbetet med Newsec avseende hantering av bolagets

administration. | 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt , o o - Belopp i Tkr
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5071 5164 8524 8672 = 6522
Driftnetto n/a 2978 1757 3475 2 160
Resultat efter finansiella poster 1074 n/a nla n/a n/a
Soliditet, % 92,9 33,2 22 4 0,5 0,2

e e i

From 2022 anvands nyckeltalet Resultat efter finansiella poster istallet f6r Driftnetto.

Forandringar i eget kapital
' Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond Kkapital

Vid éF-etS borja-ﬁ— s e 50 OOO e 24024 445 e

Disposition enl arsstdmmobesiut

Arets resultat B 473340

Vid arets siat | 50 000 24 497 785

Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 24 497 785 disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat 24 024 445
Arets resultat , - 473 340
Totalt 24 497 785

Disponeras for
24 497 785

Summa 24 497 785

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

it Rk
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Resultatrikning
L
_2022-12-31  2021-12-31

Rérelseintékter, lagerfGrandring m.m.
Nettoomséttning 5071 105 5 157 260
Ovriga rorelseintéakter 146870 10 343 516
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 5217 975 15 500 776

Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -526 838 1 063 362
Ovriga externa kostnader -2 157 819 -2 472 594
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstitigangar 909350 174573

Summa rérelsekostnader -3 594 007 3710 529

Rorelseresultat 1623 968

11 790 247

Finansiella poster
----- 14 908 967 028
Réntekostnader och liknande resultatposter . =564907  -992601

Summa finansiella poster ~-549 999 -25 573
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Resultat efter finansiella poster ' 1 7 3 969 'ﬁ 764 6_7_4

Bokslutsdispositioner 5 _
LAamnade koncernbidrag - -11 200 772
Foréndring av periodiseringsfonder -370 000 -44 193

Summa bokslutsdispositioner 370000  -11 244 965

Resultat fére skatt 703969 519 709
Skatter _.

Skatt pa arets resultat -230 629 -27 311
Ovriga skatter - 527 868

R P LT e D T

473 340 1020 266

Arets resultat
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materielfa anidggningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

_Not

[E’/ -

21217 432

R e e W PP —

T 21345 412

276 597
2 068 279
3 578 807

il

5 923 683

127980
21 345 412

27 269 095
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2021-12-31_

907 841
22515024

34 400 989

57 443 881

1408
327 813

282 295

B T e e ]

282 295

—

73 910 429
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Balansrékning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsilttningar
-OV]‘,Ega avsattnmgar
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Ovriga skulder

10

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

]
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2022-12-31

50 000

24547785

50 000

24 024 445
473 340

989 752

I O T

089 752

34 544

366 034

1330980

1697 014

2021-12-31

23 004 179
1 020 266

24 074 445

619752

619 752

48 189 710

48 189 710

137 649
1449
_8%7 424

1026 522
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Anléggningstillgangar Ar

Noter |

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper
Féretaget har under aret andrat principen f6r redovisning av RFR 2 till BFNAR 2012:1 (K3).

Man har gatt fran funktionsindelad resultatrakning till kostnadslagsindelad resultatrékning.
Jamforelsesiffrorna (2021) har réknats om till kostnadslagsindelad resultatrakning.

Anledningen till bytet beror pa dndrade koncernférhallanden.

Avsknvmngsprmc:per fm‘ anlaggmngsttﬂgangar

FDIJ__ande avskrlvnlngstlder tlllampas

Materiella anlaggnlngstlllgangar 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrlvnmgar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Personal

.....

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
2022-01-01-  20271-01-01-
2022-12-31  2021-72-31

Ranteintakter, koncernforetag 13651 067 028
Ranteintakter, dvriga _ 1257 -
Summa 14 908 967 028

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Rantekostnader, kancernforetag _ s -688 801
Rantekostnader, 6vriga -564 907 ~-303 800

Summa 564 907 992 601

Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Fmrandrmg av periodisenngsfond -370 000 -44 193
Ldmnade koncernbidrag - -11 200 772

Summa ~370 000 -11 244 965

E\V rJ54BL_d2-SJx54HLuOhK: }3
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2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
" Vid arets bérjan 22659645 26 154 042
s -Omklassificeringar 907 841 '
m -Avyttringar och utrangeringar __-388243 -3 494 397_
g 23179243 22659 645
?a] Ackumulerade avskrivningar enligt plan: o o
-Vid arets borjan -1 052 461 -1 033 244

-Avyttringar och utrangeringar - 42 000

-Arets avskrivning enligt plan ~-909 350 -61 218

-1 961 811 -1 052 462

Redovisat virde vid arets slut 21 21 7 432 21607 183

F’agaende nyanlaggmngar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
OCh mgar I Pagaende nyanlaggnmgar och forskott materiella anlaggningstillgangar. Aven

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstiligangar

- . § 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan ~ ~ - 907 841 218422

Investeringar 127 980 689 419

Omklassificeringar 907841

Redovisat varde vid arets slut 127 980 907 841

.och mgar | Pagaende nyanlaggnmgar 'och forskett mater:ella anlaggmngsﬂllgangar Aven
jamidrelsearet har rubricerats om.

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

ngu_mulaé?ade :a'n'éféffn.i'h.g??érde.? ' R
-Vid arets bérjan 34 400 989 75 744 000

-Reglerade fordringar -34 400 989 989 41343 011
Redovisat varde vid arets slut - 34 400 989

Not 9 Andra langfristiga fordringar
' ' 2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 527 868

-Tillkommande fordringar - 527 868
-Reglerade fordringar -493 324
~Omklassificeringar -34 544 ..

Redovisat virde vid arets slut - 527 868

[ {V | rJ54BL_d2-SJx54HLuOk ‘]
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Ackumulerade avskrivningar utéver plan:”
Periodiseringsfonder:
-Periodiseringfond 2019 575 559

Svenska Stadsbyggen Development Syd AB

Not 10 Obeskattade reserver

-Periodiseringfond 2021 44 193
-Periodiseringfond 2022 370 000

wﬁ_

Summa 089 752

Av periodiseringsfonder utgér 203 600 (127 669) uppskjuten skatt.

Not 11 .Gwiga_ avsattningar o

34 544

Stillda sdkerheter

Stéallda panter och sékerheter Inga

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Inga

(V| r54BLd2-SIxSaHLuh |

2022-12-31

619 752

2021-12-31
Inga

Inga
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Org.nr. 959102 - 9789

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Svenska Stadsbyg-

gen Development Syd AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsred ovisningslagen D‘Chﬁ;ge ren i -a'll'l'u“v&':ééntl'iﬁgﬂ avseenden
rattvisande bild ayv Svenska Stadsbyggen Development Syd ABs
finansiella stédllning per-den 31 december 2022 och av dess finan-
siella resultat f&r aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsbe-

PR -* ..... .

rattelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrive n&rmare i avsnittet Revisorns.ansvar. Vi éar obero-

ende i férhdllande till Svenska Stadsbyggen Development Syd AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar.enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat &r tillréckliga och
ndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2021 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 30 juni 2022

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprat-

tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f&r den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en @rsredovisning som inte inneh&l-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 6r be-

démningen av bolagets formdaga att fortséitta verksamheten. Den

y-ppl.gser,- nar s& dr tillimpligt, om férhéilanden som kan paverka

formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-

det.om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentligo

Till bolagsstamman i Svenska Stadsbyggen Development Syd AB

felaktigheter; vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstog,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalan-
den. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &ringen go-
ranti for atten revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en viisentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-

d&me och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bed6mer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pG oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-

och 'E?:":'nd-'c:'m%‘Iﬂsen_liga for att utg ora en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptéckd en viisentlig felaktighet till fljd av ce-

misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelédmndnden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kentroll.

« skaffar vi ossen férstaelse-av dendel av belagets interna ken-
troll som harbetydelse f&r var revision f&r -cr-‘tt-.ut'ft}r;m-a gransknings-
atgtirder som &r lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
+  utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drarvien ;sl'ut-mté om |ﬁmp,|’i:g heten i att styrelsen anvanderan-
tagandeét om fortsatt diift vid -ﬁ_p_phﬁ-ttcﬁndét av &rsredovisn ingen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
avser s&dana héindelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om

om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas from till datumet for revisionsberdittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhéllanden gdra att et bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten. .

. utvaéirderdr vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

C\V SJEKpOd_n-Byripuud3
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arstedovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste

ocksa informera em betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattni ngar

Uttalanden

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi éven utfért en rev‘is-—

fc: nde b::alagets vinst eller fc:-rlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget

i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet fér r& kenskapsmret

Vi har utfort revisionen -e_lﬁ'l_i_gt'_gt::é_d. revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Reviserns ansvar. Vi

dgr oberoende i férhallande till Svenska Stadsbyggen Development
Syd AB enligt.god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréckliga och
&ndamdlsenliga som grund for véra uttalandeén.

Styrelsens ansvear

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-

tréffande bolagets vinst eller fériust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedé&mning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pé& storleken av bolagets egna kapitdl,

konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefdttar bland annat att: fortls-
pande biedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets orgonisation  &@r utformad s& att  bokféringen,

Stockholm, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

.-_A_u ktﬁ-rlﬁe r--:::d revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns gansvar

Vért mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i nGgot viisentligt avseende:

+ fdretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nGgon forsum-
melse som kan féranfeda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagserdningen.
Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bo If:ig-ets“ 'vi-ns?t e“-Ei"’ ﬁirl:u 'st o-c'h-d'&irm ec:I vart uttc:nlt:a ﬁ'c:l'é om c’:l"e'tta:':: Ejr'

mec:l. a |<t| e.b.alﬂ.g_slﬁ_gen.,

Rimlig stikerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid

kommer att upptdcka atgdrder elfer férsummelser som kan fdran-

leda’ eirsiz'itt-n'ingsskgId'iig-he-t mot bc:i-lcsgét' el:l'er att ett fiﬁrsi[tig | d’is«

b@lc.tgsla_g.en-.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

c‘:l-e-r vi- pmf"es-si'on-e|'|-t--c:.smd£jme o-c'ﬁh har en -pmfessic:-nel'lt skeptiisk ii-zn*
GCh farslgget tl” dlSpﬂSltlﬂn&r av balﬂ_-gets vinst el-ler .f-:::.rl.ust- grun--'
dar sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

granskningséitgérder som utférs baseras p& var professionella be-
démning med utg@ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebératt

vi fokuserar granskningen pé& sédana atgdrder, omréden och fér-
hallonden som &rvasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation, Vi
géir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhdllanden som dr relevanta for vart utta-
lande om'ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit=

'i'e-he'r' betriﬁfft:mde balc:’:ge-tsr -virnst gller forlust har vi granskat om

Fotokopians dverensstammelse
med @rlgmalei intygas:
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