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Undertecknad styrelseledamot i Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéttelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och

balansrékningsp/f‘cﬁg‘f"llts & arsstamman 2022-06-22. Stamman beslutade ocksa att godkénna
styrelsens fGeslag till r¢'sultatdisposition.
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Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB
556913-7846

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB, 556913-7846, med séte i Stockholm far hdrmed avge

arsredovisning fér rakenskapsaret 2021.

verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska &ga och forvalta fastigheter.

Bolaget utgor ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB med organisationshummer

559269-6388 med séate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har sarskilt-beaktat hur effekterna av COVID-19 paverkat’/kan komma att paverka bolagets framtida
ekonomiska utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. 1 denna
bedémning har vi kommit fram till att paverkan pa bolaget under rakenskapsaret varit begréansad.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartillskott fran moderbolaget med 38 000 000 kr.

Flerarsoversikt

Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan
Aktiedgartillskott, erhallna

Disposition enl arsstdmmobesliut
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

2021
14 693
10 996

25

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2020 2019

15 590 14 636
9213 8 099

1 0
Balanserat Arets
resultat resultat
02 373 613 448
38 000 000

613 448 -613 448

7 030 356

705 821 45 030 356

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 45 736 177 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for:
Balanseras i ny rakning

Summa

Belopp i Tkr
2018

14 058
7 802
1

Totalt

755 821

38 000 000

38 755 821

Belopp i kr

38 705 821
7 030 356

45 736 177

45 736 177
45 736 177

;olage’[s resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansriakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 14 692 501 15 590 000
Qvriga rirelseintidkior 1 243 820 0
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 15 936 326 15 590 000
Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -1 236 672 0
Handelsvaror -491 194 0
Oviiga exierna kostnader -1 030 509 -2 625 000
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -2 858 070 -2 858 000
Summa rorelsekostnader -5 616 445 -5 483 000
Rorelseresultat 10 319 881 10 107 000
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 205 592 770 000
RaitekKostinader och liknandeé resuitaipostier 470 465 -1 664 000
Summa finansiella poster 676 057 -894 000
Resultat efter finansiella poster 10 995 938 9 213 000
Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag 0 -8 600 000
Foréandring av periodiseringsfonder -2 450 000 0
Summa bokslutsdispositioner -2 450 000 -3 600 000

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

f

8 545 038

-1 515 582

7 030 356
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613 000




Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

iviaterieiia anidaggningstiiigangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstitlgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

. J

f

Not

2021-12-31

96 499 973

96 499 973

91 612 056

01 612 056

188 112 029

52 584

069 565

722 149

4949 779

4949 779

5671928

193 783 957

3(6)

2020-12-31

08 637 668

98 837 668

18 634 753

18 534 753

117 372 421

0

1102 761

1102 761

7585751

7 585 751

8688512

126 060 933




Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB
556913-7846

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

1 angfrictiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L.everantbrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Nof

4,5,6

2021-12-31

50 000
o0 000

38 705 621
7 030 356

45736 177

45 786 177

2450 000

2 450 000

138 000 000
0

138 000 000

33 254

41 381

3 347 582
-846 842

4 972 405

T957 780

193 783 957

4(6)

2020-12-31

50 000
50 000

92 373
613 448

705 821

7955 821

110 954 586
796 756

111 751 342

17 472
8 600 000
16 535
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokférinasndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre féretag.

Bolaget har ingen anstalld personal och inga |6ner har utbetalats.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar _ Ar
-Byggnader 33

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

.Vid &rets bérjan 111666 132 111 666 132
-Arets anskaffningar 520 375

112 186 507 111 666 132

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -12 828 464 -0 970 464
-Arets avskrivning enligt plan -2 858 070 -2 858 000

-15 686 534 -12 828 464

Redovisat virde vid areis siut 96 499 973 08 837 668

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2021-12-37 2020-12-31
Ackumulerade anskafthingsvarden:

-Vid arets borjan 18 535 000 18 765 000
-Tillkommande fordringar 73 077 056

-Reglerade fordringar -230 000
Redovisat varde vid arets slut 91 612 056 18 535 000

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Skuld som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 0 110 954 586

Summa ovriga skulder till kreditinstitut 0 110 954 586

f
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Not 5 Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckning 138 000 000 110 955 000

Inteckningen avser fastigheten Vivalla Kardanen 13.

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Skulder som avser flera poster
2021-12-31 2020-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 135 240 000 110 954 586
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 760 000

Redovisat varde vid arets slut 138 000 000 110 554 566

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har inirafiat efier balansdagen.

Not 8 Uppagifter om moderforetag

Moderféretag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Stenhus Fastigheter i Norden AB med organisationsnummer 559269-9507 med sate i Stockholm.

Underskrifter
Stockholm 2022-06-2 bww:-;—;ww ;
" s
P ﬁﬁ:’”ﬁ MM (_4"”"‘

lias Georgiadis| Tomas Georgiadis
StyrelseordfGrandg?

’ y
£
T
..rr}"'

Mikael Nicander

har lamnats 2022-06-22
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Var revisionsberéitel
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Mikgll lkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Stenhus Vivalla Kardanen 13 AB, org.nr 556913-7846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Vivalla Kardanen 13 AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Stenhus Vivalla Kardanen 13 ABs
finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare t avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus Vivalla
Kardanen 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020-01-01 - 2020-12-~
31 har utférts av en annan revisor som [amnat en
revisionsberattelse daterad 20 april 2021 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna
kontroll som de beddmer &r nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed@mningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa dr titdmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r atf uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A membor tirm of Frost & Young Glabal t ani o

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga fér att
utgdra en grund for vara uttatanden. Risken for att inte
upptdacka en vdasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre 8n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e uivarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentliq osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen  fasta  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram ftill datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte l[dngre kan fortsdita verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en ratfvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Vivalla Kardanen
13 AB f6r ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, V1 ar oberoende i férhallande till Stenhus Vivalla
Kardanen 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

$yreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaliningan
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedbma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

H mopboer ‘e of Erast & Young Glokah Limilod

Rimlig sédkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
foérvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 juni 2022 /
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viikael jnf:i'ler:
Auktoriserad revisor
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