Arsredovisning

for

Pioneer Logistic Properties AB

539238-7459

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pioneer Logistic Properties AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Tanumshede den 50/6 2023

Ui M

Kristian Adolfsen | !
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

L(7)

Styrelsen for Pioneer Logistic Properties AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fast egendom och vardepapper.

Foretaget har sitt séte 1 Tanumshede.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har intréffat under rédkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Electronically signed / Séhkoisestl allekirjoitetiu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signeri / Elekironisk underskrevet

2022
0

10
1,1

Aktie-
kapital
25 000

25 000

https://sign.visma.net/sv/document-check/13ccd 1{2-tb25-4b0e-b81b-904457099f27

2021
0

-677
0,9

Balanserat

resultat

81 358

-67 254

14 104

2020

14
0,7

Arets

resultat

-6'7 254

67 254

9973
9973

Totalt

39 104

9913
49 077
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets vinst 9973
9973

disponeras sa att

i ny rdkning Overfores 9973
9973

2 (7)

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Resultatrikning Not

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintikter fran koncernféretag
Réntekostnader till koncernftretag
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

-13 246
-13 246
-13 246

60 000
2’76 8838
-313 669
23 219
9973

9973

9973
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2021-01-01
-2021-12-31

-34 845
-34 845
-34 845

0

317 207
-349 616
-32 409
-67 254

-67 254

-67 254
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2
Fordringar hos koncernforetag 3
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristica fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

393 000
3 968 734
4 361 734
4 361 734

60 000
60 000

142 017
142 017
202 017

4 563 751

4(7)

2021-12-31

393 000
3 691 846
4 084 846
4 084 846

181 839
181 839
181 839

4 266 685
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Pioneer Logistic Properties AB 5(7)
Org.nr 559238-7459 |

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

?;?, EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

£ Buundet eget kapital

i Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25000 25 000
Fritt eget kapital

~ Balanserat resultat 14 104 81 358

Arets resultat 9 973 -67 254
Summa fritt eget kapital 24 077 14 104
Summa eget kapital 49 077 39 104
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag 4 495 924 4 182 255
Summa langfristiga skulder 4 495 924 4 182 255

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 750 326
Skulder till koncernfoéretag 0 30 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 000 15 000
Summa Korttristiga skulder 18 750 45 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 563 751 4 266 685
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Pioneer Logistic Properties AB
Org.nr 559238-7459

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre {oretag.

Not 2 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
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2022-12-31

393 000
393 000

393 000

2022-12-31

3 691 846
2776 888

3968 734

3 968 734

2022-12-31

4 495 924
4 495 924

2021-12-31

393 000
393 000

393 000

2021-12-31

4 544 639

-852 793
3 691 846

3 691 846

2021-12-31

4 182 255
4 182 255
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Pioneer Logistic Properties AB 7(7)
Org.nr 559238-7459

Not § Uppgifter om moderforetag

Gy Moderforetag i den minsta koncern dar foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
o Bearsons AB med organisationsnummer 556655-9497 med séte 1 Tanumshede.

Tanumshede den  / 2023

Kristian Adolfsen

Min revisionsberittelse har ldmnats den  / 2023

"~ Emil Berglund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Pioneer Logistic Properties AB

Org.nr 5592387459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Pioneer Logistic Properties AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av Pioneer Logistic Properties ABs finansiella stidllning per den
2022~12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till Pioneer Logistic Properties AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen ay bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

~ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Pioneer Logistic Properties AB, Org.nr 559233-7459
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund fo6r mina uttalanden.

;:{ Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n f6r en visentlig
r{;fi felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
o avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

[

o

0 - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision t6r
) att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala

mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pioneer

Logistic Properties AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Pioneer Logistic Properties AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn

Pioneer Logistic Properties AB, Org.nr 559238-7459
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
dr fOrenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Emil Berglund
auktoriserad revisor

Pioneer Logistic Properties AB, Org.nr 559238-7459
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