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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Nordic Real Estate Investment AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet i form av dgande och forvaltande av bolag, fastigheter och nyttjanderatter

samt dartill horande verksamheter och 16s egendom.

Bolagets strategi ér att utveckla traditionella bolag inom fastighetsbranschen samt proptech bolag knutet
till fastighetsbranschen. Strategin innefattar dven att utveckla och forvalta nyttjanderétter och dar

tillhorande verksamheter inom fastighetsbranschen.

Bolaget dger 91% 1 Norem AB, 559234-9210, 80% i Norept AB, 559409-9425 och 33% i Nordbo
Projektpartner Holding AB, 559474-3329 samt innehar avtal om nyttjanderétt inom kontorslokaler dér vi
utvecklar och forvaltar koncept och affirsomrade inom co-working. Nyttjanderétt innehas &ven inom
fastighetssegmentet mark- och skog i form av jaktritter for att framéat utveckla koncept inom event och
naturupplevelser med utgdngspunkt inom fastighetsbranschen

Bolagets kontorslokaler inom co-working har bidragit till att omséttningen har 6kat med 113% till

nirmare 738 tkr jamfort med foregaende ar.

Foretaget har sitt site i Uddevalla.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 738
Resultat efter finansiella poster 1750
Soliditet (%) 80,3

2023/24

346
-965
73,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 25000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 25000

Balanserat
resultat

3015713

-800 000
179 309

2 395 022

2022/23 2021/22

(15 mén)
0 264
834 3149
66,3 62,5
Arets Totalt
resultat
179 309 3220022
-800 000
-179 309 0
2724 541 2 724 541
2 724 541 5144 563
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2395022

arets vinst 2724 541
5119 563

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 5119563
5119 563

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30  -2024-06-30

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 737 658 346 452
Ovriga rérelseintikter 440 043 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1177701 346 452
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 042 489 -1 077 882
Personalkostnader 2 -868 341 -98 188
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -247 883 -122 101
Summa rorelsekostnader -2 158 713 -1298 171
Rorelseresultat -981 012 -951 719
Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 2730 000 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 3 12 791 83 433
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -12 154 -96 435
Summa finansiella poster 2730 637 -13 002
Resultat efter finansiella poster 1749 625 -964 721
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 975 000 1 145 000
Summa bokslutsdispositioner 975 000 1145000
Resultat fore skatt 2724 625 180 279
Skatter

Skatt pa érets resultat -84 -970

Arets resultat 2 724 541 179 309
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer 6
Summa materiella anlidggningstillgingar

9]

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 8
Andra langfristiga fordringar 9

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

1578 565
328 903
1907 468

700 000
10 000

12 000
722 000
2 629 468

6 084
1381 109

244750
318 302
115030
2 065 275

1711 145
1711 145
3776 420

6 405 888

409

2024-06-30

1900 195
412 878
2313073

460 000
35000

12 000
507 000
2820073

56 221
293 411

200 000
319002
137418
1006 052

580 386
580 386
1586 438

4 406 511
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-06-30

25000
25000

2395022
2724 541
5119 563
5144 563

10, 11
849 747
849 747

11

102 000

180 379

0

37 008

57190

35001

411 578

6 405 888

50

2024-06-30

25000
25000

3015713

179 309
3195022
3220 022

0

15 025

1 089 802
970
9383
71309
1186 489

4 406 511
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Bétar 5-25 ér
Maskiner 30 é&r
Bilar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024-07-01
-2025-06-30
Medelantalet anstéillda 2
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024-07-01
-2025-06-30
Rénteintékter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pé och andelar i koncernforetag som ér
omsattningstillgang 0
Ovriga rinteintékter 12 791

12 791

2023-07-01
-2024-06-30

1

2023-07-01
-2024-06-30

16 608
66 825
83 433
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Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Forséljningar

Aktiedgartillskott

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-07-01
-2025-06-30

12 154
12 154

2025-06-30

2152706
1 058 235
-1502 190
1708 751

-252 511
286 233
-163 908
-130 186

1578 565

2025-06-30

419 876
419 876

-6 998
-83 975
-90 973

328 903

2025-06-30

460 000

0
240 000
700 000

700 000

7 (9)

2023-07-01
-2024-06-30

107 960
-11 525
96 435

2024-06-30

1767706
385 000
0
2152706

-137 408

0
-115 103
-252 511

1900 195

2024-06-30

419 876
419 876

0
-6 998
-6 998

412 878

2024-06-30

462 800
-2 800
0

460 000

460 000
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Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 951 747 kronor redovisas under f6ljande poster i balansréakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sikerheter

Tillgéngar med dganderéttsforbehall

2025-06-30
35000
-25 000
10 000

10 000

2025-06-30

12 000
12 000

12 000

2025-06-30

441 747
441 747

2025-06-30

849 747
849 747

102 000
102 000

2025-06-30

1005 323
1005 323

8(9)

2024-06-30
35000

0

35000

35000

2024-06-30

12 000
12 000

12 000

2024-06-30

2024-06-30

(e}

2024-06-30

(e}
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Not 13 Eventualforpliktelser
2025-06-30

Borgensatagande 6 525 000
6 525 000

Resultat- och balansrékningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Arsredovisningen beslutades 2025-09-16

Uddevalla,

Pdr Carlsson

Pir Carlsson
Verkstéllande direktor
2025-12-02

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-02

Cedra Sverige AB

Mattias Celind
Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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2024-06-30

6 450 000
6 450 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nordic Real Estate Investment AB, org.nr 559313-7739

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordic Real Estate Investment AB for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordic Real Estate Investment ABs finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Nordic Real Estate Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(3)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Nordic Real Estate Investment AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Nordic Real Estate Investment AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Trollhattan
2025-12-02

Cedra Sverige AB

Mattias Celind
Mattias Celind
Auktoriserad revisor
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