Arsredovisning
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Faststillelseintyg
Undertecknad verkstédllande direktor 1 Arlandastad F60 14 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 10 mars 2026. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer ¢verens med
originalen.

Stockholm den 22 mars 2026

Joakim Einarsson
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Arlandastad F60 14 AB 1 (9)

Org.nr 559376-8327

Styrelsen och verkstéillande direktoren for Arlandastad F60 14 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget har till féermal f6r sin verksambhet att direkt eller indirket dga, forvalta och foréddla fastigheter
samt att bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Edretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret uppfort och fiardigstéllt den forsta etappen av industrihuset. Hyresgésten flyttade
in per 1 januari 2026. Etapp tva av huset berdknas paborjas under andra kvartalet 2026 och vara
tardigstillt under forsta kvartalet 2027.

Forviantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osidkerhetsfaktorer
Réntorna har kommit ner pa normala nivaer och Sveriges tillvixt har borjat 6ka igen efter 1dng period

med lag akfivitet. Vi tror att investeringsaptiten kommer 6ka markant under 2026 och de kommande aren.

Fran statligt hall ser man att en utbyggnad av Arlanda Flygplats dr nddvandig och framfor allt
framkomligheten till Arlanda, bade via viag och via tag, maste forbittras 1 ndrtid. Detta borde medfora att
de som ska utfora arbetet soker sig till ndiromradet f6r lokal- och lagermdjligheter. Likasa dr var nédrhet
till Arlanda av intresse f6r bAde myndigheter och internationella foretag. Fortfarande finns dock en
osdkerhet 1 var omvérld. Politiska beslut och oroligheter 1 andra lander gor dock att investeringsbeslut
tenderar att ta ldngre tid eller till och med skjutas upp.

Agarforhillanden
Bolaget ingar 1 koncern déir Arlandastad F60 AB, org nr 559323-1318 med séte 1 Stockholm, &r

huvudmoderbolag och uppréittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022

(9 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -186 -56 0 0
Balansomslutning 37 653 1 625 105 105
Soliditet (%) 0,1 6,1 100,0 100,0

Jamforelsetalen paverkas inte av 6vergangne fran K2 till K3.
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Arlandastad F60 14 AB
Org.nr 559376-8327

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 80 452 -6 707
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning -6 707 6 707
Arets resultat 49 517
Belopp vid arets utgang 25 000 73 745 -49 517

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balaﬁnserad vinst 73 745
arets forlust -49 517
24 228

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores | 24 228
24 228

2 (9)

Totalt

98 745

-49 517
49 228

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arlandastad F60 14 AB
Org.nr 559376-8327

Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r
anliggningstillgangar 3
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 4
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3317
3314

-149 441

-40 236
-189 677
-186 363

0
389

389
-185 974

240 000
54 026

-103 543
-49 517

3(9)

2024-01-01
-2024-12-31

4
3 161
3 157

-58 939

-58 939
-55 782

15
60
73
-55 707

49 000
-6 707

-6 707
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Arlandastad F60 14 AB
Org.nr 559376-8327

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

I|

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

33 206 454

2 507 563
35714 017

35714 017 .

124 612
19 804
144 416

1 794 835
1939 251

37 653 268

4(9)

2024-12-31

201 873

1 097 513
1299 386

1299 386

175 240
0
175 240

150 338
325 578

1 624 964
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Arlandastad F60 14 AB
Org.nr 559376-8327

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag
Upplupna kostnader och f6rutbetalda itakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

25 000
25 000

73 745
-49 517
24 228
49 228

103 543
103 543

27 796 796
27796 796

1214 782
5 750 037
2 738 882
9703 701

37 653 268

5 (9)

2024-12-31

25 000
25 000

30 452
-6 707
73 745
98 745

&%

755 799
735 421
14 999
1526 219

1624 964
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Arlandastad F60 14 AB 6 (9)
Org.nr 559376-8327

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolaget har fran rikenskapsaret 2025 dvergatt till K3 fran K2. Overgdngen foranleds av att byggnad
uppforts och tagit 1 drift varvid K3 ger en tydligare bild av bolaget. Forandringen har ingen effekt pé
jamiocrelsetalen.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhthgt satt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafthningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Grundkonstruktion 50 ar
Stomme ; 50 ar
Fasad 40 ar
Tak 20 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer mm 25 ar
Innerviggar, trappor, dorrar mm 20 ar
Hiss 40 ar
Portar 15 ar
Markanldggningar 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.
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Arlandastad F60 14 AB 7 (9)
Org.nr 559376-8327

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska betalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rdorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tfinansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Arlandastad F60 14 AB
Org.nr 559376-8327

Not 2 Uppgifter om moderforetag

2 (9)

Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar

Arlandastad F60 AB med organisationsnummer 559323-1318 med séte 1 Stockholm.

Not 3 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som ir anlidggningstillgangar

Erhalina utdelningar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
[nkop/justering av virde
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingaende komponentavskrivningar
Arets komponentavskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pagaende nyanliggningar

[ngaende anskafiningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

2025

0
0

2025

0
103 543
103 543

2025-12-31

201 873
33 044 818
33 246 691

0

-40 237
-40 237

33 206 454

2025-12-31
1 097513

1410 050
2 507 563

2 507 563

2024

15
15

2024

> &

2024-12-31

105 441
96 432
201 873

0
0
0

201 873

2024-12-31

0
1 097513
1097 313

1097 513
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Arlandastad F60 14 AB
Org.nr 559376-8327

Not 7 Avsittningar
2025-12-31
Pensioner och liknande forpliktelser
Belopp vid arets ingang 0
Uppskjuten skatt 103 543
103 543

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

9 (9)

2024-12-31

- O O

Fastigheten beriiknas vara helt inflyttad senast under andra kvartalet 2027. Ovriga delar av F60

Foretagspark dr under utveckling och véixer fram successivt.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-04

Stockholm

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Dieter Sand Jan Egends
Ordforande
André Moller Henrik Morén

Joakim Einarsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

i

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Arlandastad F60 14 AB, org.nr 559376-8327

Ranport om arsredovisningen

{Jttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Arlandastad
F60 14 AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Arlandastad F60 14 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Arlandastad F60 14
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verksiallande direktorens ansvar

Det &dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar daven for den interna kontrol!
som de bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tillsmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
sait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésenfliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felak-
tigheter { arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackiiga och andamals-
enliga for att utgodra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets inter.n’a
kontroll som har betydelse f&r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjag ldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direkidrens uppskattningar i redovisningen och tillhdérande
upplysningar,.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmiade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan-framtida handelser elier forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« Utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag masfe informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribiand de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andrs
forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av Arlandastad F60 14 AB for ar 2025-01-01 - 2025-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdfiande bolagets
vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdater och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret,

Grund for uttelanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Arlandastad F60 14
AB enligt god revisorssedi Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stvreilsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styretsen som har ansvaret i6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att till-
se att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medeisfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdliande
direktoren ska skoOta den |lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras | dverensstammelse med lag och for att medelstérvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende:

e« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa hagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimiig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
Kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
orstaqg till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte &r
‘orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igencm och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet., Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska
underskrift

Gabriel Novelia
Auktoriserad revisor
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