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Arsredovisning

for

Dragloket Fastighets AB

559152-1678

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Dragloket Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-07-03

Magnus Jop
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Dragloket Fastighets AB
Org.nr 559152-1678

Styrelsen for Dragloket Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rédkenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2 (9)

Foretaget bedriver fastighetsférvaltning samt ddrmed forenlig verksamhet. Foretaget dger fastigheten

Tierp 22:1.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har per 2023-03-31 upprittat en kontrollbalansrikningoch konstaterat att eget kapital &r intakt

med hinvisning till stort 6vervirde pa fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1 392 1 249 1 404
Resultat efter finansiella poster -475 -344 -48
Soliditet (%) 0,4 2,3 2,1
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 650 423 -189 085
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -189 0835 189 085
Arets resultat -433 209
Belopp vid arets utgang 50 000 461 338 -433 209

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 050 000 kr (1 050 000)

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 461 338

arets forlust -433 209
28 129

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 28 129
28 129

2019
2 004
4877
3,8

Totalt

511 338

0
-433 209
78 129

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaction 092221155574943935406 g
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsittning 1391795 1 249 082
1391 795 1249 082
Rorelsens kostnader .
Ovriga externa kostnader -992 310 -796 735
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -360 662 -360 663
-1 352 972 -1 157 398
Rorelseresultat 38 823 91 684
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -513 865 -435 847
-513 865 -435 847
Resultat efter finansiella poster -47S5 042 -344 163
Bokslutsdispositioner 3 0 10 435
Resultat fore skatt -475 042 -333 728
Skatt pa arets resultat 41 833 144 643
Arets resultat | -433 209 -189 085

Transaction 09222115557494933406 Signed MJ, HJ
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Dragloket Fastighets AB
Org.nr 559152-16738

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557494938406

Not

S

) Signed MJ, HU

2022-12-31

20 594 576

9 100
20 603 676

20 603 676

352 333
0

17 270
369 603

285 298
654 901

21 258 5§77

4 (9)

2021-12-31

20 955 238

9 100
20 964 338

20 964 338

292 085
13 354
16 950

322 389

456 673
779 062

21 743 400
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 461 338 650 423

Arets resultat -433 209 -189 085
28 129 461 338

Summa eget kapital 78 129 511 338

Avsittningar 6

Uppskjuten skatteskuld 2 563 595 2 605 428

Summa avsittningar 2 563 595 2 605 428

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 11015114 11 565 874

Skulder till koncernféretag 6313 283 5 926 780

Summa langfristiga skulder 17 328 397 17 492 654

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitfut 550 760 550 760

Leverantorsskulder 51 998 78 998

Aktuella skatteskulder 13 930 8

Ovriga skulder 152 903 143 774

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 518 8635 360 440

Summa kortfristiga skulder 1 288 456 1133 980

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 258 577 21 743 400

Transaction 09222115557494939406 Sighed MJ, HJ
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Hyresintikter redovisas 1 den period som hyran avser.

Anldggningstilleangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvdntade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliiggningstillcangar

Stomme och grund 70 ar
Stommekompletteringar/ innervigar 40 ar
Virme 30 ar
Sanitet 10 ar
El 15 ar
Inre ytskikt 5 ar
Fasad 15 ar
Fonster 10 ar
Yttertak 10 ar
Ventilation 20 ar
Balkonger 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhill redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfoérs i resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrédkningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella fillgangar tas bort fran balansrikningen
nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort seft alla risker och formaner som dr forknippade med dganderdtten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nir fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Transaction 09222115557484935406 Signed MJ, HJ
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Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

7
Laneskulder aci':t/levemntfirsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Over lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvitining av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da légal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver.

Transaction 09222115557494939406 Sighed MJ, HJ
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Dragloket Fastighets AB
Org.nr 559152-1678

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (9)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rédntekostnader

Not 3 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

166 503
347 362
513 865

2022

o O

2022-12-31

23 182 353
23 182 353

-2 227 115

-360 662
-2 587 777

20 594 576

2021

163 042
272 805
435 847

2021
1 027 235

-1 016 800
10 435

2021-12-31

23 182 353
23 182 3353

-1 866 452

-360 663
-2 227 115

20 955 238

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Transaction 09222115557494938406

Signed MJ, HJ

2022-12-31

9100
9100

9100

2021-12-31

9100
9100

9100
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Not 6 Avsiattningar
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 2 605 428 2750 071
Skatteskuld pa temporéar skillnad mellan bokidrda respektive
skatteméssiga virden anldggningstillgangar -41 833 -144 643
2 563 595 2 605 428
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 8 812 (074 0362 834
8 812 074 9362 834

Not 8 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Renevatio AB
med organisationsnummer 556638-0860 med site 1 Stockholm.

Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar med dganderdttsforbehall 11 565 874 12 116 634
11 565 874 - 12 116 634

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

par

Magnus Jopevi

Min revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

e

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

)

| obiwars
o

Transaction 09222115557494939406 Signed MJ, HJ
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Till bolagsstamman i Dragloket Fastighets AB
Org.nr. 559162 - 1678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Dragloket Fas-
tighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Dragloket Fastighets ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbertttelsen &r férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatréik-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting [ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Dragloket Fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f8r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortséitia verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&dmna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet dr en hdg grad av stkerhet, men &r ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillrack-
liga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till fljd
av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med héinsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

* utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om l&Gmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdérksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsbertttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdéndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens férvaltning for Dragloket Fastighets AB f&r ar
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsst@mman behandlar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Dragloket Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och
cindamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Umea 2023 -

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsums-
melse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vdsentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa& sddana atgérder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

V, dimntht
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